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1. Anderung des Griinordnungsplanes Seebachtal, Gemeinde Méhrendorf
Begriindung 11. November 2013

1 Rahmenbedingungen der Bauleitplanung

1.1 Erfordernis und Anlass der Planaufstellung

Um dem aktuellen Wohnbauflaichenbedarf in Mohrendorf gerecht zu werden und neue ortskernnahe
Entwicklungsflichen bereitzustellen, hat die Gemeinde Méhrendorf die Aufstellung der 1. Anderung des
Grinordnungsplanes "Seebachtal" beschlossen. In diesem Zuge sollen die beiden im Plangebiet bereits
bestehenden beiden Bauparzellen um zwei weitere Bauflichen mit unmittelbarem Anschluss an bestehende
Siedlungsquartiere (,Marteracker”) ergdnzt werden. GleichermalRen gilt das Seebachtal als Grinzug im
Ortsrandbereich Mohrendorfs auch weiterhin zu erhalten.

Die beiden stadtebaulichen Entwicklungsflachen sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Mohrendorf derzeit als landwirtschaftliche Nutzflaichen dargestellt, so dass eine Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren vorgesehen ist.

Die Erarbeitung der 1. Anderung des Griinordnungsplanes "Seebachtal" einschlieBlich der erforderlichen
umweltfachlichen Beitrage erfolgt in Zusammenarbeit mit dem Ingenieurbiiro Fleckenstein, Lohr am Main.

1.2 Rechtsgrundlagen und Verfahrenshinweise

Allgemeine Rechtsgrundlagen der Bauleitplanung

Die verbindliche Bauleitplanung ist sowohl im Bundesbaugesetzbuch der Bundesrepublik Deutschland (BauGB) und
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) verankert.

GemadR § 1 Abs. 5 und § 1a BauGB sind der Bauleitplanung folgende Leitlinien zugrunde zu legen:
= Die stadtebaulich geordnete Entwicklung ist zu gewahrleisten.
= Die Bodennutzung ist im Hinblick auf Belange und Interessen der Allgemeinheit sozialgerecht auszurichten.
= Die Umwelt ist als Lebensgrundlage und —raum zu sichern.

= Die natirlichen Lebensgrundlagen in Form der Bestandteile des Naturhaushaltes sowie des Landschaftsbildes
sind zu schiitzen und zu entwickeln.

Die Aufstellung der verbindlichen Bauleitplanung wird dann erforderlich, wenn stadtebaulich ordnende oder
entwickelnde Vorhaben angezielt werden. Eine genaue Definition der Situation, die eine Planaufstellung erfordert,
ist im BauGB jedoch nicht vorgegeben, so dass das Planerfordernis im Ermessen der Gemeindeverwaltung liegt.

Grundsatzlich besteht im Rahmen der Bauleitplanung das sogenannte Ableitungsgebot, also die bauplanungs-
rechtliche Vorgabe einen Bebauungs- oder Grinordnungsplan, bestehend aus rechtsverbindlichen Festsetzungen
und informellen Hinweisen, aus Darstellungen des rechtskraftigen Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
abzuleiten (§ 8 Abs. 2 BauGB).

Inhaltlich sind die rechtsverbindlichen Aussagen der Bebauungs- und Grinordnungsplanung an
vorhabensbedingten Planungserfordernissen, bzw. Ordnungs- und Entwicklungszielen der Gemeinde auszurichten
und nach Malgabe des in § 9 BauGB abschliefend definierten Festsetzungskataloges zu entwickeln. Dariiber
hinausgehend werden in vorliegender Bauleitplanung ortliche Bauvorschriften auf Grundlage von Art. 81 BayBO
erlassen.

Den zeichnerisch und textlich gefassten Festsetzungen, Bauvorschriften und Hinweisen wird vorliegende
Begriindung gemall § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, die Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Bebauungsplanung in
angemessener Detailscharfe darlegt. Eigenstandiger Bestandteil der vorliegenden Begriindung bildet der in der
Anlage enthaltene Umweltbericht gem. § 2a BauGB.
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1. Anderung des Griinordnungsplanes Seebachtal, Gemeinde Méhrendorf
Begriindung 11. November 2013

1.3 Lage und Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Der rdumliche Geltungsbereich der 1.
Anderung des Griinordnungsplanes deckt
sich mit dem Geltungsbereich des
Grinordnungsplanes  "Seebachtal" in
seiner derzeit rechtswirksamen Fassung
und umfasst im Einzelnen die Flurstiicke
275, 275/6, 275/7, 275/8 und 275/9,
Gemarkung Mohrendorf. Das insgesamt
etwa 13.456 m? Flache umfassende
Plangebiet ist damit im nordwestlichen
Ortsrandbereich Mohrendorfs gelegen
und wird durch bestehende Siedlungs-
flaichen "Marteracker" im Siidosten und
den Seebach, ein Gewasser Ill. Ordnung,
im Nordwesten begrenzt.

Es ist derzeit durch eine intensive
ackerbauliche Nutzung gepragt, schlief3t
mit den Wohnanwesen An der Marter 16,
18 und 18a jedoch auch bestehende
Siedlungsflachen im siidostlichen
Grenzbereich ein.

= ) Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches der
- : 1. Anderung des Griinordnungsplanes "Seebachtal"
s g (0. M.)

1.4 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Im Rahmen kommunaler Bauleitplanverfahren sind eine Reihe unterschiedlicher Planungsvorgaben und
planerischer Richtlinien zu bericksichtigen oder zu beachten. Im Nachfolgenden sollen diese in ihrer
Rechtswirkung skizziert und im Hinblick auf relevante Aussagen fiir den Griinordnungsplan ausgewertet werden.

Landes- und Regionalplanung

Zielbestimmungen der Raumordungspldne (Landesentwicklungsprogramm mit Landschaftsprogramm sowie
Regionalplan mit Landschaftsrahmenplan) stellen Gibergeordnete Planungsleitsdtze, also verbindliche Vorgaben fiir
die kommunale Bauleitplanung dar.

Diesen Vorgaben liegt bereits eine landesplanerische Abwéagung zugrunde, so dass sie verbindliche Letzt-
entscheidungen darstellen, die keiner weiteren Abwagung im Rahmen der ortlichen Gesamtplanung unterzogen
werden kénnen. Nachfolgend sollen fiir die Erstellung der 1. Anderung des Griinordnungsplanes ,Seebachtal”
wichtige Leitsatze des Landesentwicklungsprogrammes Bayern (LEP) sowie des Regionalplanes (RP) der
Industrieregion Mittelfranken zusammengestellt werden.
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1. Anderung des Griinordnungsplanes Seebachtal, Gemeinde Méhrendorf
Begriindung 11. November 2013

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP):

Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden. Neubauflachen sollen moglichst in Anbindung an
geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden (LEP B VI 1.1).

Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sind moglichst schonend in die Landschaft einzubinden (LEB B VI
1.2).

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig (..) flaichensparende
Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden (LEP B VI 1.1).

Verluste an Substanz und Funktionsfdhigkeit des Bodens, insbesondere durch Versiegelung, Erosion,
Verdichtung, Auswaschung und Schadstoffanreicherung, sollen bei allen MaRnahmen und Nutzungen mini-
miert werden. Soweit moglich und zumutbar soll der Boden entsiegelt und regeneriert werden (LEP B 11.2.2).

Es ist von besonderer Bedeutung, die Schutzwirkung des Bodens fiir das Grundwasser zu erhalten oder
wiederherzustellen LEP B 13.1.1.2.

Es ist anzustreben, dass die Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien erhalten und weiter ausgebaut und
die Einsatzmoglichkeiten und energieeffizienter Kraft-Warme-Kopplung ausgeschopft werden (LEP BV 3.2.3).

Um die biologische Vielfalt in Natur und Landschaft zu erhalten und zu entwickeln, ist es von besonderer
Bedeutung, dass die Naturgiter Boden, Wasser, Luft/Klima, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktion und
ihrem dynamischen Zusammenwirken als natlrliche Lebensgrundlagen dauerhaft gesichert und — wo moglich
— wieder hergestellt werden. (LEP B | 1.1).

Regionalplan der Industrieregion Mittelfranken (RP):

Bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen soll auf die Belange des Naturschutzes, der
Landschaftspflege und der Wasserwirtschaft sowie der Okologischen Belastbarkeit des Naturhaushaltes
Ricksicht genommen werden. (RP B 11.1).

In den durch intensive Landnutzung gepragten Teilen der Region sollen auf kleinen Teilflaichen netzartig
Okologische Zellen, vor allem Hecken, Feldgehdlze, Feuchtbiotope und Laubwaldbiotope geschaffen werden
(RPB13.2.1)

Bei der Siedlungstatigkeit soll auf das Landschaftsbild und die Belastbarkeit des Naturhaushalts Ricksicht
genommen werden (...) (RP B 11 1.4).

Auf Grundlage der vorliegenden Fachkarte "Landschaft und Erholung" des Regionalplanes ist das Plangebiet
kein Bestandteil eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes oder eines Erholungsschwerpunktraumes.

Vorbereitende Bauleitplanung

Die vorbereitende Bauleitplanung ist durch die allgemeine Behordenverbindlichkeit gekennzeichnet und
beinhaltet, insbesondere fiir die allgemeinverbindliche Bebauungs- und Grinordnungsplanung einer Kommune,
direkte Planungsvorgaben.

Das Plangebiet ist derzeit grofRtenteils als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Die bestehenden
Siedlungsflachen im siidostlichen Grenzbereich sind als gemischte Bauflachen gem. BauNVO ausgewiesen.

Die derzeit landwirtschaftlich genutzten Bereiche im Plangebiet sind als Erganzungsraum fiir den Griinzug
Seebachtal vorgesehen.

Die Gewadsserglite der an das Plangebiet angrenzenden Seebach soll durch begleitende Uferstreifen verbessert
werden.

Der FlieRgewassercharakter der Seebach soll im betreffenden Abschnitt erhalten und entwickelt werden.

Eine Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes Mé&hrendorf im Bereich der vorgesehenen
Entwicklungsflachen ist im Parallelverfahren vorgesehen.

Ingenieurbiro Fleckenstein . Pfingstgrundstrae 14 . 97816 Lohr a. Main 4



1. Anderung des Griinordnungsplanes Seebachtal, Gemeinde Méhrendorf
Begriindung 11. November 2013

Naturschutz- und wasserrechtliche Schutzbestimmungen

Naturschutzrechtliche Schutzbestimmungen gemal Kapitel 4 BNatSchG i. V. m. den Teilen 3 und 4 BayNatSchG
sowie wasserrechtliche Vorgaben gemifl § 51 WHG stellen gegeniiber der kommunalen Bauleitplanung
hoherrangige Rechtsvorschriften dar, die im Rahmen der 6rtlichen Gesamtplanung grundsétzlich zu beachten sind.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches vorliegender Bauleitplanung

= bestehen keine amtlich kartierten Vegetationseinheiten bzw. Landschaftsstrukturen,

=  bestehen keine gesetzlich geschiitzten Lebensraume gem. § 30 BNatSchG i. V. m. Art. 23 BayNatSchg,
= bestehen keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete §§ 23 — 29 BNatSchgG,

=  bestehen keine flichenbezogenen Schutzbestimmungen gemaR VS- oder FFH-Richtlinie,

=  bestehen keine einschlagigen Schutzbestimmungen gem. § 51 WHG.

*  Die nordwestlichen Teilbereiche des Plangebietes sind gem. bayer. LfU 2012 (IUG Bayern) als wassersensible
Bereiche dargestellt.

Der Seebachabschnitt unmittelbar noérdlich des Plangebietes ist aufgrund seiner (schmalen) naturnahen
Gewadsserbegleitstrukturen unter der Biotopnummer 6331-0228-001 in der amtlichen Biotopkartierung Bayern
erfasst. Darliber hinausgehend sind die offenen Landschaftsraume westlich des Planungsgebietes Bestandteil des
rechtswirksamen Vogelschutzgebietes 6331-472 "Markwald bei Baiersdorf".

2 Bestandssituation

2.1 Bestehende Flichennutzungen im Planungsgebiet

Das Planungsgebiet ist durch eine intensive ackerbauliche Nutzung gepragt, die unmittelbar an die
Flurstiicksgrenzen des Seebaches heranreicht. Im stidostlichen Grenzbereich sind wohnbauliche Nutzflaichen (An
der Marter 16, 18, 18a) mit Einzel- und Doppelhausbebauung, einer teilversiegelten PrivaterschlieRungsstrafRe und
strukturreichen Hausgdrten einbezogen. Eine raumlich wirksame Ortsrandstruktur zwischen bebautem und
offenem Landschaftsraum besteht derzeit nicht. Weitere Nutzungsformen sind innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches nicht differenzierbar.

2.2 Nutzungen im Umfeld des Geltungsbereiches

Die Siedlungsflachen im Quartier "Marteracker" 6stlich des Plangebietes sind bauplanungsrechtlich als gemischte
Bauflachen gem. § 6 BauNVO gewidmet, derzeit jedoch groBenteils durch wohnbauliche Nutzungsformen
gekennzeichnet. Vereinzelt sind gewerbliche Nutzungen eingebunden. Charakteristisch fir das Siedlungsquartier
ist die Einzel- und Doppelhausbebauung mit strukturreichen Hausgarten.

Westlich des Plangebietes grenzt das offene Seebachtal, bestimmt durch die Seebach, deren schmale
Begleitstrukturen sowie land- und fischereiwirtschaftliche Nutzflachen.

2.3 Naturhaushalt und Landschaftsbild im Planungsgebiet

Umweltfachliche Sachverhalte werden im verfahrensbegleitenden Umweltbericht gem. § 2a BauGB einschlieRlich
Grunordnung und naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung erfasst und in angemessenem Umfang bewertet. Auf
den Umweltbericht als Anlage 6.1 der vorliegenden Planbegriindung wird an dieser Stelle ausdricklich verwiesen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde zudem ein Baugrundgutachten fir die beiden stddtebaulichen
Entwicklungsflichen im Plangebiet angefertigt, das als Anlage eingesehen werden kann (vgl. Anlage, Ing.biiro
Asdecker, Bayreuth, 05.08.2013).
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1. Anderung des Griinordnungsplanes Seebachtal, Gemeinde Méhrendorf
Begriindung 11. November 2013

3 Bauleitplanerische Entwicklung

3.1 Stadtebauliche und landschaftsplanerische Konzeption

Vor dem Hintergrund der Ubergeordneten Ziele weitere wohnbauliche Nutzflaichen fiir die bedarfsgerechte
Entwicklung Mohrendorfs bereitzustellen und hierbei gleichermaBen landschaftsplanerischen Anforderungen
innerhalb des sensiblen Seebachtals gerecht zu werden, gilt es ein nachhaltiges bauleitplanerisches Konzept
aufzustellen.

Unter Berlicksichtigung der vorangehend dargestellten planerischen Vorgaben, der Bestandsituation im Plangebiet
und der umgebenden Flachennutzungen, werden folgende stadtebauliche und landschaftsplanerische Leitlinien in
vorliegender Bauleitplanung verfolgt:

= Erhaltung des offenen Seebachtals als lokal bedeutsamen Griingiirtel im Ortsrandbereich Méhrendorfs durch
eine Beschrankung baulicher Entwicklungsflichen auf die siedlungsnahen Teilflaichen im 0stlichen
Grenzbereich des Plangebietes.

= Nutzung bzw. Ausbau der vorhandenen Infrastruktur im Plangebiet.

= Integration der bestehenden und geplanten Bauflachen in das bestehende Siedlungsquartier ,,Marteracker”
und in das umgebende Landschaftsgefiige. Wahrung des Ortsbildes, durch angemessene bauliche
Entwicklungsbestimmungen und Eingriinungsmalnahmen entlang der privaten ErschlieBungsstraRe.

= Aufwertung der Seebach und ihrer Begleitstrukturen durch die Schaffung einer gewdsserbegleitenden
Pufferstruktur.

Die Abwdagung und Begrindung der einzelnen Festsetzungen erfolgt auf Grundlage der vorangehend
zusammengestellten gesetzlichen und planerischen Vorgaben und unter Beriicksichtigung der in Kapitel 2
dokumentierten Bestandssituation.

3.2 Art und MaR der baulichen Nutzung (Festsetzungen 1.1 - 1.6, 1.18, 3.1 - 3.3)

Das Baugebiet wird entsprechend seinem stdadtebaulichen Umfeld als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt.
Auf Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO werden innerhalb dieses Mischgebietes, abweichend von den allgemein
zuldssigen Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 BauNVO, Tankstellen und Vergniligungsstatten nicht zugelassen. Hierdurch
soll dem vorwiegend von wohnbaulichen und entsprechend sensiblen Nutzungen geprdagten Umfeld des
Plangebietes sowie dessen riickwartiger Lage im Seebachtal Rechnung getragen werden.

Im Rahmen der Bauleitplanung werden Hochstgrenzen fiir die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne von § 19
Abs. 2 BauNVO (GRZ 0,40), die Geschossflachenzahl (GFZ) im Sinne von § 20 Abs. 2 BauNVO (GFZ 0,80) und die Zahl
der Vollgeschosse (2 Vollgeschosse) festgesetzt, wodurch die ortliche Oberflachenversiegelung und die
Raumwirksamkeit entstehender Baukorper begrenzt werden. Vorhabenbedingte Auswirkungen auf die
Umweltmedien Boden, Wasser, Arten und Lebensraume Plangebiet sollen dadurch minimiert und
Beeintrachtigungen des Ortsbildes von Méhrendorf vermieden werden.

Gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO ist eine maximale Firsthéhe von 10,50 m, gemessen von der
Erdgeschossfertighodenhdhe, zuldssig. Die Erdgeschossfertigfulbodenhdéhe darf das Hohenniveau der
ErschlieBungsstraBe um maximal 0,50 m Uberschreiten. Geringfligige Abweichungen kénnen auf Grundlage von §
18 Abs. 2 BauNVO jedoch zugelassen werden.

Bei Doppelhdusern ist ein Versatz der ErdgeschossfertigfuRbodenhéhen zuldssig. Durch diese Vorgaben soll
insbesondere Beeintrdachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes im Wirkungsraum der baulichen
Entwicklungsflachen (Siedlungsquartier Marteradcker, Seebachtal) vorgebeugt werden.
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1. Anderung des Griinordnungsplanes Seebachtal, Gemeinde Méhrendorf
Begriindung 11. November 2013

3.3 Bauweise und liiberbaubare Flichen (Festsetzungen 1.7 - 1.10, 3.4, 3.5)

GemaR Planeinschrieb sind bauliche Anlagen in offener Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO zu errichten, um
eine stadtebauliche Integration der geplanten baulichen Entwicklungsflachen in das umgebende Siedlungsgebiet
sicher zu stellen. Unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Rahmenbedingungen im angrenzenden
Siedlungsquartier ,Marteracker” sind Einzel- und Doppelhausformen zuldssig, wobei Doppelhduser mit
einheitlicher Trauf- und Firsthdhe zu errichten sind, um geordnete Dachlandschaften zu erzielen.

Die Abstandsflichen nach Bayerischer Bauordnung (Art. 6 BayBO) sind einzuhalten. Hierdurch kann eine
ausreichende Belichtung und Beliiftung baulicher Anlagen sichergestellt werden.

Die Uberbaubaren Flachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzt, die ausreichend bemessene
Abstandsflachen zur geplanten ErschliefungsstrafRe wie auch zu Nachbargrundstiicken bewirken. Ein geringfiigiges
Vortreten von Gebaudeteilen ist auf Grundlage von § 23 Abs. 3 BauNVO in Ausnahmefillen zuldssig.

3.4 Flachen fiir Nebenanlagen und Flachen fiir Stellpldtze und Garagen (Festsetzungen 3.6, 3.7)

PKW-Stellplatze, Carports und Garagen sind auch aullerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig, um die
erforderlichen Stellflichen innerhalb der Baugrundstiicke nachweisen zu kdnnen und gestalterische Freiheiten bei
der Aufteilung der Baugrundstiicke sicher zu stellen. Es sind jedoch die Vorschriften der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) zu beachten.

Alle gemall Stellplatzsatzung der Gemeinde Mohrendorf notwendigen Stellflichen sind auf den jeweiligen
Grundstiicken nachzuweisen und bei der Errichtung von Garagen ist generell ein Stauraum von 5 m zur
Erschlielungsstrafe einzuhalten. Hierdurch soll insbesondere Einschrankungen der Erreichbarkeit und Versorgung
aller entlang der privaten ErschlieBungsstraBe gelegenen Bauparzellen durch parkende Fahrzeuge vorgebeugt
werden, zumal aus wirtschaftlichen und umweltfachlichen Griinden eine reduzierte StraRenbreite von 5 m
vorgesehen ist.

Fiir die Errichtung und den Stellplatznachweis gelten die Vorschriften der Carportrichtlinie und der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Mdéhrendorf in ihrer zum Zeitpunkt der Antragstellung giiltigen Fassung.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, wie z. B. Anlagen zur Miillentsorgung, Gasversorgungsanlagen,
Gerateschuppen oder Gartenhduser sind ebenfalls auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig, um eine auf
die Gestaltung und rdumliche Anordnung der baulichen Anlagen abgestimmte Gliederung der Baugrundstiicke zu
ermoglichen. Die Vorschriften der Bayerischen Bauordnung sind hierbei grundsatzlich zu beachten.

3.5 Verkehrsflichen (Festsetzung 1.11)

Um die ErschlieBung der geplanten und bestehenden Siedlungsflaichen im Plangebiet sicher zu stellen, ist eine
Verldngerung der bestehenden, privaten breite Erschliefungsstrale vorgesehen, die im rickwartigen Bereich
einen leistungsfahigen Wendebereich einschlieft. Eine Verkehrsflichenbreite von 5,00 m wird vor dem
Hintergrund der zu gewahrleistenden ErschlieBungsfunktionen als angemessen eingestuft.

3.6 Griinordnerische und naturschutzfachliche Festsetzungen (Festsetzungen 1.12 - 1.15, 3.8 - 3.15)

Die im Weiteren erlduterten griinordnerischen und naturschutzfachlichen Festsetzungen wurden unter besonderer
Beriicksichtigung einer umfassenden Landschaftsanalyse und -bewertung, die in anhdangendem Umweltbericht
angemessen dokumentiert ist, hergeleitet.

Es wird an dieser Stelle ausdriicklich auf beiliegenden Umweltbericht hingewiesen.
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1. Anderung des Griinordnungsplanes Seebachtal, Gemeinde Méhrendorf
Begriindung 11. November 2013

Private Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Entlang der privaten ErschlieBungsstrae und der Seebach sind 5 m breite, private Grinflachen vorgesehen.
Hierdurch ist gewahrleistet, dass diese Teilflichen kiinftig von baulichen Anlagen freigehalten werden und ihre
o6kologischen wie auch landschaftsdasthetischen Funktionen entfalten kénnen. Entlang des Seebachs ist eine
naturschutzfachliche Entwicklung der zeichnerisch festgesetzten Grinflaiche zur Kompensation von
vorhabenbedingten Eingriffen in den Landschaftshaushalt vorgesehen. Griinflichenanteile ohne zusatzliche
Pflanzgebote oder —bindungen sind zu begriinen und fachgerecht zu unterhalten.

Pflanzgebote, Erhaltungsgebote und Bindungen fiir Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

= Pflanzung von Laubbdumen entlang der ErschlieBungsstralie

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen sind die privaten Grinflichen nordwestlich der
ErschlieBungsstraBe mit naturraumtypischen Laubbdaumen oder hochstammigen Obstbdumen sowie begleitenden
Gras-/Krautsdumen zu bepflanzen. Durch diese Ortsrandstruktur kann die geplante Bauzeile zum offenen
Seebachtal wirkungsvoll gefasst werden. Von den zeichnerisch festgesetzten Baumquartieren kann geringfiigig
abgewichen werden, sofern es fiir eine effektive Flachennutzung erforderlich ist. Um die Entwicklung einer
naturnahen und landschaftstypischen Ortsrandstruktur sicher zu stellen, sind hier Nadelgehodlze, Ziergehdlze und
kleinkronige Zuchtformen der naturraumtypischen Laubbaumarten nicht zuldssig. Die Artenzusammensetzung ist
unter Berlcksichtigung der in den Hinweisen 5.1 und 5.2 enthaltenen Pflanzempfehlungen festzulegen, die
ausschlieflich naturraumtypische Geholzarten umfasst und die Stabilitat und Funktionsfahigkeit der Pflanzungen
sicher stellt. Pflanzausfalle sind in Anlehnung an diese Pflanzempfehlungen zu ersetzen.

= Pflanzung von Laubbdaumen innerhalb der Bauflachen

Mit dem Ziel die baulichen Nutzflachen aufzulockern und naturraumtypisch zu durchgriinen, ist je Baugrundstiick
ein naturraumtypischer Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und langfristig zu erhalten.
Hierbei sind Pflanzempfehlungen gem. den Hinweisen 5.1 und 5.2 zu beriicksichtigen, um die Funktionsfahigkeit
und Bestandigkeit der Pflanzungen sicher zu stellen. Pflanzausfélle sind in Anlehnung an diese Pflanzempfehlungen
Zu ersetzen.

MafRnahmen und Fldchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

= Einleitung der Baufeldraumung und ErschlieBungsmaRnahmen

MaRnahmen zur Baufeldrdumung wie auch die ErschlieBung der baulichen Nutzflachen sind zwischen dem 15.08.
und dem 01.03. einzuleiten, um artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 44 BNatSchG vorzubeugen und
erhebliche Stérungen potenziell vorkommender Vogel- und Fledermausarten zu vermeiden.

= Entwicklung eines extensiv genutzten Pufferstreifens an der Seebach
(naturschutzrechtliche KompensationsmafRnahme)

Entlang der Seebach ist entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen ein 5,00 m breiter Uferstreifen aus der
ackerbaulichen Nutzung herauszunehmen und als Altgras-/ Hochstaudensaum mit einzelnen Strauchweiden- oder
Erlengruppen zu entwickeln. Hierdurch werden neue Lebensraumqualitidten an der Seebach geschaffen und
landnutzungsbedingte Stoffeintrage in das FlieBgewdsser reduziert. Zudem kann durch naturnahe
Gewadsserbegleitstrukturen auch eine Aufwertung des ortlichen Landschaftsbildes erzielt werden, so dass der
geplante Uferstreifen insgesamt als AusgleichsmaRBnahme fiir vorhabenbedingt unvermeidbare Eingriffe in den
Landschaftshaushalt gewertet werden kann. Von den zeichnerisch festgesetzten Pflanzstandorten kann
abgewichen werden, sofern aus technischen oder wasserwirtschaftlichen Griinden erforderlich ist.
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1. Anderung des Griinordnungsplanes Seebachtal, Gemeinde Méhrendorf

Begriindung 11. November 2013
Grundsatzlich ist zu gewahrleisten, dass maximal 50 % des Gewadsserbegleitstreifens von naturnahen
Geholzgruppen eingenommen werden und gehoélzdominierte Gewasserabschnitte im regelmalRigen Wechsel mit
krautigen Vegetationsstrukturen auftreten, um differenzierte Lebensraumqualitaten am FlieRgewasser zu erzielen.
Die Artenzusammensetzung ist unter Berlicksichtigung der Pflanzempfehlungen gem. Hinweis 5.3 festzulegen,
wodurch die Funktionsfahigkeit und Bestandigkeit der Pflanzungen sicher gestellt werden kann. Pflanzausfalle sind
in Anlehnung an diese Pflanzempfehlungen zu ersetzen.

= Pflege des geplanten Uferstreifens an der Seebach

Die Pflege von Geholzgruppen entlang der Seebach ist ausschlieRlich zwischen dem 01.10. und dem 28.02. zul3ssig,
um Schadigungen bestehender Niststatten u. d. oder erheblichen Stérungen wéahrend der Vogelbrutzeiten
vorzubeugen. Die nicht von Geholzgruppen eingenommenen Griinflichenanteile entlang der Seebach sind durch
eine 3- bis 5-jahrliche Herbstmahd (ab 01.09.) zu pflegen und langfristig vor Verbuschungen zu bewahren.
Hierdurch kann die Habitatvielfalt, bedingt durch den Wechsel gehdlzdominierter und krautiger Begleitstrukturen
erhalten werden.

= Fertigstellung der geplanten Griinflaichen

Die griinordnerischen und naturschutzfachlichen EntwicklungsmafRnahmen sind unverziiglich nach Bezug der
Wohngebaude fertig zu stellen, um deren 6kologische und landschaftsasthetische Funktionen unmittelbar nach
Durchfiihrung der vorhabenbedingten Eingriffe freizusetzen.

= Zuordnung einer raumlich entkoppelten, naturschutzrechtlichen Ausgleichsflache auf
Flurstiick 1024/12, Gemarkung Mdhrendorf

Die nachfolgend abgegrenzte Teilfliche von 2.170 m? des von Waldbestinden eingenommenen Flurstiickes
1024/12, Gemarkung Mohrendorf, wird dem vorliegenden Griinordnungsplan als rdumlich entkoppelte,
naturschutzrechtliche = Kompensationsfliche zugeordnet und einer naturschutzfachlich orientierten
Flachenentwicklung unterstellt.

1402

Ingenieurbiro Fleckenstein . Pfingstgrundstrae 14 . 97816 Lohr a. Main 9



1. Anderung des Griinordnungsplanes Seebachtal, Gemeinde Méhrendorf
Begriindung 11. November 2013

Im Einzelnen sind auf der betreffenden Teilflache folgende Entwicklungsmalnahmen fachgerecht umzusetzen:

o Die ausschlielRlich erwerbsorientierte Waldbewirtschaftung ist aufzugeben und das Ausbringen von
Dlingemitteln oder Pestiziden ist zu unterlassen.

o Im Rahmen eines vorgezogenen Erntehiebes (Femelhieb oder Plenterhieb) ist der bestehende Kiefernschirm
stark aufzulichten und ein Bestockungsgrad von etwa 40 % zu erreichen (Entnahme von etwa 30 bis 40 % des
aktuellen Stammvolumens).

o Als habitatwirksame Zusatzstruktur ist die nordlich der vorgesehenen Entwicklungsflache bestehende
Rickegasse (vgl. nachfolgende Entwicklungskarte) bis an die siidliche Flurstiicksgrenze zu verlangern. Saure
Rohhumusauflagen auf der Riickegasse sind vollstdndig abzutragen, um wertvolle Rohbodenstandorte zu
schaffen.

o Die im Bereich der geplanten Riickegasse entstehenden Rohbodenstandorte sind als Pionierrasen bzw.
Sandmagerrasenfragmente zu entwickeln und zu pflegen: Durch einen regelmaRigen Aufbruch der sich
einstellenden Vegetationsdecke im 5-Jahres-Turnus ist zu gewahrleisten, dass sich die naturschutzfachlich
hochwertigen, jungen Sukzessionsstadien der Sandmagerrasen auf den nahrstoffarmen Substraten dauerhaft
halten konnen. Diese Bestandspflege ist mit geeigneten landwirtschaftlichen Maschinen (Egge, Grubber o. &.)
durchzufihren.

o Im Zuge der weiteren Waldbewirtschaftung ist mittel- bis langfristig die Entwicklung eines lichten Eichen-
Birken-Kiefernbestandes (Bestockungsgrad ca. 40%) mit begleitender Krautschicht sicher zu stellen, die sich
aus Arten der Eichen-Kiefernwiélder, Sandmagerrasen und Heiden zusammensetzt (z. B. Hasen-Segge,
Silbergras, kleines Habichtskraut, Schafschwingel, Heidekraut, Heidelbeere etc.). Im Turnus von etwa 3 bis 5
Jahren ist zur Erhaltung der lichten Waldstruktur eine Durchforstung durchzufiihren, bei der aufkommender
Geholzaufwuchs entsprechend dem festgelegten Entwicklungsziel und Bestockungsgrad gelenkt wird.
Folgende Bestandszusammensetzung ist hierbei unter Berlicksichtigung waldbaulicher Aspekte anzustreben:

Stiel-Eiche (Quercus robur): ca. 30 %

Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) : ca. 50 %
Hange-Birke (Betula pendula): ca. 10 bis 15 %
Sonstige standortgerechte Laubgehdlze: 5 bis 10 %

o Die naturschutzfachlichen EntwicklungsmaBnahmen sind unverziiglich nach Bezug der Wohngeb&dude im
Eingriffsraum fertig zu stellen, um deren 6kologische und landschaftsdsthetische Funktionen unmittelbar nach
Durchfiihrung der vorhabenbedingten Eingriffe freizusetzen.

Die Herleitung und Begriindung dieses MaBnahmenprogramms ist in Kapitel 4 dokumentiert.

3.7 Abwasserbeseitigung, Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (Festsetzung 3.16, 3.17)

Die Entwdsserung baulicher Nutzflachen ist im Trennsystem vorzusehen, um einen umweltschonenden und
wirtschaftlichen Umgang mit anlage- und betriebsbedingt anfallendem Schmutz- und Tagwasser sicher zu stellen.
Dach- und Oberflaichenwasser, das auf Gebduden und aullerhalb betrieblicher Umgangsflachen anfallt, ist unter
Beachtung wasserrechtlicher und wasserwirtschaftlicher Bestimmungen auf fachgerecht vorbereiteten Freiraumen
innerhalb des rdaumlichen Geltungsbereiches zu versickern, als Brauchwasser zu speichern, oder in die Seebach
einzuleiten. Hierdurch kénnen zusatzliche Belastungen der gemeindlichen Kldaranlage vermieden und wertvolle
Beitrdge der Umweltvorsorge erzielt werden. In_Hinweis 5.4 ,Abwasserbeseitigung” werden fachliche
Vorgaben/Regelwerke zum ordnungsgemaRen Umgang bzw. zur Beseitigung von Oberflichen- und Dachwasser
angefihrt.

Auf Grundlage einer Baugrunduntersuchung des Ingenieurbiiros Heinz Asdecker, Bayreuth (vgl. Anlage), kann
davon ausgegangen werden, dass im Plangebiet ein versickerungsfahiger, sandiger Untergrund vorherrscht und
der Grundwasserflurabstand durchschnittlich etwa 2,5 m betragt. Vor diesem Hintergrund ist der Bodenkdrper im
Plangebiet fur die Versickerung von unbelastetem Oberflachen- und Dachwasser geeignet.
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1. Anderung des Griinordnungsplanes Seebachtal, Gemeinde Méhrendorf

Begriindung 11. November 2013
Zudem ist vor dem Hintergrund der ermittelten Hohenabwicklung zwischen den beiden geplanten Bauparzellen
und der Seebach sichergestellt, dass eine Ableitung von unbelastetem Dach- und Oberflaichenwasser bei
ausreichender Leitungsiiberdeckung erfolgen kann. So besteht ein Hohenunterschied von etwa 1,40 m zwischen
dem mittleren Wasserspiegel der Seebach und dem aktuellen Gelandeniveau der beiden geplanten Bauparzellen.

Um die ordnungsgemafe Entwdasserung benachbarter, insbesondere auch landwirtschaftlich genutzter Flachen
abzusichern, sind evtl. vorhandene Entwasserungsanlagen (z. B. Drainagesammler, Graben u. &.) im Plangebiet zu
erhalten oder erforderlichenfalls umzubauen.

3.8 MaBnahmen zum Schutz vor Umwelteinwirkungen (Festsetzung 3.18)

Larm- und Geruchsimmissionen, die auf die ordnungsgemiafe landwirtschaftliche Nutzung der festgesetzten
Flachen fur die Landwirtschaft zurlckzufiihren sind, sind zuldssig. Ggf. sind im Rahmen der baulichen
Ausgestaltung und Nutzung des festgesetzten Mischgebietes entsprechende Schutzvorkehrungen zu treffen.

Bei der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Nutzflachen sind episodisch Larm- und Geruchsemissionen durch
Maschinenbetrieb, Diingung, Pflege- und Ernteprozesse zu erwarten, die nicht vermeidbar sind. Derartige
Einwirkungen werden als zumutbar eingestuft und sind innerhalb des Baugebietes zu dulden. Bei der baulichen
Nutzung des Mischgebietes sind landnutzungsbedingte Einwirkungen zu beriicksichtigen und ggf. durch bauliche
MaRnahmen abzumildern.

3.9 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Festsetzungen 4.1 - 4.5)

Bestandteil des vorliegenden Bauleitplanes sind neben stadtebaulichen und griinordnerischen Festsetzungen gem.
§ 9 Abs. 1 BauGB gleichermalien ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO.

Gestaltung von baulichen Anlagen

Mit dem Ziel negative Auswirkungen auf das Ortsbild Mohrendorfs und die landschaftsasthetischen
Standortqualitaten im Seebachtal zu vermeiden, werden Gestaltungsvorgaben fiir die Hauptgebaude vorgesehen:
Fiir die Einfamilienhaus- und Doppelhausbebauung werden gem. Planeinschrieb Sattelddacher mit einer
Dachneigung von 30 bis 47 Grad zugelassen. Flr untergeordnete, erdgeschossige Anbauten sind auch flach- und
flachgeneigte Dacher zuldssig. Dachgauben dirfen eine Liange von max. 3/5 der Dachlénge einnehmen. Der
Abstand zum Ortgang muss mind. 1,00 m, zwischen den Gauben mind. 1,00 m, betragen. Die Einzellange der
Dachgauben betrdagt max. 4,00 m. Die Errichtung von Zwerchgiebeln ist erlaubt, jedoch auf eine Breite von max.
5,00 m beschrankt.

Auf Hauptgebduden und Garagen sind rote, braune, graue oder schwarze Dacheindeckungen zuldssig.
Andersfarbige Dacheindeckungen werden ausgeschlossen, um erheblichen Stérungen der ortlichen Dachlandschaft

vorzubeugen.

Carports und Garagen

Um Carports und Garagen als untergeordnete Baukoérper stdadtebaulich in die geplanten Siedlungsflachen
integrieren zu konnen und das Ortsbild zu wahren, sind flach geneigte Dacher von bis zu 4 Grad oder Satteldacher
mit einer an das Hauptgebiude angepassten Form (nicht zwingend gleiche Dachneigung) zulassig.

Bei Satteldachern ergibt sich die zuldssige Firsthohe von 7,00 m, bei Flachdachern wird die zuldassige Wandhohe zur
Wahrung des Ortsbildes auf 3,00 m festgesetzt.

Bei giebelseitiger Grenzbebauung darf die Firsthéhe max. 4,50 m betragen. Als Bezugspunkt gilt das Niveau der
ErschlieBungsstraBe. Bei Satteldachern liegt die Dachneigung zwischen 30 und 47 Grad.
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1. Anderung des Griinordnungsplanes Seebachtal, Gemeinde Méhrendorf
Begriindung 11. November 2013

Oberflachengestaltung von PKW-Stellflachen und Fullwegen

PKW-Stellflachen und FuBwege sind einschlieBlich Unterbau aus versickerungsfahigen Materialien, beispielsweise
Rasenfugen-, Rasengitter-, Dranfugen- oder Dranpflaster herzustellen, um anfallendes Oberflaichenwasser in
Teilmengen vor Ort versickern zu kénnen und auf diese Weise Auswirkungen auf den 6rtlichen Wasserhaushalt zu
minimieren.

Gestaltung nicht Gberbaubarer Teilflichen im Wohngebiet und nicht Gberbauter Flichen innerhab der Baugrenzen

Nicht Uberbaubare Teilflachen innerhalb der festgesetzten Wohnbauflachen wie auch nicht tiberbaute Teilflachen
innerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind vor Oberflachenbefestigungen und -versiegelungen zu bewahren und
zu begriinen (z. B. Scherrasen, Gehdlzbestidnde, Hausgarten u. a.). Hierdurch kénnen Auswirkungen auf die
natlrlichen Bodenfunktionen und den landschaftlichen Wasserhaushalt gemindert werden.

3.10 Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen (Hinweise 5.1 - 5.8)

In die vorliegende, 1. Anderung des Griinordnungsplanes ,Seebachtal” werden Hinweise (ohne Bindungscharakter)
und nachrichtliche Ubernahmen aufgenommen, soweit sie zum Verstindnis und zur Bewertung der

bauleitplanerischen Inhalte erforderlich sind und sie zu einer ordnungsgemafen Planumsetzung beitragen.

Folgende Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen werden dargestellt:

Naturraumtypische Laubbaumarten mittlerer Standorte zur
Gestaltung der geplanten Griinflache entlang der ErschlieBungsstralie

= Acer campestre (Feldahorn), Hochstamm, 3 x v., mit Ballen, STU 14— 16

= Carpinus betulus (Hainbuche), Hochstamm, 3 x v., mit Ballen, STU 14 - 16

= Fraxinus excelsior (Gemeine Esche), Hochstamm, 3 x v., mit Ballen, STU 14 - 16

= Pyrus pyraster (Wildbirne, Holzbirne), Hochstamm, 3 x v., mit Ballen, STU 14— 16
= Quercus robur (Stieleiche), Hochstamm, 3 x v., mit Ballen, STU 14— 16

= Quercus petraea (Traubeneiche), Hochstamm, 3 x v., mit Ballen, STU 14— 16

= Tilia cordata (Winterlinde), Hochstamm, 3 x v., mit Ballen, STU 14 - 16

Ortstypische Obstarten/-sorten zur Gestaltung der geplanten
Grinfldche entlang der ErschlieBungsstraRe

= Apfel ,Biesterfelder Renette”, Hochstamm, 2 x v., STU 10 — 12, Pflanzabstand 9 — 10 m

= Apfel,Geheimrat Oldenburg”, Hochstamm, 2 x v., STU 10 — 12, Pflanzabstand 9 — 10 m

= Apfel,Gewirzluiken”, Hochstamm, 2 x v., STU 10 — 12, Pflanzabstand 9— 10 m

= Apfel,Gravensteiner”, Hochstamm, 2 x v., STU 10 — 12, Pflanzabstand 9 — 10 m

= Apfel ,Jakob Fischer”, Hochstamm, 2 x v., STU 10 — 12, Pflanzabstand 9 — 10 m

= Apfel ,Goldrenette von Blenheim“, Hochstamm, 2 x v., STU 10 — 12, Pflanzabstand 9 — 10 m
= Apfel , Kaiser Wilhelm”, Hochstamm, 2 x v., STU 10 — 12, Pflanzabstand 9— 10 m

= Apfel , Klarapfel“, Hochstamm, 2 x v., STU 10 — 12, Pflanzabstand 9 — 10 m

= Apfel ,Lohrer Rambur”, Hochstamm, 2 x v., STU 10 — 12, Pflanzabstand 9 — 10 m

=  Apfel ,Ontario Apfel”, Hochstamm, 2 x v., STU 10 — 12, Pflanzabstand 9 — 10 m

= Apfel ,Rheinischer Bohnapfel“, Hochstamm, 2 x v., STU 10 — 12, Pflanzabstand 9 — 10 m
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1. Anderung des Griinordnungsplanes Seebachtal, Gemeinde Méhrendorf
Begriindung 11. November 2013

=  Apfel ,Roter Boskoop”, Hochstamm, 2 x v., STU 10 — 12, Pflanzabstand 9 — 10 m

= Apfel ,,Winterrambur”, Hochstamm, 2 x v., STU 10 — 12, Pflanzabstand 9 —10 m

= Birne ,Gellerts Butterbirne“, Hochstamm, 2 x v., STU 10 — 12, Pflanzabstand 9 — 10 m

= Birne ,Clapps Liebling”, Hochstamm, 2 x v., STU 10 — 12, Pflanzabstand 9 — 10 m

= Birne ,Gute Graue”, Hochstamm, 2 x v., STU 10 — 12, Pflanzabstand 9— 10 m

= Birne ,Oberosterreichische Weinbirne”, Hochstamm, 2 x v., STU 10 — 12, Pflanzabstand 9 — 10 m

= Heimische Wildobstarten (Vogelbeere, Vogelkirsche, Wildapfel, Holzbirne), Hochstamm, 2 x v., STU 10 — 12,
Pflanzabstand 9 —10 m

Naturraumtypische Laubgehdlzarten wechselfeuchter und feuchter
Standorte zur Gestaltung der gewdsserbegleitenden Griinfldche an der Seebach

=  Salix aurita (Ohrweide), Heister, 2xv., 100-150
= Salix cinerea (Grauweide), Heister, 2xv., 100-150

=  Alnus glutinosa (Schwarzerle), Heister, 2xv., 100-150

Abwasserbeseitigung

Bei der Regenwasserbeseitigung sind Vorgaben des Merkblattes ATV-DVWK-M 153 zu beriicksichtigen. Um die
ordnungsgemalie Versickerung von Niederschlagswasser sicherzustellen, sind dariiber hinausgehend Vorgaben des
DWA-Arbeitsblatts A 138 zu beachten. Ergdnzend wird auf die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) bzw. in Oberflichengewéasser (TRENOG)
hingewiesen.

Grundwasservorkommen

Vor Baubeginn sollte durch geeignete Untergrunderkundungen abgeklart werden, wie hoch das Grundwasser
ansteht. Permanente Grundwasserabsenkungen kénnen grundsatzlich nicht beflirwortet werden. Sollten hohe
Grundwasserstande angetroffen werden, miissen Keller als wasserdichte Wannen ausgebildet werden.

Die vorubergehende Absenkung bzw. Entnahme (Bauwasserhaltung) wahrend der Bauarbeiten stellt einen
Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 70 BayWaG.

Denkmalschutz

Sollten bei den ErschlieBungs- und Bauarbeiten im Baugebiet archdologische Funde wie Scherben, Knochen,
auffallige Haufungen von Steinen, dunkle Erdverfirbungen o. &. auftreten, sind diese Zufallsfunde an ihrer
Fundstelle zu belassen und unverziiglich an das bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden (Art. 8 DSchG).

Allgemeiner Bodenschutz

GemadR § 1a (2) BauGB ist auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden auch wahrend der Bauarbeiten
zu achten und die Bodenversiegelung auf das unbedingt erforderliche Ausmal® zu begrenzen. Bodenarbeiten
sollten gemalR vorhandener Richtlinien (z. B. DIN 18915) ausgefiihrt werden. Die Inanspruchnahme von baulich
bisher nicht beeintrdchtigen Freiflichen wahrend der Bauarbeiten ist auf das unbedingt notwendige Mal® zu
beschranken. Bodenkdrper, die in Folge der Bauarbeiten Beeintrachtigungen aufweisen, sind wieder herzustellen.
Unbelastetes Aushubmaterial, insbesondere anstehender Boden, sollte soweit moglich innerhalb des Baugebietes
flir den Massenausgleich eingesetzt werden.

Iu

Planinhalt des Griinordnungsplanes ,Seebachta

Festsetzungen des Griinordnungsplanes ,Seebachtal” werden durch die vorliegende, 1. Anderung des Griin-
ordnungsplanes auller Kraft gesetzt.
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1. Anderung des Griinordnungsplanes Seebachtal, Gemeinde Méhrendorf

Begriindung

3.11 Flachenbilanz

Im Plangebiet ergibt sich abschliefend folgende Flachenbilanz:

11. November 2013

Geplante Flachennutzung Flache in m? Anmerkung Anteil am Plangebiet in %
Uberbaubare Teilfliche: 1.473 m?

Mischgebiet (Ml 3.683 27,4

ischgebiet (MI) (GRZ 0,40)

Private Verkehrsflache 898 6,7
Flachenanteil der naturschutzrechtlichen

Private Griinflache 1.836 | Kompensationsflache an der Seebach: 13,6
1.059 m?

Landwirtschaftliche Nutzflache 7.039 52,3

Gesamtflache 13.456 100
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1. Anderung des Griinordnungsplanes Seebachtal, Gemeinde Méhrendorf
Begriindung 11. November 2013

4 Naturschutzrechtliche Eingriffe und Kompensationsleistungen

4.1 Ermittlung naturschutzrechtlicher Kompensationserfordernisse

Unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild wurden im Rahmen des beiliegenden
Umweltberichtes entsprechend der Richtlinie ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” des bayer. STMLU
(2003) bewertet und bilanziert (vgl. Anlage 6.1). Im Weiteren wird diese Eingriffsermittlung dargestellt:

Eingriffsschwere

Durch die 1. Anderung des Griinordnungsplanes "Seebachtal" werden im stiddstlichen Grenzbereich des
Plangebietes Oberflachenbefestigungen, -versiegelungen und -liberbauungen vorbereitet, wie sie im Rahmen des
Leitfadens ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (Bayer. StMLU 2003) als grundlegender MaRstab zur
Bemessung der Eingriffsschwere herangezogen werden.

Nach Maligabe der vorgesehenen Grundflachenzahl 0,40 wird die Eingriffsschwere innerhalb der als Allgemeines
Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzten, baulichen Nutzflichen flaichendeckend als Eingriffstyp A (hoher
Versiegelungsgrad, GRZ Uber 0,35; vgl. Bayer. StMLU 2003) eingestuft. Diese Eingriffsschwere wird im Weiteren
mit den festgestellten Landschaftsfunktionswerten im Eingriffsgebiet Uberlagert, um naturschutzfachliche
Kompensationsfaktoren unter Bericksichtigung der bauleitplanerisch vorgesehenen Vermeidungs- und
MinimierungsmalRnahmen herleiten zu kénnen.

Kompensationsfaktor

Im Rahmen der Grinordnungsplanung wurden bauliche und griinordnerische MaRnahmen zur Vermeidung und
Minimierung von Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild entwickelt und festgesetzt, die bei der
Ermittlung von Kompensationsfaktoren (vgl. Bayer. StMLU 2003) zu beriicksichtigen sind.

Hierbei handelt es sich im Wesentlichen um folgende MalRnahmen:

=  Entwicklung einer Laubbaumreihe auf privaten Griinflaichen entlang der geplanten ErschlieBungsstraRe, um
die Bauzeile zum offenen Seebachtal hin zu fassen (naturnahe Ortsrandstruktur).

=  Vorgabe eines Mindestdurchgriinungsgrades innerhalb baulicher Nutzflachen; Pflanzung mindestens eines
standortgerechten Laubbaumes je Baugrundstiick, um das Baugebiet aufzulockern und naturraumtypisch zu
durchgriinen.

= Begrenzung baulicher Nutzflachen auf die siedlungsnahen, slidostlichen Randbereiche des Plangebietes, um
das Seebachtal als wertvollen Griinglirtel Mohrendorfs zu bewahren und zu sichern.

= Ausschluss von Versiegelungs- und BefestigungsmafRnahmen auf nicht tiberbauten (nicht durch Baukérper,
Verkehrs-, ErschlieRungs- und Lagerflachen unmittelbar belegte) Teilflaichen innerhalb der liberbaubaren
Flachen. Hierdurch werden in diesen Teilbereichen Beeintrachtigungen der natiirlichen Bodenfunktionen
sowie Auswirkungen auf den ortlichen Wasserhaushalt vermieden oder minimiert.

= Festsetzung versickerungsfahiger Bodenbelage auf KfZ-Stellflachen und Fulwegen, wodurch Auswirkungen
auf die natirlichen Bodenfunktionen und den landschaftlichen Wasserhaushalt minimiert werden kénnen.

Angesichts dieser umfangreichen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen im Rahmen des
bauleitplanerischen Konzeptes werden fiir die von erheblichen Eingriffen betroffenen Flachen im slidostlichen
Randbereich des rdaumlichen Geltungsbereiches reduzierte Kompensationsfaktoren in Anlehnung an die vom
Bayer. StMLU 2003 empfohlenen Kompensationswertspannen veranschlagt:

Veranschlagter
Naturschutzfachlicher Wert beeintrachtigter Flachen Eingriffsschwere g

Kompensationsfaktor
Gebiete geringer Bedeutung (Kategorie I) Typ A 0,40
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1. Anderung des Griinordnungsplanes Seebachtal, Gemeinde Méhrendorf
Begriindung 11. November 2013

Kompensationsflachenermittlung

In die Kompensationsflachenermittlung werden ausschlielllich die im slidostlichen Bereich des Plangebietes
vorgesehenen, stadtebaulichen Entwicklungsflichen (Wohnbauflache, ErschlieBungsflache, Eingriinungsflache)
einbezogen.

Die vorgesehene Teilfliche fiir die Landwirtschaft wird ebenso wie der naturschutzfachlich zu entwickelnde
Uferrandstreifen entlang der Seebach nicht in die Kompensationsflichenermittlung einbezogen. In diesen
Teilrdumen werden durch die Bauleitplanung keine naturschutzrechtlichen Eingriffe i. S. des. § 14 BNatSchG
vorbereitet.

Die bereits im Rahmen der Erstfassung des Griinordnungsplanes "Seebachtal" vorbereiteten, beiden Bauflachen im
stidostlichen Randbereich (An der Marter 16, 18 und 18a) werden aus folgenden Griinden erneut in die
Kompensationsflachenermittlung einbezogen:

=  diein der Erstfassung des Griinordnungsplanes "Seebachtal" vorgesehenen, naturschutzrechtlichen
Kompensationsflachen entlang der Seebach wurden bisher nicht umgesetzt.

= diein der Erstfassung des Griinordnungsplanes "Seebachtal" vorgesehenen Baufenster und
Grundflidchenzahlen (bisher 0,25) werden mit der Anderung des Bauleitplans erweitert bzw. vergroRert.

Daher werden alle nachfolgend dargestellten Entwicklungsflachen in die Kompensationsermittlung einbezogen:

Vor dem Hintergrund der festgelegten Eingriffsschwere und eines Kompensationsfaktors von 0,40 ergibt sich
folgender Flachenbedarf fir naturschutzrechtliche KompensationsmaRnahmen:

Naturschutzfachlicher Wert
. Z . Eingriffsflaiche (m?) Kompensationsfaktor Kompensationsfliche (m?)
beeintrachtigter Flachen
Gebiete geringer Bedeutung
. 5.360 0,40 2.144
(Kategorie | unten und oben)

4.2 Naturschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen

Wie vorangehend dargestellt, sind unvermeidbare, vorhabenbedingte Eingriffe in den Landschaftshaushalt durch
naturschutzrechtliche KompensationsmaRnahmen auf einer Gesamtfliache von 2.144 m? nachzuweisen.

Ein Teil, 1.059 m?, dieser Gesamtflache wird innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Griinordnungsplanes
entlang der Seebach festgesetzt und hier durch geeignete MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege um eine 6kologische Wertstufe aufgewertet (vgl. Kapitel 3.6).

Der verbleibende Kompensationsflaichenbedarf von 1.085 m? soll im naturrdumlichen Zusammenhang mit dem
Eingriffsgebiet im Gemeindegebiet Mdhrendorf durch eine naturschutzfachlich ausgerichtete Entwicklung einer
Teilfliche des Flurstickes 1024/12, Gemarkung Mohrendorf, nachgewiesen werden. Eine ausfiihrliche
Bestandsbewertung und MaRRnahmenherleitung ist in beiliegendem Umweltbericht dokumentiert.

Vor dem Hintergrund der ortlichen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist auf der betreffenden
Teilflaiche eine starke Auflichtung des bestehenden Kiefernbestandes und dessen mittelfristigen Umbau in einen
lichten Eichen-Birken-Kiefernwaldes auf mageren Sandstandorten vorgesehen. Im Einzelnen sind auf der
nachfolgend abgegrenzten Teilfliche des Flurstiickes 1024/12, Mdhrendorf, folgende EntwicklungsmalRnahmen
fachgerecht umzusetzen:

= Die ausschlieflich erwerbsorientierte Waldbewirtschaftung ist aufzugeben und das Ausbringen von
Dingemitteln oder Pestiziden ist zu unterlassen.

= |m Rahmen eines vorgezogenen Erntehiebes (Femelhieb oder Plenterhieb) ist der bestehende Kiefernschirm
stark aufzulichten und ein Bestockungsgrad von etwa 40 % zu erreichen (Entnahme von etwa 30 bis 40 % des
aktuellen Stammvolumens).
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1. Anderung des Griinordnungsplanes Seebachtal, Gemeinde Méhrendorf
Begriindung 11. November 2013

Als habitatwirksame Zusatzstruktur ist die nordlich der vorgesehenen Entwicklungsflache bestehende
Ruckegasse (vgl. nachfolgende Entwicklungskarte) bis an die siidliche Flurstiicksgrenze zu verlangern. Saure
Rohhumusauflagen auf der Riickegasse sind vollstandig abzutragen, um wertvolle Rohbodenstandorte zu
schaffen.

Die im Bereich der geplanten Riickegasse entstehenden Rohbodenstandorte sind als Pionierrasen bzw.
Sandmagerrasenfragmente zu entwickeln und zu pflegen: Durch einen regelmaRigen Aufbruch der sich
einstellenden Vegetationsdecke im 5-Jahres-Turnus ist zu gewahrleisten, dass sich die naturschutzfachlich
hochwertigen, jungen Sukzessionsstadien der Sandmagerrasen auf den nahrstoffarmen Substraten dauerhaft
halten kénnen. Diese Bestandspflege ist mit geeigneten landwirtschaftlichen Maschinen (Egge, Grubber o. &.)
durchzufihren.

Im Zuge der weiteren Waldbewirtschaftung ist mittel- bis langfristig die Entwicklung eines lichten Eichen-
Birken-Kiefernbestandes (Bestockungsgrad ca. 40%) mit begleitender Krautschicht sicher zu stellen, die sich aus
Arten der Eichen-Kiefernwalder, Sandmagerrasen und Heiden zusammensetzt (z. B. Hasen-Segge, Silbergras,
kleines Habichtskraut, Schafschwingel, Heidekraut, Heidelbeere etc.). Im Turnus von etwa 3 bis 5 Jahren ist zur
Erhaltung der lichten Waldstruktur eine Durchforstung durchzufiihren, bei der aufkommender Gehélzaufwuchs
entsprechend dem festgelegten Entwicklungsziel und Bestockungsgrad gelenkt wird. Folgende
Bestandszusammensetzung ist hierbei unter Berticksichtigung waldbaulicher Aspekte anzustreben:

Stiel-Eiche (Quercus robur): ca. 30 %

Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) : ca. 50 %
Hange-Birke (Betula pendula): ca. 10 bis 15 %
Sonstige standortgerechte Laubgehdlze: 5 bis 10 %

Die naturschutzfachlichen EntwicklungsmaBBnahmen sind unverziiglich nach Bezug der Wohngebaude im
Eingriffsraum fertig zu stellen, um deren 6kologische und landschaftsasthetische Funktionen unmittelbar nach
Durchfiihrung der vorhabenbedingten Eingriffe freizusetzen.

Durch die vorangehend dargestellten Mallnahmen kann die bestehende Kiefernkultur im sidwestlichen
Flurstiicksbereich um 0,5 6kologische Wertstufen aufgewertet werden (in Anlehnung an StMLU 2003).

Da insgesamt 1.085 m? um 1 o&kologische Wertstufe aufzuwerten sind, sind die MaRBnahmen auf eine
Gesamtfliche von 2.170 m? des aufwertbaren Kiefernreinbestandes zu beziehen, um den Kompensations-
erfordernissen gerecht zu werden.

Die im Weiteren abgegrenzte Entwicklungsfliche wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens als naturschutz-
rechtliche Kompensationsflache zugeordnet:

Ingenieurbiro Fleckenstein . Pfingstgrundstrae 14 . 97816 Lohr a. Main 17



1. Anderung des Griinordnungsplanes Seebachtal, Gemeinde Méhrendorf
Begriindung 11. November 2013

Raumlich entkoppelte KompensationsmaRnahmen auf Flurstiick 1024/12, Gemarkung Mohrendorf

102472

M 12500 f&"n

- Lichier Eichen-Birken-Kiefarnbestand (Bestockungsgrad y

atwa 40 %) mit Biolopwerbundralevanz fir Anenspekinen *14 Bemaiungin m
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Rixckegasse, gepragt durch offens Rohbaoden- T Ty Maturschutzrechiliche Kompensalionsfldche
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Ingenieurbiro Fleckenstein . Pfingstgrundstrae 14 . 97816 Lohr a. Main 18



1. Anderung des Griinordnungsplanes Seebachtal, Gemeinde Méhrendorf
Begriindung 11. November 2013
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1. Anderung des Griinordnungsplanes Seebachtal, Méhrendorf 11. November 2013
Umweltfachliche Beitrage zur Bauleitplanung

1 Auftrag und gesetzliche Anforderungen

Um dem aktuellen Wohnbauflaichenbedarf in Mohrendorf gerecht zu werden und neue ortskernnahe
Entwicklungsflichen bereitzustellen, hat die Gemeinde Méhrendorf die Aufstellung der 1. Anderung des
Grinordnungsplanes  "Seebachtal" beschlossen. Besonderes Augenmerk soll im Rahmen des
Anderungsverfahrens auch auf die Sicherung des Seebachtals als Griinzug im Ortsrandbereich Méhrendorfs
gelegt werden.

In Folge der europarechtlichen Anpassung des Baugesetzbuches vom 24. Juni 2004 (EAG-Bau) ist es gemal § 2
Abs. 4 BauGB im Rahmen eines kommunalen Bauleitplanverfahrens erforderlich, eine Umweltpriifung
durchzufiihren. Hierdurch soll gewahrleistet werden, dass die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
i. V. m. § 1la BauGB im Planungsprozess hinreichend berlicksichtigt werden und eine Grundlage der
gemeindlichen Abwéagung bilden. Eine Verscharfung materiell-rechtlicher Anforderungen, insbesondere was die
Gewichtung von Umweltbelangen im Rahmen der gemeindlichen Abwéagung betrifft, ist damit jedoch nicht
verbunden.

Die im Rahmen der Umweltprifung analysierten Umweltbelange sind nach § 2a BauGB in Form eines
Umweltberichts darzulegen, der einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bauleitplan bildet und in die
gemeindliche Abwagung eingestellt wird.

Die Umweltpriifung bildet das Tragerverfahren fir alle umweltbezogenen Priifungsfelder in der kommunalen
Bauleitplanung. Der vorliegende Umweltbericht nimmt daher auch auf griinordnerische Planinhalte, die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und spezielle artenschutzrechtliche Belange Bezug. Dariber
hinausgehende, umweltrelevante Aspekte des Bodenschutzes, Wasserschutzes, Immissionsschutzes und
Naturschutzes finden im Weiteren gleichermallen Berlcksichtigung.

Mit der Dokumentation der Umweltpriifung im Bauleitplanverfahren ,1. Anderung des Griinordnungsplanes
Seebachtal”, wurde das Ingenieurbiiro Fleckenstein, Lohr am Main, beauftragt.

2 Rahmenbedingungen der Umweltprifung

2.1 Allgemeine Angaben zum Untersuchungsgebiet

Das etwa 13.456 m? Flache umfassende Plangebiet erstreckt sich tiber die Flurstiicke 275, 275/6, 275/7, 275/8
und 275/9. Es ist damit im nordwestlichen Ortsrandbereich Méhrendorfs gelegen und wird durch bestehende
Siedlungsflaichen "An der Marter" im Stdosten und den Seebach, ein Gewasser Ill. Ordnung, im Nordwesten
begrenzt.

Das Plangebiet ist derzeit durch eine intensive ackerbauliche Nutzung gepragt, schlieBt mit den Wohnanwesen
An der Marter 16, 18 und 18a jedoch auch bestehende Siedlungsflichen im slidostlichen Grenzbereich ein.
Naturrdumlich ist es dem Seebachtal, einem kleinraumigen Seitental des Regnitztals mit flach ausstreichenden
Talflanken zuzuordnen.

Das Plangebiet ist, abgesehen von den bestehenden Siedlungsflichen im sudoéstlichen Grenzbereich, als
landwirtschaftliche Nutzflache im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Méhrendorf dargestellt.
Die stadtebaulich zu entwickelnden Teilflaichen im Plangebiet sollen im Rahmen einer parallel durchzufiihrenden
Anderung des Flichennutzungsplanes jedoch als Mischgebiet ausgewiesen werden. Unter Beriicksichtigung der
umgebenden Flachennutzungen erfolgt die vorgesehene bauliche Entwicklung von Teilflachen des Plangebietes
im stadtebaulichen Zusammenhang.
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1. Anderung des Griinordnungsplanes Seebachtal, Méhrendorf 11. November 2013
Umweltfachliche Beitrage zur Bauleitplanung

Lage des Plangebietes am nordwestlichen Ortsrandbereich von Mohrendorf (Kartengrundlage: google-maps 2012)

2.2 Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes im Untersuchungsgebiet

Umweltschiitzende Belange in der Bauleitplanung

Gemal § 1 Abs. 6 Ziff. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Dies betrifft im Hinblick auf die
zu prufende Bauleitplanung insbesondere

= Auswirkungen auf die Komponenten des Naturhaushaltes und deren Wirkungsgefiige sowie Auswirkungen
auf die Landschaft und biologische Vielfalt,

= Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Schutzgebieten nach Europaischem Naturschutzrecht und im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes,

= umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit,

= umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,

= die Vermeidung von Emissionen und den sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwassern,
= die Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame wie auch effiziente Nutzung von Energie.
= die Wechselwirkungen zwischen unterschiedlichen umweltbezogenen Belangen

(8 1 Abs. 6 Ziff. 7 BauGB)

Des Weiteren ist gemall § 1a BauGB

= mit Grund und Boden generell sparsam und schonend umzugehen; insbesondere die Wiedernutzbarmachung
brachliegender Bauflachen ist im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung einer zusatzlichen Inanspruch-
nahme von bisher nicht baulich genutzten Flachen vorzuziehen.

= die Bodenversiegelung auf ein unbedingt erforderliches MaR zu begrenzen.
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1. Anderung des Griinordnungsplanes Seebachtal, Méhrendorf 11. November 2013
Umweltfachliche Beitrage zur Bauleitplanung

= die Vermeidung und der Ausgleich von erheblichen Beeintrdachtigungen des Naturhaushaltes und
Landschaftsbildes im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung zu beriicksichtigen.
Erforderliche MaRnahmen zur naturschutzrechtlichen Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild sind im Rahmen des Bauleitplanverfahrens prinzipiell festzusetzen oder eindeutig
zuzuordnen.

(§ 1a BauGB)

Gesetzlich verankerte Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Das Bundesnaturschutzgesetz bildet die grundlegende Rechtsquelle fiir Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege. GemaR § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft sowohl im Siedlungs- als auch offenen
Landschaftsraum auf eine Weise zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass

= die biologische Vielfalt,

= die Leistungsfahigkeit und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

= die Regenerations- und Nutzungsfahigkeit der Naturgiter,

= die Vielfalt, Eigenart, Schénheit und der Erholungswert von Natur und Landschaft,

zum Einen aufgrund ihres Eigenwertes, zum Anderen angesichts ihrer Funktion als Lebensgrundlage des
Menschen, nachhaltig und in Verantwortung fir kiinftige Generationen auf Dauer gesichert sind.

In§ 1 Abs. 2,3,4,5 und 6 BNatSchG werden Teilziele des Naturschutzes und Landschaftspflege formuliert, die
eine Konkretisierung der in § 1 Abs. 1 BNatSchG vorgegebenen Leitziele darstellen und im Weiteren
Beriicksichtigung finden.

Gem. § 18 Abs. 1 BNatSchG ist iber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz auf Grund der Aufstellung,
Anderung, Erginzung oder Aufhebung von Bauleitplanen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu

entscheiden.

Landes- und Regionalplanung

Zielbestimmungen der Raumordungspldne (Landesentwicklungsprogramm mit Landschaftsprogramm sowie
Regionalplan mit Landschaftsrahmenplan) stellen (ibergeordnete Planungsleitsatze, also verbindliche Vorgaben
fiir die kommunale Bauleitplanung dar.

Diesen Vorgaben liegt bereits eine landesplanerische Abwagung zugrunde, so dass sie verbindliche Letzt-
entscheidungen darstellen, die keiner weiteren Abwédgung im Rahmen der 6rtlichen Gesamtplanung unterzogen
werden kénnen. Nachfolgend sollen wichtige planungsrelevante Leitsdtze des Landesentwicklungsprogrammes
Bayern (LEP) sowie des Regionalplanes (RP) der Industrieregion Mittelfranken zusammengestellt werden.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP):

=  Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden. Neubaufldchen sollen moglichst in Anbindung an
geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden (LEP B VI 1.1).

=  Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sind moglichst schonend in die Landschaft einzubinden (LEB B VI
1.2).

= Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig (...) flachensparende
Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden (LEP B VI 1.1).

=  Verluste an Substanz und Funktionsfdhigkeit des Bodens, insbesondere durch Versiegelung, Erosion,
Verdichtung, Auswaschung und Schadstoffanreicherung, sollen bei allen MaRnahmen und Nutzungen
minimiert werden. Soweit moglich und zumutbar soll der Boden entsiegelt und regeneriert werden (LEP B |
1.2.2).

= Es ist von besonderer Bedeutung, die Schutzwirkung des Bodens fiir das Grundwasser zu erhalten oder
wiederherzustellen LEP B 13.1.1.2.
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=  Esist anzustreben, dass die Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien erhalten und weiter ausgebaut und
die Einsatzmoglichkeiten und energieeffizienter Kraft-Warme-Kopplung ausgeschopft werden (LEP B V
3.2.3).

= Um die biologische Vielfalt in Natur und Landschaft zu erhalten und zu entwickeln, ist es von besonderer
Bedeutung, dass die Naturgiiter Boden, Wasser, Luft/Klima, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktion und
ihrem dynamischen Zusammenwirken als natirliche Lebensgrundlagen dauerhaft gesichert und — wo
moglich — wieder hergestellt werden. (LEP B 1 1.1).

Regionalplan der Industrieregion Mittelfranken (RP):

=  Bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen soll auf die Belange des Naturschutzes, der
Landschaftspflege und der Wasserwirtschaft sowie der 6kologischen Belastbarkeit des Naturhaushaltes
Ricksicht genommen werden. (RP B 11.1).

= In den durch intensive Landnutzung gepragten Teilen der Region sollen auf kleinen Teilflichen netzartig
Okologische Zellen, vor allem Hecken, Feldgehodlze, Feuchtbiotope und Laubwaldbiotope geschaffen werden
(RPB13.2.1)

=  Bei der Siedlungstatigkeit soll auf das Landschaftsbild und die Belastbarkeit des Naturhaushalts Riicksicht
genommen werden (...) (RP B 11 1.4).

=  Auf Grundlage der vorliegenden Fachkarte "Landschaft und Erholung" des Regionalplanes ist das Plangebiet
kein Bestandteil eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes oder eines Erholungsschwerpunktraumes.

Vorbereitende Bauleitplanung

Die vorbereitende Bauleitplanung ist durch die allgemeine Behoérdenverbindlichkeit gekennzeichnet und
beinhaltet, insbesondere fiir die allgemeinverbindliche Bebauungs- und Griinordnungsplanung einer Kommune,
direkte Planungsvorgaben. Im Nachfolgenden werden wichtige planungsrelevante Vorgaben bzw. Ziele des
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes Mohrendorf zusammengestellt.

= Das Plangebiet ist derzeit grofRenteils als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Die bestehenden
Siedlungsflachen im slidostlichen Grenzbereich sind als gemischte Bauflachen gem. BauNVO ausgewiesen.

= Die derzeit landwirtschaftlich genutzten Bereiche im Plangebiet sind als Ergdnzungsraum fiir den Griinzug
Seebachtal vorgesehen.

= Die Gewassergiite der an das Plangebiet angrenzenden Seebach soll durch begleitende Uferstreifen
verbessert werden.

= Der FlieRgewdssercharakter der Seebach soll im betreffenden Abschnitt erhalten und entwickelt werden.
Eine Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes Méhrendorf fiir das Plangebiet ist im

Parallelverfahren vorgesehen.

Naturschutz- und wasserrechtliche Schutzbestimmungen

Naturschutzrechtliche Schutzbestimmungen gemal} Kapitel 4 BNatSchG i. V. m. den Teilen 3 und 4 BayNatSchG
sowie wasserrechtliche Vorgaben gemall § 51 WHG stellen stellen gegenliber der kommunalen Bauleitplanung
hoherrangige Rechtsvorschriften dar, die im Rahmen der ortlichen Gesamtplanung grundsatzlich zu beachten
sind.

Innerhalb des rdaumlichen Geltungsbereiches vorliegender Bauleitplanung

= bestehen keine amtlich kartierten Vegetationseinheiten bzw. Landschaftsstrukturen,

=  bestehen keine gesetzlich geschitzten Lebensraume gem. § 30 BNatSchG i. V. m. Art. 23 BayNatSchg,

= bestehen keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete §§ 23 — 29 BNatSchgG,
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=  bestehen keine flichenbezogenen Schutzbestimmungen gemaR VS- oder FFH-Richtlinie,
=  bestehen keine einschlagigen Schutzbestimmungen gem. § 51 WHG.

* Die nordwestlichen Teilbereiche des Plangebietes sind gem. bayer. LfU 2012 (IUG Bayern) als
wassersensible Bereiche dargestellt.

Der Seebachabschnitt unmittelbar nordlich des Plangebietes ist aufgrund seiner naturnahen
Gewadsserbegleitstrukturen unter der Biotopnummer 6331-0228-001 in der amtlichen Biotopkartierung Bayern
erfasst. Darliber hinausgehend sind die offenen Landschaftsrdume westlich des Planungsgebietes Bestandteil
des rechtswirksamen Vogelschutzgebietes 6331-472 "Markwald bei Baiersdorf".

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Inhaltlich stellt das landkreisbezogene Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) auf Grundlage einer
umfassenden Bestandserhebung und -bewertung alle wichtigen Ziele und Malnahmen des Arten- und
Biotopschutzes zusammen. Hierunter fallen konkrete Aussagen bezlglich Erhalt oder Fortentwicklung wertvoller
Lebensrdaume, artenschutzrelevanter Populationen und raumlich-funktionaler Vernetzungsoptionen.
Insbesondere den Naturschutzbehdrden wird durch das ABSP eine fachlich fundierte Basis vermittelt, die ihnen
essentielle und sinnvolle MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aufzeigt. Dariliber hinaus ist
das Fachprogramm in seinen Entwicklungsaussagen als verbindlicher Rahmen naturschutzfachlichen
Behordenhandelns und als Grundlage des gesetzlich bestimmten Biotopverbunds gem. § 21 BNatSchG zu
verstehen. Folgende Ziele und MaBRnahmen des ABSP Lkr. Erlangen-Hochstadt sind fiir vorliegenden Bauleitplan
von Relevanz:

Optimierung der Seebach durch

= die Forderung naturnaher Strukturen entlang des Bachlaufs, insbesondere Riickbau von Sohl- und
Uferverbauungen und Verbesserung der FlieRgewasserdynamik

= Verminderung von Stoffeintragen aus Land- und Forstwirtschaft durch Ausweisung ausreichend bemessener
Pufferzonen entlang der Ufer und gewéasserschonende Flachenbewirtschaftung

= Verminderung von Schadstoffeintragen im Oberlauf der Seebach durch ausreichende Klarung kommunaler
Abwasser sowie Klarung der eingeleiteten Teichabfliisse im Mittelfrankischen Becken.

Optimierung des Seebachtals als regionale Feuchtverbundachse:

* Erh8hung des Griinlandanteils im Uberschwemmungsbereich durch Umwandlung von Ackerflichen in
extensiv genutztes Griinland

= Verbesserung des Biotopverbunds fiir Arten der Nass- und Feuchtwiesen durch Etablierung von ausreichend
breiten Ufersaumen und Pufferflachen.

2.3 Ziele und Inhalte der 1. Anderung des Griinordnungsplanes Seebachtal

Die 1. Anderung des Griinordnungsplanes Seebachtal wird seitens der Gemeinde Méhrendorf mit den Leitzielen
aufgestellt, den aktuellen Wohnbauflachenbedarf im Betrachtungsraum abzudecken und gleichermaBen das
Seebachtal als landschaftliche Rahmenstruktur Mohrendorfs zu sichern. Durch den umweltfachlich zu prifenden
Bauleitplan sollen stadtebauliche, griinordnerische und naturschutzfachliche Belange, die im Zusammenhang mit
einer baulichen und landschaftlichen Entwicklung des Plangebietes von Bedeutung sind, verbindlich geregelt
werden.

Einzelheiten der bauleitplanerischen Inhalte kénnen der Begriindung zur 1. Anderung des Griinordnungsplanes
Seebachtal entnommen werden.
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3 Prifrelevante Umweltmerkmale und deren Funktionen im
Untersuchungsgebiet

Wie im Rahmen des § 1 BNatSchG dokumentiert, tragen Natur und Landschaft eine Vielzahl unterschiedlicher
Funktionen, welche es vor dem Hintergrund der Ziele und nach MaRgabe der Grundsatze des Naturschutzes zu
beriicksichtigen gilt. Diese landschaftlichen Funktionen missen im Untersuchungsgebiet zunachst analysiert
werden, um die Umsetzung der bauleitplanerischen Ziele der Gemeinde Mdhrendorf aus naturschutzfachlicher
bzw. landschaftspflegerischer Sicht beurteilen und planerische Aussagen treffen zu kdnnen. Im Weiteren werden
die 6kologischen und landschaftsdsthetischen Rahmenbedingungen im Planungsgebiet dargestellt.

3.1 Naturraumliche Gliederung und Topographie

Das Plangebiet gehért nach MEYNEN & SCHMITHUSEN (1953-62) dem Naturraum ,Mittelfrankisches Becken an,
welcher durch flache bzw. flachhiigelige Platten und Geldnderippen gepragt ist. Innerhalb dieser
naturrdumlichen Haupteinheit ist es ein randlicher Bestandteil der Untereinheit "Regnitztal", die durch
eiszeitliche Nieder- und Vorterrassen sowie nacheiszeitliche Talflillungen gepragt ist. Die diesen Naturraum
urspriinglich  tGberwiegend einnehmende Auenwaldvegetation wurde bis heute durch intensive
Grinlandnutzungen auf grundwasserbestimmten Standorten und durch ackerbauliche Nutzungen auf den héher
gelegenen Terrassen abgeldst. Landschaftsokologisch ist der Betrachtungsraum dem Seebachtal, einem kleinen
Seitental des Regnitztals zuzurechnen.

Das Plangebiet ist durch eine mittlere, absolute Hohe Giber dem Meeresspiegel von etwa 270 m gekennzeichnet
und weist derzeit keine nennenswerten Gelandeneigungen oder Reliefstrukturen auf.
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Lage des Plangebietes im Seebachtal, Mohrendorf (Kartengrundlage: Bayer. LVG 2013)

3.2 Funktionsbereich Geologie und Boden

Die Geologie des Regnitztals wie auch seiner Nebentdler wird zum einen durch holozédne, lehmig-sandige
Talfullungen und zum anderen durch breite Terrassenformen (z. B. Ortslage Mohrendorf) bestimmt, die auf
glaziale oder interglaziale Eintiefungs- und Aufschotterungsphasen zuriickzufiihren sind. Bedingt durch
regelmiRige Uberschwemmungen bildeten sich seit der vergangenen Eiszeit Auenlehmdecken in den Talsohlen
heraus, die im engmaschigen Wechsel von anmoorig sandigen Lehmen und lehmigen Sanden gepragt sind (vgl.
auch ABSP Landkreis Erlangen-Hochstadt, 2001). Entsprechend dem Bodeninformationssystem Bayern (BIS
Bayern) wird das Plangebiet von lehmigen Sanden mittlerer Zustandsstufe eingenommen (Bodenklassenzeichen
IS Il 2; www.bis.bayern.de Dezember 2012). Diese Bestandssituation wird durch ein vor Kurzem erstelltes
Baugrundgutachten fiir die beiden baulich zu entwickelnden Teilflaichen im Plangebiet weitgehend bestatigt.
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Der Bodenkorper als grundlegender abiotischer Bestandteil des Naturhaushaltes kann zahlreiche, teilweise
gegenlaufige Funktionen innerhalb des 6kologischen Wirkungsgefiiges der Landschaft wahrnehmen. So stellt er
die Grundlage menschlichen, tierischen und pflanzlichen Lebens dar, spielt als Regulator im Wasser- und
Nahrstoffkreislauf des Naturhaushaltes eine entscheidende Rolle und erfiillt nicht zuletzt als Medium der Natur-
und Kulturgeschichte eine bedeutende Funktion fir die Wissenschaft (vgl. auch Jessel & Tobias 2002).

In Anlehnung an LEHLE ET AL. 1995 sollen die natlirlichen Bodenfunktionen im Plangebiet nachfolgend bewertet
werden. Hierbei ist zu beachten, dass die Bodenfunktionen auf Grundlage der vorliegenden Datengrundlagen
lediglich abgeschéatzt werden kénnen.

Biotopentwicklungspotenzial

Die bisher nicht baulich beanspruchten Standorte im Plangebiet sind intensiv ackerbaulich genutzt. Hinweise auf
standortliche Extreme (N&sse, Trockenheit, geringe N&hrstoffvorrate oder Flachgriindigkeit) liegen nicht vor,
wenngleich standortbedingt zumindest in den gewdssernahen Teilbereichen von einem nur geringen
Grundwasserflurabstand im Plangebiet auszugehen ist (Talraumlage). Vor diesem Hintergrund wird im
Plangebiet von einem mittleren Biotopentwicklungspotenzial ausgegangen.

Natiirliches Ertragspotenzial

Angesichts der ausgebildeten, lehmigen Sande, der nur sehr geringen Gelandeneigungen im Plangebiet und des
lagebedingt teils geringen Grundwasserflurabstandes ist von einem glnstigen oOrtlichen Wasserhaushalt
auszugehen, der voraussichtlich mit einem lagebedingt (Talraumlage) erhéhten, natirlichen Nahrstoffvorrat im
Bodenkorper zusammenwirkt. Vor diesem Hintergrund wird insgesamt von gilinstigen Bedingungen fir die
landwirtschaftliche Bodennutzung und einer  mittleren bis hohen natiirlichen Standortproduktivitat
ausgegangen.

Ausgleichsfunktion des Bodens im Wasserkreislauf

Die lehmigen Sande im Betrachtungsraum zeichnen sich durch ein hohes Infiltrationspotenzial bei gleichzeitig
mittlerem Wasserspeicherpotenzial aus. Die nur sehr geringe Geldndeneigung bewirkt geringe oberflachliche
Abflussraten und glinstige Voraussetzungen fir die ortliche Versickerung von Niederschlagswasser im Talraum
der Seebach. Es ist daher von einer mittleren bis hohen Ausgleichsfunktion des Bodens fiir den landschaftlichen
Wasserhaushalt auszugehen.

Filter- und Pufferkapazitdt der Standorte fiir organische und anorganische Schadstoffe

Die lehmigen Sandstandorte im Plangebiet weisen ein nur geringes Sorptionspotenzial auf und sind
standortbedingt (Talraumlage) teilweise durch einen geringen Grundwasserflurabstand gekennzeichnet. Daher
kénnen Schadstoffeintrdage voraussichtlich nur sehr begrenzt gebunden und an einem Vordringen in den
ortlichen Grundwasserleiter gehindert werden. Den Bodenkérpern im Plangebiet wird vor diesem Hintergrund
ein nur geringer Funktionswert als Filter- und Puffermedium zugeschrieben. Im Gegenzug ist im Plangebiet von
einer erhohten Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintragen auszugehen.

Landschaftsgeschichtliche Urkunde

Wie in § 2 Abs. 2 Ziff. 2 BBodSchG definiert, ist neben dem Schutz der Lebensraumfunktionen,
Produktionsleistungen und Regelungsfunktionen des Bodens, auch die Erhaltung seiner Funktion als
archivierendes Medium der Natur- und Kulturgeschichte zu verfolgen. Da keine der vorliegenden
Datengrundlagen auf landschaftsgeschichtlich bedeutsame Bodenformationen im Planungsgebiet hinweisen,
wird dieser Bodenfunktionsbereich nicht einbezogen.

Zusammenfassung der natiirlichen Bodenfunktionen

Bodenfunktion Bodenteilflache Funktionswert
Biotopentwicklungspotenzial Keine Differenzierung Mittel
Natdurliches Ertragspotenzial Keine Differenzierung Mittel bis Hoch
Ausgleichsfunktion im Wasserkreislauf Keine Differenzierung Mittel bis Hoch
Filter- und Pufferkapazitat Keine Differenzierung Gering
Landschaftsgeschichtliche Urkunde Keine Differenzierung -
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3.3 Funktionsbereich Wasser

Oberflachenwasser

Unmittelbar nordwestlich des Plangebietes ist die Seebach, ein FlieRgewasser Ill. Ordnung, ausgebildet, die tber
weite Strecken durch Laufbegradigungen und landnutzungsbedingte Stoffeintrdge beeintrachtigt ist und von
meist nur sehr schmalen Stauden- oder Gehélzsdumen begleitet wird.

Grundwasserneubildungsfunktion

Angesichts der im Planungsgebiet ausgebildeten lehmigen Sande, die bei nur sehr geringen Geldandeneigungen
durch ein hohes Versickerungspotenzial gekennzeichnet sind, ist von einer Bedeutung des Plangebietes fiir den
ortlichen Grundwasserhaushalt auszugehen. Zwar wurde im Bereich der beiden baulich zu entwickelnden
Teilflachen ein Grundwasserflurabstand von 2,0 bis 2,5 festgestellt (vgl. Baugrundgutachten, Ing.bliro Asdecker
2013, Anlage), jedoch ist insbesondere auf nahe der Seebach gelegenen Standorten von geringeren Werten
auszugehen.

Grundwasserschutzfunktion

Die lehmigen Sandstandorte im Plangebiet kénnen aufgrund ihres gegeniiber schweren Boden deutlich
geringeren Sorptionspotenzials nur bedingt als Puffer- und Filtermedium fir landnutzungsbedingte
Schadstoffbelastungen angesprochen werden. Zudem st im Seebachtal von einem eher geringen
Grundwasserflurabstand, (in gew&ssernahen Bereichen vmtl. unter 2 m) auszugehen, so dass Schadstoffeintrage
Giber die nur schwach puffernden Sandstandorte moglicherweise auch in o6rtliche Grundwasserleiter vordringen
konnten. Es muss daher mit einer erhdhten Empfindlichkeit der Standorte im Plangebiet gegeniiber
Schadstoffeintragen gerechnet werden.

3.4 Funktionsbereich Klima und Luft

Mit Blick auf die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 BNatSchG) ist im
Hinblick auf das stadtebauliche Vorhaben und die Planungsebene insbesondere die Bedeutung des Plangebietes
fiir die gelandeklimatischen Voraussetzungen, also fiir die lokalen Klimaverhaltnisse von Belang. Diesbeziiglich
geben die Leistungen eines Landschaftsraumes in seiner Warmeausgleichsfunktion wie auch seiner
Luftregenerationsfunktion Aufschluss.

Waérmeausgleichsfunktion der Landschaft

Ein Warmeausgleich zwischen Siedlungs- und offenem Landschaftsraum ist insbesondere im Bereich und Umfeld
stadtischer Siedlungsstrukturen von groRer Bedeutung. Derartige Siedlungsstrukturen bestehen im Umfeld des
Plangebietes jedoch nicht.

Dennoch ist den ackerbaulich genutzten Teilflaichen im Plangebiet zum Einen eine Funktion als
Kaltluftproduktionsgebiet und zum Anderen eine Bedeutung als Abflussgebiet flir entstehende und von den
Hangflachen zuflieBende Kaltluftmassen zuzuschreiben. Kalt- und Frischluftmassen werden {iber das schwach
geneigte Seebachtal am nordwestlichen Siedlungsrand Méhrendorfs entlang in das Regnitztal gefiihrt.

Um Barrierewirkungen innerhalb dieses Ventilationsraumes zu vermeiden (z. B. Kaltluftstauungen), sollten
bauliche Entwicklungen im Plangebiet auf die siedlungsnahen, siidostlichen Randbereiche begrenzt werden.

Luftregenerationsfunktion

Die Bedeutung eines Gebietes als luftregenerativ wirksamer Landschaftsraum ist im Wesentlichen durch dessen
Landnutzungs- und Vegetationsstruktur bestimmt. Den ackerbaulichen Nutzflaichen im Plangebiet ist angesichts
der sehr geringen Sedimentations- und Filtrationspotenziale ihrer Vegetationsbedeckung (periodische
Ackerfruchtkulturen) eine geringe Bedeutung zuzuschreiben ist.
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3.5 Funktionsbereich Arten und Lebensraume

Das Planungsgebiet ist derzeit liberwiegend von einer intensiven ackerbaulichen Nutzung gepragt. Im sidlichen
und sudostlichen Grenzbereich sind Wohnbauflachen, Haus- und Gartenflichen ausgebildet, die durch eine
private, teilversiegelte ErschlieBungsstrafle an die Ortsstrale ,An der Marter” angebunden sind. Somit sind
innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Griinordnungsplanes derzeit keine naturschutzfachlich
bedeutsamen Biotop- oder Nutzungsstrukturen feststellbar. Derartige Lebensraumstrukturen bestehen jedoch in
den Randbereichen des Plangebietes in Form

= der nordwestlich unmittelbar angrenzenden Seebach und ihrer schmalen Altgras- und Staudensdume,
= der westlich anschlieRenden Teiche und strukturreichen Hangflachen

= sowie einzelner habitatwirksamer GroBbaume und strukturreicher Hausgéarten in den 6stlich angrenzenden
Siedlungsflachen.

Innerhalb des Plangebietes konnen im Einzelnen folgende Lebensraum- und Nutzungstypen differenziert und
bewertet werden:

Fliche (m?) Naturschutz-

Lebensraumtyp Ausbildung und Artenspektrum Stiickzahl fachlicher Wert

Hoher Ziergeholzanteil, intensive Flachengestaltung;
Haus- und Nutzgarten Bedeutung fiir siedlungs- und gehdlzbezogene Vogelarten 1.063 | Gering bis Mittel
mit geringer Stérungsempfindlichkeit

Intensive Ackernutzung (2012 Getreideanbau);

Ackerflache keine Vorkommen von Ackerbritern feststellbar 11.045 | Gering
ErschlieBungsflache, teilversiegelt Schmale PrivatstralRe, Pflasterbelag 821 | Sehr gering
Haupt- und Nebengebdude 527 | Sehr gering
Gesamtflache 13.456
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1. Anderung des Griinordnungsplanes Seebachtal, Méhrendorf 11. November 2013
Umweltfachliche Beitrage zur Bauleitplanung

Artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzenarten

Um artenschutzrechtliche Konflikte im Rahmen der Bauleitplanung beurteilen und ggf. 16sen zu kdnnen, wurde
eine artenschutzrechtliche Prifung der Planung gem. § 44 BNatSchG durchgefiihrt (Anlage 6.2).

3.6 Funktionsbereich Landschaftsasthetik und —erleben

Das Plangebiet ist Bestandteil des Seebachtals, eines kleinrdumigen Seitentals der Regnitz, das mafgeblich durch
die Gber weite Strecken begradigte und eher strukturarme Seebach gepragt ist. Auch unmittelbar nordwestlich
des Plangebietes sind entlang der Seebach nur schmale Altgras- und Staudensdaume ausgebildet. Das Seebachtal
wird von landwirtschaftlichen Nutzflaichen, Uberwiegend Grinlandnutzungen und einigen Teichketten
eingenommen und vermittelt dem Betrachter auch in Kombination mit den nordwestlich anschlieRenden,
strukturreichen Talflanken, Naturndhe und einen hohen landschaftlichen Eigenartswert. Wenngleich das
Plangebiet selbst derzeit Gberwiegend durch eine ackerbauliche Nutzung gepragt ist und dementsprechend
naturferner wirkt, fligt es sich gut in den vielseitigen Talraum ein und bildet eine wesentliche Pufferstruktur
zwischen Siedlungs- und offenem Landschaftsraum. Als linearer Gringiirtel in den Randbereichen der
Siedlungsflichen Mohrendorfs ist dem Seebachtal eine besondere landschafts- und siedlungsdsthetische
Bedeutung beizumessen. GleichermalRen tragt es eine Funktion als Naherholungsraum fir die ortliche
Bevolkerung.

Unter Berlicksichtigung vorangehend dargestellter Aspekte wird dem Plangebiet als Bestandteil des Seebachtals
ein hoher landschaftsasthetischer und rekreativer Funktionswert zugeschrieben.

Blic auf ciie beiden wohnbaulich zu entwickelnden Grundflachen Blick Uber die eebach nach Nordosten

3.7 Schutzgut Mensch

Im Rahmen dieser Schutzgutbetrachtung soll der Umweltzustand im Plangebiet vor dem Hintergrund
menschlicher Bediirfnisse erfasst werden. Dabei geht es insbesondere darum, die aktuellen Einfliisse auf die
menschliche Gesundheit sowie die Wohn- und Wohnumfeldsituation zu beschreiben und zu werten.

Der Planungsraum schliet unmittelbar an bestehende Siedlungsquartiere ("Marterdcker") im nordwestlichen
Randbereich Moéhrendorfs an und ist als Bestandteil des Seebachtals fiir das ortliche Landschafts- und
Siedlungsbild von groRer Bedeutung. Wenngleich das Plangebiet selbst derzeit nicht 6ffentlich erschlossen ist, so
ist es dennoch Bestandteil des Naherholungsraumes "Seebachtal" und dementsprechend auch fir das
Landschaftserleben der ortlichen Bevolkerung relevant. Vor diesem Hintergrund sind im Plangebiet lediglich
mafvolle bauliche Entwicklungen denkbar, die sich auf die siedlungsnahen Randbereich beschranken und keine
erheblichen Auswirkungen auf das ortliche Landschaftsbild verursachen.

Nennenswerte Geruchs- oder Ldrmbelastungen des Plangebietes sind derzeit nicht feststellbar. Lediglich im
Rahmen der ordnungsgemaRen Landbewirtschaftung sind episodisch Larm- und ggf. auch Geruchseinwirkungen
in zumutbarem Ausmald zu erwarten.
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1. Anderung des Griinordnungsplanes Seebachtal, Méhrendorf 11. November 2013
Umweltfachliche Beitrage zur Bauleitplanung

Bioklimatische Aspekte (Kaltluftproduktion, Luftregeneration) wurden bei der Betrachtung des
Funktionsbereiches Klima und Luft in der Begriindung zum Bauleitplan erfasst und in die Landschaftsbewertung
einbezogen (vgl. Kapitel 3.4).

3.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches wie auch in dessen unmittelbarem Umfeld sind nach aktuellem
Kenntnisstand keine archaologischen Bodendenkmale oder natur- bzw. landschaftsgeschichtlich bedeutsame
Boden ausgebildet. Das Plangebiet wie auch dessen ndaheres Umfeld weisen dariiber hinausgehend auch keine
Baudenkmale bzw. schiitzenswerte Stadtbilder gem. Denkmalschutzgesetz auf.

3.9 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands unter
Beibehaltung der aktuellen Flichennutzung und —bewirtschaftung

Das Untersuchungsgebiet wird seit langer Zeit intensiv landwirtschaftlich genutzt, so dass davon auszugehen ist,
dass an einer derartigen Nutzung festgehalten werden wiirde, sollte die zu priifende Bauleitplanung nicht
umgesetzt werden. Veranderungen der aktuellen Parameter des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind
vor diesem Hintergrund unwahrscheinlich. Eine bauliche Entwicklung des Plangebietes auf Grundlage des § 35
BauGB (Bauen im AuBenbereich; z. B. im Rahmen landwirtschaftlicher Privilegierung) ist vor allem angesichts der
landschaftsasthetischen Bedeutung des Plangebietes problematisch und voraussichtlich lediglich in den
stdlichen oder stidostlichen Randbereichen in maRvollem Umfang genehmigungsfahig.

Die Ausweisung naturschutzrechtlicher, wasserrechtlicher oder andersartiger Schutzgebiete auf Grundlage der
einschldgigen Fachgesetze ist derzeit nicht vorgesehen oder zu erwarten.

Zusammenfassend waren mittelfristig voraussichtlich keine nennenswerten Anderungen des aktuellen
Umweltzustands zu erwarten, sollte der zu priifende Bauleitplanentwurf nicht umgesetzt werden.
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1. Anderung des Griinordnungsplanes Seebachtal, Méhrendorf 11. November 2013
Umweltfachliche Beitrage zur Bauleitplanung

4 Grunordnerische Beitrage zur Bauleitplanung

4.1 Griinordnerisches Konzept

Wie im Rahmen der vorangehend dokumentierten Landschaftsanalyse herausgearbeitet, ist dem Plangebiet als
Bestandteil des ortlichen Griingiirtels "Seebachtal" eine besondere Bedeutung fiir das 6rtliche Landschafts- und
Siedlungsbild beizumessen. Vor diesem Hintergrund ist lediglich in den slidostlichen, siedlungsnahen
Randbereichen des raumlichen Geltungsbereiches eine maRvolle bauliche Entwicklung auf 4 Bauparzellen
vorgesehen. Um die geplante Bauzeile zum offenen Seebachtal hin zu fassen, ist entlang der privaten
ErschliefungsstraBe eine Laubbaumreihe auf einer etwa 5 m breiten, privaten Griinfliche vorgesehen.

Entlang der strukturarmen Seebach ist ein gewadsserbegleitender Pufferstreifen mit Altgras- und
Staudenbestinden vorgesehen, um die vielseitigen Funktionen dieser Landschaftsstruktur zu steigern und
landnutzungsbedingte Stoffeintrdge zu reduzieren. Durch diese naturschutzfachlich ausgerichtete
EntwicklungsmaBnahme sollen unvermeidbare, erhebliche Eingriffe durch das Vorhaben in den
Landschaftshaushalt vor Ort kompensiert werden.

Um eine Durchgriinung der vorgesehenen baulichen Nutzflachen sicher zu stellen, ist je Baugrundstiick die
Pflanzung eines Laubbaumes geplant und die GRZ auf 0,35 begrenzt.

Der zwischen Seebach und den geplanten Bauparzellen verbleibende Teilraum soll auch weiterhin der
Landwirtschaft vorbehalten bleiben, um den Charakter und die vielseitigen Funktionen des Seebachtals als
Grungirtel und Ortsrandstruktur zu bewahren.

4.2 Griunordnerische Festsetzungen und Hinweise

Die folgenden EntwicklungsmaBnahmen wurden auf der Grundlage planerischer Vorgaben und unter
Beriicksichtigung stadtebaulicher wie auch umweltschutzbezogener Belange erarbeitet. Sie dienen im Rahmen
der Griinordnung insbesondere der Vermeidung, Minimierung bzw. der Kompensation von Beeintrachtigungen
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes im raumlichen Geltungsbereich des Griinordnungs-
planes.

Die nachfolgend dargestellten und begriindeten MaBnahmen werden als Festsetzungen und Hinweise
zeichnerisch wie textlich in die Bebauungsplanung integriert.

Private Griinflaichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Entlang der privaten ErschlieBungsstraBe und der Seebach sind 5 m breite, private Grinflaichen vorgesehen.
Hierdurch ist gewahrleistet, dass diese Teilflaichen kiinftig von baulichen Anlagen freigehalten werden und ihre
okologischen wie auch landschaftsasthetischen Funktionen entfalten kénnen. Griinflichenanteile ohne
zusatzliche Pflanzgebote oder —bindungen sind zu begriinen und fachgerecht zu unterhalten.

MaRnahmen und Flachen fiir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

= Entwicklung eines extensiv genutzten Pufferstreifens an der Seebach

Im nordwestlichen Grenzbereich des Plangebietes ist entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen ein 5,00
m breiter Uferstreifen aus der ackerbaulichen Nutzung herauszunehmen und als Altgras-/ Hochstaudensaum mit
einzelnen Strauchweiden- oder Erlengruppen zu entwickeln. Hierdurch werden neue Lebensraumqualitdten an
der Seebach geschaffen und landnutzungsbedingte Stoffeintrdage in das FlieRgewasser reduziert. Zudem kann
durch naturnahe Gewadsserbegleitstrukturen auch eine Aufwertung des ortlichen Landschaftsbildes erzielt
werden, so dass der geplante Uferstreifen insgesamt als AusgleichsmaBnahme fiir vorhabenbedingt
unvermeidbare Eingriffe in den Landschaftshaushalt gewertet werden kann. Von den zeichnerisch festgesetzten
Pflanzstandorten kann abgewichen werden, sofern aus technischen oder wasserwirtschaftlichen Griinden
erforderlich ist.
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Umweltfachliche Beitrage zur Bauleitplanung

Grundsatzlich ist zu gewahrleisten, dass maximal 50 % des Gewadsserbegleitstreifens von naturnahen
Geholzgruppen eingenommen werden und gehodlzdominierte Gewdsserabschnitte im regelmaRigen Wechsel mit
krautigen Vegetationsstrukturen auftreten, um differenzierte Lebensraumqualitditen am FlieRgewdsser zu
erzielen.

Die Artenzusammensetzung ist unter Berlicksichtigung nachfolgender Pflanzempfehlungen festzulegen, wodurch
die Funktionsfahigkeit und Bestdandigkeit der Pflanzungen sicher gestellt werden kann. Pflanzausfalle sind in
Anlehnung an diese Pflanzempfehlungen zu ersetzen.

Tabelle 4.1 Gehdlze wechselfeuchter und feuchter Standorte an der Seebach

Geholzart Mindestpflanzqualitat
Salix aurita Ohrweide Heister, 2xv., 100-150
Salix cinerea Grauweide Heister, 2xv., 100-150
Alnus glutinosa Schwarzerle Heister, 2xv., 100-150

= Pflege des geplanten Uferstreifens an der Seebach

Die Pflege von Gehdlzgruppen entlang der Seebach ist ausschlieBlich zwischen dem 01.10. und dem 28.02.
zuldssig, um Schadigungen bestehender Niststatten u. a. oder erheblichen Stérungen wahrend der
Vogelbrutzeiten vorzubeugen. Die nicht von Gehdlzgruppen eingenommenen Griinflichenanteile entlang der
Seebach sind durch eine 3- bis 5-jdhrliche Herbstmahd (ab 01.09.) zu pflegen und langfristig vor Verbuschungen
zu bewahren. Hierdurch kann die Habitatvielfalt, bedingt durch den Wechsel gehdlzdominierter und krautiger
Begleitstrukturen erhalten werden.

= Fertigstellung der geplanten Griinflaichen

Die grinordnerischen und naturschutzfachlichen EntwicklungsmaBnahmen sind unverziiglich nach Bezug der
Wohngebaude fertig zu stellen, um deren 6kologische und landschaftsdsthetische Funktionen unmittelbar nach
Durchfiihrung der vorhabenbedingten Eingriffe freizusetzen.

= QOberflachengestaltung von PKW-Stellflaichen

PKW-Stellflachen und FuRBwege sind einschlieflich Unterbau aus versickerungsfahigen Materialien,
beispielsweise Rasenfugen-, Rasengitter-, Dranfugen- oder Dranpflaster herzustellen, um anfallendes
Oberflachenwasser in Teilmengen vor Ort versickern zu kénnen und auf diese Weise Auswirkungen auf den
ortlichen Wasserhaushalt zu minimieren.

= Gestaltung nicht Gberbaubarer Teilflichen im Mischgebiet
und nicht Gberbauter Flachen innerhalb der Baugrenzen

Nicht Gberbaubare Teilflaichen innerhalb des festgesetzten Mischgebiets wie auch nicht Gberbaute Teilflachen
innerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind vor Oberflachenbefestigungen und -versiegelungen zu bewahren
und zu begrinen (z. B. Scherrasen, Geholzbestiande, Hausgarten u. 4.). Hierdurch kénnen Auswirkungen auf die
natirlichen Bodenfunktionen und den landschaftlichen Wasserhaushalt gemindert werden.

Pflanzgebote, Erhaltungsgebote und Bindungen fiir Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

= Pflanzung von Laubbdumen entlang der ErschlieBungsstralie

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen sind die privaten Grinflichen nordwestlich der
ErschlieBungsstraBe mit naturraumtypischen Laubbdumen oder hochstimmigen Obstbdumen sowie
begleitenden Gras-/Krautsaumen zu bepflanzen. Durch diese Ortsrandstruktur kann die geplante Bauzeile zum
offenen Seebachtal wirkungsvoll gefasst werden. Von den zeichnerisch festgesetzten Baumquartieren kann
geringfligig abgewichen werden, sofern es fir eine effektive Flachennutzung erforderlich ist. Um die Entwicklung
einer naturnahen und landschaftstypischen Ortsrandstruktur sicher zu stellen, sind hier Nadelgeholze,
Ziergeholze und kleinkronige Zuchtformen der naturraumtypischen Laubbaumarten nicht zuldssig. Die
Artenzusammensetzung ist unter Bericksichtigung der nachfolgend zusammengestellten Pflanzempfehlungen
(Tabellen 4.2 und 4.3) festzulegen, die ausschlieflich naturraumtypische Geholzarten umfasst. Pflanzausfille
sind in Anlehnung an diese Pflanzempfehlungen zu ersetzen.
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1. Anderung des Griinordnungsplanes Seebachtal, Méhrendorf
Umweltfachliche Beitrage zur Bauleitplanung

Tabelle 4.2 Naturraumtypische Laubbdume 1. Ordnung (groRkronige Laubbaume)

11. November 2013

Baumart Mindestpflanzqualitat

Acer campestre Feldahorn Hochstamm, 3 x v., mit Ballen, STU 14— 16
Acer platanoides Spitzahorn Hochstamm, 3 x v., mit Ballen, STU 14 - 16
Carpinus betulus Hainbuche Hochstamm, 3 x v., mit Ballen, STU 14 - 16
Fraxinus excelsior Gemeine Esche Hochstamm, 3 x v., mit Ballen, STU 14 - 16
Pyrus pyraster Wildbirne Hochstamm, 3 x v., mit Ballen, STU 14 - 16
Quercus petraea Traubeneiche Hochstamm, 3 x v., mit Ballen, STU 14 - 16
Quercus robur Stieleiche Hochstamm, 3 x v., mit Ballen, STU 14 - 16
Tilia cordata Winterlinde Hochstamm, 3 x v., mit Ballen, STU 14 - 16

Tabelle 4.3 Ortstypische Obstbaumsorten

Baumart Mindestpflanzqualitat Pflanzabstand
Apfel

Apfel ,Biesterfelder Renette” Hochstamm, 2 xv., STU 10- 12 9 bis10 m
Apfel ,,Geheimrat Oldenburg” Hochstamm, 2 xv., STU 10- 12 9 bis10 m
Apfel ,Gewirzluiken” Hochstamm, 2 xv., STU 10- 12 9 bis10 m
Apfel ,,Gravensteiner” Hochstamm, 2 xv., STU 10 - 12 9 bis10m
Apfel ,Jakob Fischer” Hochstamm, 2 x v., STU 10 - 12 9 bis10m
Apfel ,Goldrenette von Blenheim*“ Hochstamm, 2 xv., STU 10- 12 9 bis10 m
Apfel ,Kaiser Wilhelm“ Hochstamm, 2 x v., STU 10- 12 9 bis10 m
Apfel , Klarapfel” Hochstamm, 2 x v., STU 10 - 12 9 bis10 m
Apfel ,,Lohrer Rambur” Hochstamm, 2 x v., STU 10 - 12 9 bis10m
Apfel ,,Ontario Apfel” Hochstamm, 2 xv., STU 10- 12 9 bis10 m
Apfel ,,Rheinischer Bohnapfel” Hochstamm, 2 x v., STU 10- 12 9 bis10 m
Apfel ,,Roter Boskoop” Hochstamm, 2 x v., STU 10 - 12 9 bis10m
Apfel ,,Winterrambur* Hochstamm, 2 xv., STU 10 - 12 9 bis 10 m
Birnen

Birne ,Gellerts Butterbirne” Hochstamm, 2 xv., STU 10- 12 12m

Birne ,Clapps Liebling” Hochstamm, 2 xv., STU 10- 12 12m

Birne ,,Gute Graue” Hochstamm, 2 x v., STU 10 - 12 12m

Birne , Oberdsterreichische Weinbirne” Hochstamm, 2 x v., STU 10 - 12 12m
Wildobstarten

Prunus avium, Vogelkirsche Hochstamm, 2 xv., STU 10- 12 12 bis15m
Pyrus pyraster, Wildbirne Hochstamm, 2 xv., STU 10- 12 12 bis15m
Sorbus aucuparia, Eberesche Hochstamm, 2 x v., STU 10 - 12 12m

Malus silvestris, Wildapfel Hochstamm, 2 x v., STU 10 - 12 9 bis10m

= Pflanzung von Laubbaumen innerhalb der Bauflachen

Mit dem Ziel die baulichen Nutzflichen aufzulockern und naturraumtypisch zu durchgriinen,

ist je

Baugrundstiick ein naturraumtypischer Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und
langfristig zu erhalten. Hierbei sind Pflanzempfehlungen gem. der vorangehend zusammengestellten Artenlisten
(Tabellen 4.2 und 4.3) zu berucksichtigen, um die Funktionsfahigkeit und Bestandigkeit der Pflanzungen sicher zu

stellen. Pflanzausfalle sind in Anlehnung an diese Pflanzempfehlungen zu ersetzen.
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1. Anderung des Griinordnungsplanes Seebachtal, Méhrendorf 11. November 2013
Umweltfachliche Beitrage zur Bauleitplanung

5 Quantitative Ermittlung von naturschutzrechtlichen
Eingriffen und Kompensationsleistungen

Im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemadR § 1a BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG sind
AusgleichsmalRinahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bauleitplanes festzusetzen oder auflerhalb des
Geltungsbereiches eindeutig zuzuordnen und deren Entwicklung im Sinne der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sicher zu stellen.

Den Grundsatzen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird im Rahmen vorliegender Bauleitplanung mit
der Abgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowohl innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches als auch raumlich entkoppelt entsprochen.

Die nachfolgenden Ausfiihrungen bauen auf Vorgaben eines Leitfadens des Bayerischen
Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen (bayer. StMLU) zur Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung aus dem Jahre 2003 auf. Bezliglich detaillierter Informationen
zur Erfassungs-, Bewertungs- und Bilanzierungsmethodik, zu naturschutzfachlichen Bestands-
kategorien und Eingriffsschwerekategorien, wird empfohlen, diesen Leitfaden einzusehen.

5.1 Eingriffsschwere und Kompensationsbedarf

Eingriffsschwere

Durch die 1. Anderung des Griinordnungsplanes "Seebachtal" werden im siiddstlichen Grenzbereich des
Plangebietes Oberflaichenbefestigungen, -versiegelungen und -lUberbauungen vorbereitet, wie sie im Rahmen
des Leitfadens ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (Bayer. StMLU 2003) als grundlegender MaRstab zur
Bemessung der Eingriffsschwere herangezogen werden.

Nach Maligabe der vorgesehenen Grundflachenzahl 0,40 wird die Eingriffsschwere innerhalb der als Mischgebiet
gem. § 6 BauNVO festgesetzten, baulichen Nutzflaichen flachendeckend als Eingriffstyp A (hoher
Versiegelungsgrad, GRZ tiber 0,35; vgl. Bayer. StMLU 2003) eingestuft. Diese Eingriffsschwere wird im Weiteren
mit den festgestellten Landschaftsfunktionswerten im Eingriffsgebiet Uberlagert, um naturschutzfachliche
Kompensationsfaktoren unter Bericksichtigung der bauleitplanerisch vorgesehenen Vermeidungs- und
MinimierungsmaRnahmen herleiten zu kénnen.

Kompensationsfaktor

Im Rahmen der Griinordnungsplanung wurden bauliche und griinordnerische MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung von Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild entwickelt und festgesetzt, die bei der
Ermittlung von Kompensationsfaktoren (vgl. Bayer. StMLU 2003) zu beriicksichtigen sind.

Hierbei handelt es sich im Wesentlichen um folgende MalRnahmen:

=  Entwicklung einer Laubbaumreihe auf privaten Griinflaichen entlang der geplanten ErschlieBungsstraRe, um
die Bauzeile zum offenen Seebachtal hin zu fassen (naturnahe Ortsrandstruktur).

=  Vorgabe eines Mindestdurchgriinungsgrades innerhalb baulicher Nutzflichen; Pflanzung mindestens eines
standortgerechten Laubbaumes je Baugrundstiick, um das Baugebiet aufzulockern und naturraumtypisch zu
durchgriinen.

= Begrenzung baulicher Nutzflachen auf die siedlungsnahen, slidostlichen Randbereiche des Plangebietes, um
das Seebachtal als wertvollen Griinglirtel Mohrendorfs zu bewahren und zu sichern.

= Ausschluss von Versiegelungs- und BefestigungsmafRnahmen auf nicht tGiberbauten (nicht durch Baukérper,
Verkehrs-, ErschlieRungs- und Lagerflachen unmittelbar belegte) Teilflaichen innerhalb der liberbaubaren
Flachen. Hierdurch werden in diesen Teilbereichen Beeintrachtigungen der natiirlichen Bodenfunktionen
sowie Auswirkungen auf den ortlichen Wasserhaushalt vermieden oder minimiert.

= Festsetzung versickerungsfahiger Bodenbelage auf KfZ-Stellflachen und FuRwegen, wodurch Auswirkungen
auf die natiirlichen Bodenfunktionen und den landschaftlichen Wasserhaushalt minimiert werden kénnen.
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Angesichts dieser wirkungsvollen Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen im Rahmen des bauleitplan-
erischen Konzeptes werden fiir die von erheblichen Eingriffen betroffenen Flachen im slidostlichen Randbereich
des raumlichen Geltungsbereiches reduzierte Kompensationsfaktoren in Anlehnung an die vom Bayer. StMLU
2003 empfohlenen Kompensationswertspannen veranschlagt:

Vi hlagt
Naturschutzfachlicher Wert beeintrachtigter Flachen Eingriffsschwere eransc ag er

Kompensationsfaktor
Gebiete geringer Bedeutung (Kategorie ) Typ A 0,40

Kompensationsflachenermittlung

In die Kompensationsflaichenermittlung werden ausschliefllich die im stidostlichen Bereich des Plangebietes
vorgesehenen, stadtebaulichen Entwicklungsflachen (Mischgebietsflache, ErschlieBungsflache,
Eingriinungsflache) einbezogen.

Die vorgesehene Teilfliche fir die Landwirtschaft wird ebenso wie der naturschutzfachlich zu entwickelnde
Uferrandstreifen entlang der Seebach nicht in die Kompensationsflichenermittlung einbezogen. In diesen
Teilrdumen werden durch die Bauleitplanung keine naturschutzrechtlichen Eingriffe i. S. des. § 14 BNatSchG
vorbereitet.

Die bereits im Rahmen der Erstfassung des Griinordnungsplanes "Seebachtal" vorbereiteten, beiden Bauflachen
im sudostlichen Randbereich (An der Marter 16, 18 und 18a) werden aus folgenden Griinden erneut in die
Kompensationflichenermittlung einbezogen:

= diein der Erstfassung des Griinordnungsplanes "Seebachtal" vorgesehenen, naturschutzrechtlichen
Kompensationsflachen entlang der Seebach wurden bisher nicht umgesetzt.

= diein der Erstfassung des Griinordnungsplanes "Seebachtal" vorgesehenen Baufenster und
Grundflidchenzahlen (bisher 0,25) werden mit der Anderung des Bauleitplans erweitert bzw. vergroRert.

Daher werden alle nachfolgend dargestellten Entwicklungsflachen in die Kompensationsermittlung einbezogen:
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1. Anderung des Griinordnungsplanes Seebachtal, Méhrendorf 11. November 2013
Umweltfachliche Beitrage zur Bauleitplanung

Vor dem Hintergrund der festgelegten Eingriffsschwere und eines Kompensationsfaktors von 0,40 ergibt sich
folgender Flachenbedarf fiir naturschutzrechtliche Kompensationsmafnahmen:

Naturschutzfachlicher Wert Eingriffs-

. . . 7
e s R flache (m?2) Kompensationsfaktor | Kompensationsflache (m?)

Gebiete geringer Bedeutung

(Kategorie | unten und oben) >-360 0,40 2.144

Ein Teil, 1.059 m? dieser Gesamtfliche wird innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des
Grunordnungsplanes entlang der Seebach festgesetzt und hier durch geeignete MaRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege um eine 6kologische Wertstufe aufgewertet.

Der verbleibende Kompensationsflichenbedarf von 1.085 m? wird im naturrdumlichen Zusammenhang mit dem
Eingriffsgebiet im Gemeindegebiet Mohrendorf durch geeignete, naturschutzfachliche MaBnahmen
nachgewiesen (vgl. Kapitel 5.3).

Ingenieurbiro Fleckenstein . Pfingstgrundstralle 14 . 97816 Lohr am Main 21
Landschaftsplanung . Siedlungsentwicklung . Umweltplanung



1. Anderung des Griinordnungsplanes Seebachtal, Méhrendorf 11. November 2013
Umweltfachliche Beitrage zur Bauleitplanung

5.2 Charakteristika der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen

Durch die 1. Anderung des Griinordnungsplanes ,Seebachtal” werden naturschutzrechtliche Eingriffe
vorbereitet, deren Kompensation zu einem Teil innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches und zu einem Teil
raumlich entkoppelt im Gemeindegebiet von Mohrendorf nachgewiesen werden soll.

Naturschutzrechtliche Ausgleichsflache innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Griinordnungsplanes

Die standortlichen Voraussetzungen und naturschutzfachliche Bedeutung der insgesamt 1.059 m? umfassenden
Entwicklungsflachen an der Seebach kann Kapitel 2 entnommen werden. Angesichts ihrer derzeit ackerbaulichen
Nutzung wird der Uferstreifen an der Seebach der Bestandskategorie | oben zugeordnet (vgl. Kapitel 2; vgl.
Bayer. StMLU 2003).

Naturschutzrechtliche Ausgleichsfliche aulRerhalb des rdumliche Geltungsbereiches des Grinordnungsplanes

Die fur entsprechende MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorgesehene Ausgleichsflache
stellt einen Teilbereich des in den Kiefernwaldern stidlich von Mohrendorf und 6stlich des Main-Donau-Kanals
gelegenen Flurstiicks 1024/12, Gemarkung Moéhrendorf dar.

Lage der Kompensationsflache (rote Signatur) im Gemeindegebiet Moéhrendorf, Lkr. Erlangen-Hochstadt
(Grundlage: TK 25, Bayer. LVA 2003, ohne MaRstab)

Dieses Flurstlick wird derzeit forstwirtschaftlich genutzt und im Westen von landwirtschaftlichen Nutzflachen
begrenzt. Die Ausgleichsflache gehort, wie auch das Eingriffsgebiet, der naturraumlichen Untereinheit 113 C
,Regnitztal” an, die einen Teilbereich des Naturraumes 113 ,, Mittelfrankisches Becken“ darstellt (vgl. ABSP Lkr.
Erlangen-Hochstadt). Der Naturraum ,Regnitztal” mit seinen besonderen geologischen und klimatischen
Gegebenheiten wurde bereits in den vorangegangenen Kapiteln erldutert, auf die an dieser Stelle verwiesen
wird.
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1. Anderung des Griinordnungsplanes Seebachtal, Méhrendorf 11. November 2013
Umweltfachliche Beitrage zur Bauleitplanung

Die reale Vegetation auf den Terrassensanden der Kompensationsflache ist durch einen Kiefernaltbestand mit
Laubholzunterbau, einen ca. 60-jahrigen Kiefernreinbestand mit llickiger, bodensaurer Krautschicht sowie einen
lichten Kiefernbestand mit einzelnen Rohbodenstandorten gepragt. Im Westen hat sich ein naturnaher
Waldmantel mit Kiefern-Uberhaltern ausgebildet. Eine Teilfliche von etwa 1,00 ha im Nordwesten des
Flurstlickes wurde bereits vor einigen Jahren als naturschutzrechtliche Kompensationsflache entwickelt und im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens ,Neubau einer Biogasanlage in Mohrendorf, Flurstiick 901, Gemarkung
Oberndorf” zugeordnet (vgl. nachfolgender Kartenauszug.)

Nach Ausschluss anthropogener Einflussnahme wiirde sich die potenzielle, natiirliche Vegetation in Form
natlrlicher Eichen-Kiefernwalder einstellen, die im Gemeindegebiet nur noch fragmentarisch erhalten und
groRflachig durch Kiefernreinbestdande oder landwirtschaftlich genutzte Flachen ersetzt sind. (vgl.
Flachennutzungsplan Gemeinde Mohrendorf 2004)

Die Terrassensande des Regnitztals gehéren mit zu den letzten grol¥flichigen Sandbereichen in Nordbayern und
bilden damit bedeutsame Trittsteine im Verbund fiir Trocken- bzw. Sandlebensrdume (vgl. Projekt ,Sandachse
Franken”). Beeintrachtigungen der Flora und Fauna, insbesondere von Arten, deren spezifische Lebensraum-
anforderungen auf Trocken- bzw. Sandstandorte abzielen, bestehen jedoch vielerorts durch Zerstérung von
Flachen im Zuge des Siedlungs- und Verkehrswegebaus oder durch Nutzungsintensivierung bzw. -aufgabe.

Die Walder auf den Terrassenstandorten der Regnitz sind von besonderer Bedeutung, da sie seltenen Arten
Lebensraum bieten. Beispielsweise ist der vom Aussterben bedrohte Ziegenmelker (Rote-Liste-Art Bayern) auf
lichte Kiefernwalder in Verbindung mit offenen Flachen angewiesen (vgl. ABSP Lkr. Erlangen-H6chstadt und
Flachennutzungsplan Gemeinde Mdhrendorf 2004).

Eine weitere 6kologische Funktion erfiillen die Terrassensande im Hinblick auf die Grundwasserneubildung
(Regeneration). Die Ausgleichsflache befindet sich innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes der Zone Il (vgl.
Flachennutzungsplan Gemeinde Mdhrendorf 2004).

Vor dem Hintergrund, dass die Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) auf Flurstiick 1024/12, Gemarkung Mdéhrendorf, der
natirlichen Waldgesellschaft angehért und die nahrstoffarmen, trockenen Sandauflagen sehr seltene und
naturschutzfachlich bedeutsame Standortbedingungen bewirken, ist die Flache der naturschutzfachlichen
Bestandkategorie Il oben (vgl. StMLU 2003) zuzuordnen. Die Einordnung des Bestandes in die Kategorie Ill ist
nicht gerechtfertigt, da die Waldbewirtschaftung und -artenzusammensetzung derzeit nicht standortgemal sind.
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1. Anderung des Griinordnungsplanes Seebachtal, Méhrendorf 11. November 2013
Umweltfachliche Beitrage zur Bauleitplanung

Vegetation und Flachennutzung im Bereich der geplanten Ausgleichsflache auf Flurstiick 1024/12, Gemarkung M&hrendorf

- Kigfernallbestand mit Laubholzuntarbau bastehende Rickegasse
Lichier Kietemaltbestand mit keirdléchigen Rohbodenstandarien i
= Ibestehende Kompansaionsache) oo ;Iurgr:nzan und -nurnmen |
D Natumaher Waidmantel mit Kisfer-Uberhdltem ik Hﬁ&ﬂ&ﬂﬁfﬂmﬁ i
- Bl jdhriger Keferrrainbestand mit lickigar, Genehmigungsvertahnen ™eubau einer
bodensawer Krautschicht Biggasan|zge in Mohrendorf, Flurstick 301,
Gemarkung Obamdorf™

5.3 KompensationsmaBnahmen auBerhalb des rdaumlichen Geltungsbereiches des Griinordnungsplanes

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist es sinnvoll und notwendig die Terrassensande des Regnitztals zwischen Alt-
Erlangen und Méohrendorf in ihrer Funktionalitdt als Verbundachse fiir Artenspektren der Trocken- bzw.
Sandlebensrdume zu entwickeln und insbesondere die Nutzbarkeit der lichten Kiefernwalder im Siden
Mohrendorfs als potenzielle Lebensrdume des vom Aussterben bedrohten Ziegenmelker (Rote-Liste-Art Bayern)
zu optimieren. Zudem ist eine Verjliingung nadelholzreicher Forste auf standortgerechte, naturnahe Walder
sowie die Entwicklung einer typischen Krautschicht anzustreben.

Unter Berlicksichtigung der Gibergeordneten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege libergeordneter
(ABSP Lkr. ERH, Landschaftsplan Gemeinde Méhrendorf), ist daher die Uberfiihrung einer Teilfliche des
Kiefernreinbestandes im slidwestlichen Flurstiicksbereich in einen lichten Eichen-Birken-Kiefernbestand mit
Biotopverbundrelevanz fiir Artenspektren der Sandmagerrasen anzustreben. Um dieses Entwicklungsziel zu
erreichen, sind nachfolgend angefiihrte Bewirtschaftungs- und Entwicklungsvorgaben zu beachten:
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1. Anderung des Griinordnungsplanes Seebachtal, Méhrendorf 11. November 2013
Umweltfachliche Beitrage zur Bauleitplanung

= Die ausschlieBlich erwerbsorientierte Waldbewirtschaftung ist aufzugeben und das Ausbringen von
Dingemitteln oder Pestiziden ist zu unterlassen.

= |m Rahmen eines vorgezogenen Erntehiebes (Femelhieb oder Plenterhieb) ist der bestehende Kiefernschirm
stark aufzulichten und ein Bestockungsgrad von etwa 40 % zu erreichen (Entnahme von etwa 30 bis 40 % des
aktuellen Stammvolumens).

= Als habitatwirksame Zusatzstruktur ist die nérdlich der vorgesehenen Entwicklungsflache bestehende
Rickegasse (vgl. nachfolgende Entwicklungskarte) bis an die slidliche Flurstiicksgrenze zu verlangern. Saure
Rohhumusauflagen auf der Riickegasse sind vollstdndig abzutragen, um wertvolle Rohbodenstandorte zu
schaffen.

= Die im Bereich der geplanten Riickegasse entstehenden Rohbodenstandorte sind als Pionierrasen bzw.
Sandmagerrasenfragmente zu entwickeln und zu pflegen: Durch einen regelmaRigen Aufbruch der sich
einstellenden Vegetationsdecke im 5-Jahres-Turnus ist zu gewdhrleisten, dass sich die naturschutzfachlich
hochwertigen, jungen Sukzessionsstadien der Sandmagerrasen auf den nahrstoffarmen Substraten dauerhaft
halten konnen. Diese Bestandspflege ist mit geeigneten landwirtschaftlichen Maschinen (Egge, Grubber o. &.)
durchzufihren.

= |m Zuge der weiteren Waldbewirtschaftung ist mittel- bis langfristig die Entwicklung eines lichten Eichen-
Birken-Kiefernbestandes (Bestockungsgrad ca. 40%) mit begleitender Krautschicht sicher zu stellen, die sich
aus Arten der Eichen-Kiefernwiélder, Sandmagerrasen und Heiden zusammensetzt (z. B. Hasen-Segge,
Silbergras, kleines Habichtskraut, Schafschwingel, Heidekraut, Heidelbeere etc.). Im Turnus von etwa 3 bis 5
Jahren ist zur Erhaltung der lichten Waldstruktur eine Durchforstung durchzufiihren, bei der aufkommender
Geholzaufwuchs entsprechend dem festgelegten Entwicklungsziel und Bestockungsgrad gelenkt wird.
Folgende Bestandszusammensetzung ist hierbei anzustreben:

Stiel-Eiche (Quercus robur): ca. 30 %

Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) : ca. 50 %
Hange-Birke (Betula pendula): ca. 10 bis 15 %
Sonstige standortgerechte Laubgehdlze: 5 bis 10 %

= Die naturschutzfachlichen EntwicklungsmaRnahmen sind unverziiglich nach Bezug der Wohngebaude im
Eingriffsraum fertig zu stellen, um deren 6kologische und landschaftsasthetische Funktionen unmittelbar
nach Durchfiihrung der vorhabenbedingten Eingriffe freizusetzen.

Durch die vorangehend dargestellten MalRnahmen kann die bestehende Kiefernkultur im siidwestlichen
Flurstiicksbereich um 0,5 6kologische Wertstufen aufgewertet werden (in Anlehnung an StMLU 2003).

Wie in Kapitel 5.1 dargestellt, ist auf Flurstiick 1024/12, Gemarkung Mohrendorf, eine 1.085 m? umfassende
Teilflaiche um 1 6kologische Wertstufe aufzuwerten. Da durch die vorgesehenen EntwicklungsmaRnahmen eine
Aufwertung um % Wertstufe erzielt werden kann, sind die MaBnahmen auf eine Gesamtfliche von 2.170 m?
des aufwertbaren Kiefernreinbestandes zu beziehen, um den Kompensationserfordernissen gerecht zu werden.

Die im Weiteren abgegrenzte Entwicklungsfliche ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens als
naturschutzrechtliche Kompensationsflache zuzuordnen:
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1. Anderung des Griinordnungsplanes Seebachtal, Méhrendorf
Umweltfachliche Beitrage zur Bauleitplanung

11. November 2013

Naturschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen auf einer Teilfliche des Flurstiickes 1024/12, Gemarkung M&hrendorf

M 12500 f’ﬁ\_

- Lichder Eichen-Birkan-Kefernbestand {Bestockungsgrad
atwa 40 %) mil Biotopeerbundralevanz fir Anenspekiren
der Sandmagemrasen innerhalb des Projekigebietes
"Zandachse Franken” (Gesamifiache: etwa 2,025 m?)

Rixkegasse, gepragt durch offens Rohboden-
standore, Pionierasen baw. Sandmagerasan-
fragmente [Gesamtflache: etwa 175 m*)

41

o]
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10242

Bemaltung in m
Flurgrenzan und -nurmmeam

Maturschutzrechilliche Kompensationsflache

5.4 Kompensationsflachenbilanz

Der ermittelte Kompensationsflaichenbedarf im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung kann
vollstandig nachgewiesen werden. Zum Einen innerhalb des rdaumlichen Geltungsbereiches entlang der Seebach,
zum Anderen auRerhalb des Plangebietes auf einer Teilflache des Flurstlickes 1024/12, Gemarkung Mdéhrendorf.

Es ergibt sich abschlieRend folgende Flachenbilanz:

Teilraum / Flurstiick Gesamtflache Naturschutzrechtl.llch
anzurechnende Flache

Extensiv genutzter Uferstreifen entlang der Seebach 1.059 m? 1.059 m?

Lichter Eichen-Birken-Kiefernbestand mit ) )

Rohbodenfragmenten; Flurstiick 1024/12 (Teilflache) 2.170m 1.085m

Gesamtflache 3.229 m? 2.144 m?
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1. Anderung des Griinordnungsplanes Seebachtal, Méhrendorf 11. November 2013
Umweltfachliche Beitrage zur Bauleitplanung

6 Erfassung und Bewertung von Umweltauswirkungen der Planung

Durch die Bauleitplanung werden stadtebauliche Entwicklungen vorbereitet, die stets auch mit Auswirkungen
auf die Umweltmedien verbunden sind. So ist auch innerhalb des Plangebietes und in dessen Umgebung von
Umweltauswirkungen auszugehen, deren AusmaR durch die EntwicklungsmalRnahme und die Empfindlichkeit
bzw. Schutzwirdigkeit der betroffenen Raumfunktionen bestimmt wird. Im Weiteren sollen derartige
Zusammenhange erfasst und verbal-argumentativ dargestellt werden.

6.1 Erfassung umweltschutzrelevanter Wirkfaktoren der Planung

Um einen Uberblick iber mégliche Umweltauswirkungen im Untersuchungsraum zu erhalten, werden zunéchst
bau- sowie anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren der Planung skizziert, die mit erheblichen Auswirkungen
verbunden sein konnten. Diese werden im Weiteren den vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und
KompensationsmaBnahmen gegeniibergestellt und im Rahmen einer abschlieRenden Prognose des kiinftigen
Umweltzustands eingehend beleuchtet.

Baubedingte Wirkfaktoren der Planung

= Geldndenivellierung, Abgrabungen, Aufschittungen

= Larmemissionen und Erschiitterungen

= Bewegungsoptische Reize

= Voriibergehende Inanspruchnahme derzeit und kiinftig nicht Gberbauter Flachen

= Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren der Planung

= Uberbauung, Flichenversiegelung und —befestigung
= Qberflachenentwasserung
= Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

= Bewegungsoptische Reize, Lirmemissionen und sonstige betriebsbedingte Randeffekte

6.2 Prognose iiber die vorhabenbedingte Entwicklung des Umweltzustandes

Auf Grundlage der umweltrelevanten Wirkfaktoren und unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-
Minimierungs- und KompensationsmaRBnahmen, erfolgt im Weiteren eine Darstellung der vorhabenbedingt zu
erwartenden Auswirkungen auf die einzelnen Funktionsbereiche bzw. Schutzgiter. Fiir jedes Umweltmedium
werden die voraussichtlich erheblich beeinflussten Teilfunktionen oder -flaichen im Plangebiet herausgestellt.

Funktionsbereich Geologie und Boden

= Baubedingte Umweltauswirkungen
Kinftig nicht bebaute Flachen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches werden wahrend des Baubetriebs
teilweise als Verkehrs- und Lagerflachen genutzt werden. Daher ist im Bereich der bisher geringfiigig
liberpragten Bodenkoérper durch einhergehende Bodenverdichtungen die Gefahr einer Beeintrachtigung
natirlicher Bodenfunktionen gegeben. Insbesondere nach gréReren Niederschlagsereignissen zeigen sich
lehmige Substrate empfindlich gegenliber Befahren mit schwerem Gerat. Unter trockenen
Witterungsbedingungen hingegen, kdnnen Funktionsbeeintrachtigungen erheblich minimiert werden.
Dariber hinausgehend ist die Wiederherstellung von Funktionsleistungen moglich, indem der Bodenkorper
nach Abschluss der Bauarbeiten tiefgriindig gelockert wird.
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1. Anderung des Griinordnungsplanes Seebachtal, Méhrendorf 11. November 2013
Umweltfachliche Beitrage zur Bauleitplanung

Anlage- und betriebsbedingte Umweltauswirkungen

Durch den Bebauungsplan werden Uberbauungs-, Versiegelungs- und BefestigungsmalRnahmen erméglicht,
in deren Folge die natiirlichen Lebensraum-, Regelungs- und Archivfunktionen betroffener Bodenkorper in
ihrer Gesamtheit verloren gehen. So ist innerhalb der festgesetzten Baugrenzen ist ein nahezu vollstandiger
Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen zu erwarten.

Die vorhabenbedingten Funktionsbeeintrachtigungen des Bodens werden im Plangebiet wesentlich
minimiert, indem bauliche MalRnahmen ausschlieBlich im siedlungsnahen, 6stlichen Randbereich des
Plangebietes zugelassen werden, PKW-Stellplatze und private Zufahrten ausschl. mittels versickerungsfahiger
Oberflachenbeldge befestigt werden und Grundstiicksfreiflaichen und Abstandsflachen von baulichen
Maflnahmen freigehalten werden. Zudem ist eine Ein- und Durchgriinung der Siedlungsflachen vorgesehen,
wodurch die natiirlichen Bodenfunktionen punktuell gesteigert werden.

Hierdurch kdnnen vorhabenbedingte Eingriffe in den Bodenkérper zwar mafigeblich minimiert, jedoch nicht
vollstandig vermieden werden. Durch die innerhalb wie auBerhalb des Plangebietes vorgesehenen,
naturschutzrechtlichen Kompensationsmalinahmen werden jedoch auch Beitrage zur Férderung der
natirlichen Bodenfunktionen erzielt, die zur Kompensation von unvermeidbaren Eingriffen in den
natirlichen Bodenkorper beitragen.

Funktionsbereich Wasser

Baubedingte Umweltauswirkungen

Im Zuge von BaumaRnahmen kann es zu Schadstoffeintragen (z. B. durch Maschinenbetrieb oder den
unsachgemalen Umgang mit Gefahrenstoffen) in den Bodenkdrper und das Grundwasser kommen.
Angesichts des lagebedingt voraussichtlich geringen Grundwasserflurabstandes und des geringen
Sorptionspotenzials der anstehenden Bodensubstrate ist die Gefahr eines Schadstoffeintrages in
grundwasserfihrende Bodenschichten erh6ht. Dies ist im Rahmen der Bauabwicklung in besonderem Malie
zu bericksichtigen.

Beeintrachtigungen der Versickerungsfahigkeit des Bodens und damit der 6rtlichen Grundwasserneu-
bildungsraten sind in Folge einer Beanspruchung kiinftig nicht Giberbauter oder befestigter Boéden wahrend
des Baubetriebs in begrenztem Umfang denkbar. Diese kdnnen jedoch deutlich reduziert werden, indem
BaumaRBnahmen unter trockenen Witterungsbedingungen durchgefiihrt und verdichtete Bodenoberflachen
nach Abschluss der Bauarbeiten tiefgriindig gelockert werden (vgl. Auswirkungen auf das Schutzgut Boden).

Anlage- und betriebsbedingte Umweltauswirkungen

Im Zuge der geplanten Uberbauungs- und VersiegelungsmaRnahmen gehen Infiltrationspotenziale des
Bodens in vollem Umfang verloren. In ahnlicher Weise wie es im Falle der natiirlichen Bodenfunktionen zu
beurteilen ist, tragen versiegelte Standorte im Plangebiet demnach weder zur Grundwasserneubildung noch
zum aktiven Grundwasserschutz (keine Filterwirkung auf Sickerwasser) bei. Vielmehr sind eine Steigerung des
Oberflachenabflusses und erhéhte Anforderungen an das offentliche Kanalnetz und dessen Vorfluter zu
erwarten. Wenngleich diese Auswirkungen vor Ort nicht vollstandig vermieden werden kénnen, ist ihr
AusmaR aufgrund der kleinflachigen baulichen Entwicklungen im Plangebiet deutlich begrenzt. Zudem ist
durch die Festsetzung einer GRZ von 0,40, versickerungsfahige PKW-Stellflachen und Zufahrten wie auch
durch die vorgesehenen Ein- und DurchgriinungsmafRnahmen gewahrleistet, dass Niederschlagswasser
anteilig auch kiinftig innerhalb der Bauflachen versickert werden kann. Dariiber hinausgehend wird im
Rahmen der Bauleitplanung empfohlen anfallendes Oberflachen- und Dachwasser nach Moglichkeit
innerhalb der baulichen Grundstiicke zu versickern.

Betriebsbedingte Auswirkungen, z. B. durch Schadstoffaustrage aus den Siedlungsflachen, sind angesichts der
vorgesehenen, wohnbaulichen Nutzungsform eher unwahrscheinlich.

Vor diesem Hintergrund sind erhebliche Auswirkungen auf das Umweltmedium Wasser nicht zu erwarten.
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Funktionsbereich Klima und Luft

Den ackerbaulich genutzten Teilflichen im Plangebiet ist zum Einen eine Funktion als Kaltluftproduktionsgebiet
und zum Anderen eine Bedeutung als Abflussgebiet fiir entstehende und von den Hangflachen zuflieRende
Kaltluftmassen zuzuschreiben. Kalt- und Frischluftmassen werden tber das schwach geneigte Seebachtal am
nordwestlichen Siedlungsrand Mdhrendorfs entlang in das Regnitztal geflihrt. Angesichts der nur kleinflachigen,
siedlungsnahen Bauflachenentwicklung im Randbereich des Plangebietes ist davon auszugehen, dass diese
gelandeklimatischen Prozesse nicht erheblich betroffen sind.

Durch die vorgesehenen, griinordnerischen MalBnahmen werden zudem luftregenerativ wirksame
strukturelemente geschaffen, wodurch wertvolle Evapotranspirationsleistungen sowie Filtrationswirkungen
erzielt werden.

Erhebliche lokalklimatische Beeintrachtigungen werden durch die Baulandentwicklung daher nicht erwartet.

Funktionsbereich Arten und Lebensrdume

= Baubedingte Umweltauswirkungen
Im Rahmen der BaumaRBnahmen wird es zu temporaren Larmbelastungen des Plangebietes und dessen
Umgebung kommen, die sich negativ auf ortliche Tierpopulationen auswirken kénnen. Vor diesem
Hintergrund wurde das Plangebiet wie auch dessen unmittelbare Umgebung hinsichtlich artenschutzrechtlich
relevanter Tier- und Pflanzenbestdnde untersucht. Mogliche baubedingte Auswirkungen kénnen
entsprechend den Untersuchungsergebnissen jedoch ausgeschlossen werden, sofern die Baufeldraumung
wie auch die ErschlieBung der baulichen Nutzflachen auBerhalb der prioritdren Vogelbrutzeiten und der
sensiblen Fortpflanzungszeit heimischer Fledermausarten begonnen werden (vgl. artenschutzrechtliches
Prifprotokoll im Anhang).
Durch die Inanspruchnahme kiinftig nicht Gberbauter oder befestigter Teilflachen als Fahr- und Lagerflachen
werden bestehende Lebensraumpotenziale voriibergehend aufgeldst. Die betreffenden, von Ackernutzungen
eingenommenen Teilflachen sind jedoch kurzfristig wiederherstellbar, so dass erhebliche Funktionswert-
beeintrachtigungen hierdurch nicht zu erwarten sind.

= Anlage- und betriebsbedingte Umweltauswirkungen
Das Plangebiet ist im Bereich der von Eingriffen betroffenen Teilflaichen ausschlieflich durch ackerbauliche
Nutzflachen gekennzeichnet, die ein entsprechend begrenztes Lebensraumpotenzial aufweisen. Vorkommen
artenschutzrechtlich bedeutsamer Tier- oder Pflanzenarten konnten hier mit hinreichender
Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Ebenso sind artenschutzrechtlich relevante Randeffekte der
vorgesehenen Siedlungsentwicklung im Plangebiet unwahrscheinlich (vgl. artenschutzrechtliches
Prufprotokoll im Anhang). In die talseitigen und gewassernahen Teilrdume des Plangebietes soll nicht
eingegriffen werden.
Dennoch sind Lebensraumverluste innerhalb der Siedlungsflaichen unvermeidbar, wenngleich sie durch die
vorgesehenen Ein- und Durchgriinungsmalnahmen und durch die in Folge einer GRZ von 0,40 zu
erwartenden, teils strukturreichen Freirdume minimiert werden kénnen.

Verbleibende, erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt, die in Kapitel 5 gem. dem bayer. StMLU 2003
bilanziert wurden, werden zu anndhernd gleichen Teilen innerhalb wie aufRerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches nachgewiesen. So ist entlang der Seebach die Entwicklung eines strukturreichen
Uferstreifens und auf Flurstiick 1024/12, Mohrendorf, die Entwicklung eines lichten Eichen-Birken-
Kiefernwaldes, durchsetzt von Rohbodenfragmenten vorgesehen.
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Funktionsbereiche Landschaftsasthetik und —erleben

= Baubedingte Umweltauswirkungen
Die Baustelleneinrichtung, der Baumaschinenbetrieb und Lieferverkehr im Umfeld des raumlichen
Geltungsbereiches werden voriibergehend zu Beeintrachtigungen des Landschafts- und Ortsbildes fiihren.
Erhebliche optische Belastungen des Plangebietes und seiner Umgebung werden hierdurch jedoch nicht
erwartet, zumal lediglich kleinflachige Siedlungsentwicklungen im Plangebiet vorgesehen sind.

= Anlage- und betriebsbedingte Umweltauswirkungen
Das Plangebiet ist Bestandteil des Seebachtals, dem als linearer Griinglrtel in den Randbereichen der
Siedlungsflachen Mohrendorfs eine besondere landschafts- und siedlungsasthetische Bedeutung
beizumessen ist. Gleichermalen tragt das Nebental der Regnitz eine Funktion als Naherholungsraum fiir die
ortliche Bevolkerung.
Da im Plangebiet lediglich im siedlungsnahen, dstlichen Randbereich bauliche Entwicklungen vorgesehen
sind, die durch eine wirkungsvolle Ortsrandstruktur in Form einer naturraumtypischen Laubbaumreihe
eingefasst werden sollen, kénnen erhebliche Funktionswertminderungen des Plangebietes und Seebachtals
ausgeschlossen werden.

Schutzgut Mensch

= Baubedingte Umweltauswirkungen
Im Rahmen der Bautatigkeiten sind Larm-, Staub- und Luftschadstoffemissionen zu erwarten, die sich
temporar auf die Wohnumfeldqualitat auswirken kénnten. Angesichts der erfahrungsgemaR sehr begrenzten
Umsetzungszeitraume fiir die kleinflachigen Erschliefungs- und BaumaRBnahmen im Plangebiet werden diese
Emissionen jedoch als zumutbar angesehen.

= Anlage- und betriebsbedingte Umweltauswirkungen
Die in den Funktionsbereichen Klima und Luft sowie Landschaftsdsthetik- und erleben angefiihrten
Funktionswertbeeintrachtigungen wie auch -steigerungen wirken sich auch direkt auf die Wohn- bzw.
Wohnumfeldqualitat "an der Marter" aus. In Folge der geplanten Bauflachenentwicklung im Plangebiet ist
dartber hinausgehend eine Steigerung des Ziel- und Quellverkehrs und hiermit auch eine Zunahme der Larm-
und Luftschadstoffbelastung "an der Marter" und den zufiihrenden Strallen zu erwarten. Angesichts der
geringen Anzahl wohnbaulicher Entwicklungsflachen im Plangebiet, wird diesbeziiglich jedoch nicht von
erheblichen Mehrbelastungen ausgegangen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Derzeit sind innerhalb des Plangebietes keine Baudenkmale, archdologischen Bodendenkmale oder natur- bzw.
landschaftsgeschichtlich bedeutsame Béden bekannt, so dass dementsprechend keine bau-, anlage-, oder
betriebsbedingten Auswirkungen erwartet werden. Sollten wahrend der Realisierung Bauleitplanes
Bodendenkmaler gemall Denkmalschutzgesetz zutage treten, so werden diese entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben umgehend der zustandigen Verwaltungsbehérde gemeldet. Ein entsprechender Hinweis wurde in den
Bauleitplan aufgenommen.

6.3 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung erforderlicher Grundlagen

Bei der Zusammenstellung von priifrelevanten Unterlagen ergaben sich insofern Schwierigkeiten, als auf der
Ebene eines verbindlichen Bauleitplanes zu bautechnischen Fragestellungen (z. B. bzgl. der
Baustelleneinrichtung) grundsatzlich nur wenige Informationen vorliegen konnen.

Insgesamt kénnen die zu erwartenden Umweltauswirkungen der Planung jedoch qualitativ wie quantitativ
ausreichend analysiert und dargestellt werden.
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7 Planungsalternativen vor dem Hintergrund
bauleitplanerischer Entwicklungsziele

Da durch die 1. Anderung des Griinordnungplanes Seebachtal auch weiterhin ein GroRteil des Plangebietes,
insbesondere der talseitigen Teilbereiche, vor baulichen Uberpriagungen bewahrt werden soll, ist eine maRvolle
siedlungsnahe und nur kleinflachige Erweiterung der bestehenden Siedlungsflachen zu erzielen.

Dies kann lediglich tber die bauliche Entwicklung der beiden Grundflichen 275/8 und 275/9 gewihrleistet
werden. Alternative Entwicklungsmoglichkeiten im Plangebiet bestehen daher nicht.

8 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Monitoring)

Im Rahmen des gemeindlichen Monitorings soll eine Uberwachung méglicher erheblicher Umweltauswirkungen
der Bauleitplanung durch geeignete MaRnahmen gewdhrleistet werden. Dies gilt insbesondere auch fiir
Auswirkungen, die auf Grundlage der bauleitplanerischen Aussagen nicht oder nur unzureichend abgeschatzt
werden kénnen.

Wie vorangehend dokumentiert, sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die in Folge der Realisierung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, hinreichend genau abschatzbar. Voraussetzung hierfir ist jedoch, dass die
vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaRahmen fachgerecht und rechtzeitig
umgesetzt werden und die vorgesehenen stadtebaulichen Festsetzungen Beachtung finden.

Die ordnungsgemafe Umsetzung der bauleitplanerischen MaBRnahmen bei der BauflachenerschlieBung und der
baulichen Ausgestaltung der einzelnen Baugrundstiicke wird seitens der Gemeinde Mohrendorf geprift und im
Rahmen lhrer Méglichkeiten sicher gestellt. Dariiber hinausgehende UberwachungsmaRnahmen sind nicht
vorgesehen.

9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die geplante stadtebauliche Entwicklung der 6stlichen Randbereiche des Plangebietes im Seebachtal sind
bau-, anlage- und betriebsbedingte Umweltauswirkungen zu erwarten. Unter Berlicksichtigung der
vorgesehenen MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von derartigen
Umweltauswirkungen, kénnen zusammenfassend folgende Feststellungen getroffen werden:

= Mit der Umsetzung der Bauleitplanung ist innerhalb der vorgesehenen Baugrenzen ein nahezu vollstandiger
Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen zu erwarten. Zwar kénnen diese vorhabenbedingten Eingriffe
maRgeblich minimiert, jedoch nicht vollstandig vermieden werden. Durch die innerhalb wie auRerhalb des
Plangebietes vorgesehenen, naturschutzrechtlichen KompensationsmaBnahmen werden jedoch auch
Beitrage zur Forderung der natirlichen Bodenfunktionen erzielt, die zur Kompensation von unvermeidbaren
Eingriffen in den natirlichen Bodenkoérper beitragen.

= Mit der Umsetzung des Bauleitplanes sind innerhalb der geplanten Baugrenzen zwar Beeintrachtigungen des
Umweltmediums Wasser verbunden, jedoch kénnen erhebliche Auswirkungen vor dem Hintergrund der
geplanten Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen ausgeschlossen werden.

= Erhebliche Beeintrachtigungen des Funktionsbereiches Klima und Luft sind bei Beachtung der vorgesehenen
Vermeidungs- und Minimierungsmafnamen nicht zu erwarten.

= Mit der Umsetzung des Bauleitplanes sind innerhalb der geplanten Siedlungsflachen erhebliche
Beeintrachtigungen der aktuellen Lebensraumfunktion des Plangebietes zu erwarten. Wenngleich durch die
vorgesehenen griinordnerischen MaRnahmen wirkungsvolle Beitrage zur Eingriffsvermeidung und
-minimierung geleistet werden (artenschutzrechtliche Konflikte kénnen so génzlich vermieden werden), sind
ergdanzende KompensationsmaRnahmen innerhalb wie auBerhalb des Plangebietes erforderlich.
Entsprechende MaRnahmen kénnen entlang der Seebach und auf Flurstiick 1024/12, M6hrendorf,
nachgewiesen werden.
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Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen werden im
Plangebiet keine erheblichen Auswirkungen auf den Funktionsbereich Landschaftsasthetik erwartet.

Vor dem Hintergrund der baulichen Entwicklungsmdglichkeiten im Plangebiet werden keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch erwartet.

Auswirkungen auf das Umweltmedium Kultur- und Sachgiiter sind vor dem Hintergrund der bestehenden
Datengrundlagen nicht zu erwarten.
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1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Um dem aktuellen Bauflachenbedarf in Mohrendorf gerecht zu werden, hat die Gemeinde Md&h-
rendorf eine Anderung des bestehenden Griinordnungsplanes ,Seebachtal® beschlossen. So
sollen die beiden bereits bestehenden Wohnbauflachen im Plangebiet durch zwei weitere Wohn-
bauparzellen erganzt werden. In diesem Zusammenhang ist die Vereinbarkeit der Planung mit
artenschutzrechtlichen Anforderungen gem. § 44 BNatSchG zu prufen.

1.2 Eingriffsraum

Das Plangebiet ist am nordwestlichen Ortsrand Mohrendorfs im Seebachtal abgegrenzt und um-
fasst hier neben den bereits entwickelten Wohnbauflachen ,An der Marter 16, 18 und 18a“ aus-
schlieRlich intensiv ackerbaulich genutzte Standorte, die von lehmigen Sanden gepréagt sind. Im
nordwestlichen Grenzbereich verlduft die Seebach, ein vergleichsweise strukturarmes und be-
gradigtes FlieRgewasser Ill. Ordnung. Sudostlich grenzen Siedlungsflachen mit strukturreichen
Hausgarten an.

Bauliche Eingriffe sind ausschlielich im dstlichen, siedlungsnahen Grenzbereich des Plangebie-
tes vorgesehen. Die Ubrigen, talseitigen Teilflachen sollen weiterhin einer ausschliel3lich land-
wirtschaftlichen Nutzung vorbehalten bleiben und als ,Flachen fur die Landwirtschaft festgesetzt
werden.

Abbildung 1: Abgrenzung des Plangebietes (rote Liniensignatur) mit der von baulichen Eingriffen
betroffenen Teilflache (rote Fullflache). Kartengrundlage: googlemaps 2012
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In der vorliegenden saP werden:

e die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 Anderung
BNatSchG bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle européischen Vo-
gelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erflllt werden kén-
nen, ermittelt und dargestellt.

e  Ggf. die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den Verboten gem.
§ 45 BNatSchG geprft.

Eine vertiefte Prifung hinsichtlich § 19 BNatSchG im Zusammenhang mit lediglich national
streng geschuitzten Arten, ist im konkreten Fall nicht notwendig, da Vorkommen solcher Arten
aufgrund der Lebensraumausstattung des Eingriffsraumes sowie der speziellen Biologie, Okolo-
gie und Verbreitung dieser Arten ausgeschlossen werden kdnnen.

1.3 Datengrundlagen
Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

- Arteninformationen zu saP-relevanten Arten des bayer. Landesamtes fur Umweltschutz
(LfU), Onlineabfrage Sept. 2012 (vgl. Anlage)

- Potenzialabschatzung auf Grundlage der drtlichen Lebensraumausstattung

- 3-malige Ortsbegehung zur Zauneidechsen-Nachsuche im Eingriffsraum im Juni/Juli 2012;
einschl. Einsatz von Reptilienblechen

- Befragung der Unteren Naturschutzbehérde; Biotopkartierungsdaten des Bayerischen Fach-
informationssystems Naturschutz (FIS-Natur)

- Datenabfrage der Artenschutzkartierung (ASK) beim Bayerischen Landesamt fir Umwelt-
schutz (LfU)

1.4 Methodisches Vorgehen und Begriffsbestimmungen

Das methodische Vorgehen sowie Begriffsabgrenzungen der nachfolgenden Untersuchung stut-
zen sich auf die "Fachlichen Hinweise zur Aufstellung der Angaben zur speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung (saP)" der Obersten Baubehdrde im bayer. Staatsministerium des
Innern (Stand Marz 2011).
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2 Wirkungen des Vorhabens

2.1 Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

Baubedingt ist im Bereich der geplanten beiden Wohnbauparzellen mit Larm- und Staubimmissi-
onen sowie bewegungsoptischen Reizen zu rechnen, die in die angrenzenden Hausgarten und
landwirtschaftlichen Nutzflachen hineinwirken. Hierdurch ist im Vergleich zur bisherigen, aus-
schlieRlich landwirtschaftlichen Nutzung mit erhdhten Stérungen der ortlichen Tierwelt zu rech-
nen.

Zudem ist denkbar, dass kinftig nicht baulich zu beanspruchende Teilrdume im Plangebiet (ins-
besondere talseitige Feldfluren) wahrend der Bauarbeiten als Arbeitsrdume genutzt und in ihren
potenziellen Lebensraumfunktionen entsprechend gestért werden.

2.2 Anlagenbedingte Wirkprozesse

Innerhalb des Geltungsbereiches ist lediglich im stidostlichen, siedlungsnahen Grenzbereich auf
einer Flache von etwa 2.400 m? eine bauliche Nutzung vorgesehen, die hier zu einem Versiege-
lungsgrad von etwa 40 % (Grundflachenzahl 0,40) fihren wird. Die aktuellen Lebensraumqualita-
ten in diesem Bereich werden sich dementsprechend verandern und ggf. zu Verlagerungen in-
nerhalb des derzeit vorkommenden Artenspektrums flhren.

Entlang der Seebach ist ein 5 m breiter, extensiv zu nutzender Uferstreifen vorgesehen, der zu
einer Steigerung der aktuellen Habitatqualitaten des FlieRgewassers und seiner Begleitstrukturen
fuhren wird.

Die Ubrigen, etwa 7.000 m? umfassenden Teilflachen des Plangebietes werden weiterhin einer
landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten bleiben und anlagebedingt nicht beeintrachtigt werden.

2.3 Betriebsbedingte Wirkprozesse

Im ndheren Umfeld der geplanten Wohnbauflachen sind Kulisseneffekte und vermehrt Personen-
und Fahrzeugbewegungen zu erwarten, die sich auf stérungsempfindliche Arten auswirken kon-
nen. Zudem konnte sich durch umherziehende Haustiere, insbesondere Katzen, eine Verschar-
fung bestehender Pradationseffekte ergeben, die sich auf die ortliche Population artenschutz-
rechtlich relevanter Tierarten auswirken kann (z. B. Zauneidechsen).

Die Fernwirkung und Erheblichkeit der angefuhrten, betriebsbedingten Wirkprozesse durfte auf-
grund der weiterhin bestehenden, ackerbaulichen Nutzung zwischen Seebach und Wohnbebau-
ung jedoch begrenzt sein.
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3 MaBRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

3.1 MaBRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tier- und
Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu
mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt
unter Bertcksichtigung folgender Vorkehrungen:

Um die erhebliche Stérung potenziell vorkommender gehdlz- und siedlungsbezogener Vogelar-
ten im stddstlichen Grenzbereich des Plangebietes wahrend der prioritdren Vogelbrutzeiten aus-
schlieRen zu kénnen, ist die ErschlieBung und Baufeldrdumung der baulichen Nutzflachen zwi-
schen dem 15.08. und dem 01.03. einzuleiten.

3.2 MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funkti-
onalitat (vorgezogene AusgleichsmaBBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5
BNatSchG)

Vorgezogene Ausgleichsmallinahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
gem. § 44 BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefiihrten Konfliktanalyse nicht erforderlich.
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4 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

4.1 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie

41.1 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Bezuglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nr. 4 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG fir nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgendes Verbot:

Schadigungsverbot (s. Nr. 2 der Formblatter): Beschadigen oder Zerstéren von Standorten
wild lebender Pflanzen oder damit im Zusammenhang stehendes vermeidbares Beschadi-
gen oder Zerstéren von Exemplaren wild lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungs-
formen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion des von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Standortes im raumlichen Zusammenhang gewahrt
wird.

Ubersicht iiber das Vorkommen der betroffenen Pflanzenarten

Ein Vorkommen samtlicher im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Pflanzenarten kann im
Untersuchungsraum angesichts der gegebenen, standortlichen Rahmenbedingungen ausge-
schlossen werden.

4.1.2 Tierarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

Bezlglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot (s. Nr. 2.1 der Formblatter): Beschadigung oder Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder
Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot (s. Nr. 2.2 der Formblatter): Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Unter den nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Arten sind Vertreter aus den Gruppen
der Saugetiere und Reptilien im Rahmen einer Vorprifung (Artenabschichtung, vgl. Anlage) im
Untersuchungsgebiet nicht grundsatzlich auszuschliefen. Vorkommen von Arten aus anderen
Gruppen koénnen aufgrund ihrer Verbreitung sowie der Lebensraumausstattung im Untersu-
chungsraum ausgeschlossen werden:
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Geholz- und siedlungsbezogene Fledermausarten mit Teillebensraumen
im Plangebiet (samtliche Fledermausarten gem. Anlage)

Okologische Gruppe von Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL

1  Grundinformationen
Rote-Liste Status Deutschland: - bis 1 Bayern: - bis 2
Arten im UG: [] nachgewiesen [X] potenziell méglich
Von den aufgefiihrten Arten sind einige sehr eng an Walder und Waldrandbereiche angepasst (z.B.
Bechsteinfledermaus, Kleine Bartfledermaus, Abendsegler und Braunes Langohr), andere nutzen Wald-
randbereiche oder Baumbestande nur als sporadisches Jagdbiotop und/oder Transferhabitat (z.B. Graues
Langohr und Zweifarbfledermaus) und unterhalten Kernlebensraume im Siedlungsbereich.
Vom (iberwiegenden Teil der Arten ist bekannt, dass Baumhéhlen und —spalten wihrend der Ubergangs-
zeit und/oder im Sommer als Tagesquartiere genutzt werden (z.B. TLU 1994). Viele Arten sind darliber
hinaus hinsichtlich der Wochenstubenquartiere grundsatzlich auf Baumhgdhlen und -spalten oder zumin-
dest auf abstehende Baumrinde spezialisiert (z.B. Bechsteinfledermaus, Mopsfledermaus, Abendsegler).
Die Jagdgebiete vieler Arten liegen in der unmittelbaren Umgebung der Quartiere. Darlber hinaus ist bei
dem Uberwiegenden Anteil der Arten bekannt, dass sie - zumindest zeitweise - strukturgebunden jagen
und sich auch bei Transferfliigen nachgewiesenermafien eng an vorhandenen Strukturen, wie z. B. He-
cken, Waldrander, Feldgehdlzen, aber auch an Graswegen, orientieren (AG Querungshilfen 2003).

Lokale Populationen:

Sudostlich des Plangebietes grenzen Baumbesténde und strukturreiche Siedlungsflachen an, die vielseiti-
ge Habitatqualitaten flr gehdlz- und siedlungsbezogene Fledermausarten aufweisen. Ein Vorkommen von
Vertretern dieser Artengruppe ist vor diesem Hintergrund anzunehmen, wenngleich derzeit keine Nach-
weise vorliegen. Zwar bestehen innerhalb des Plangebietes keine Habitatstrukturen, die sich als Winter-
oder Sommerquartiere eignen, jedoch ist eine Nutzung des Gebietes als Jagdhabitat nicht auszuschlie-
3en. Ein Bewertung der lokalen Populationen ist auf Grundlage der vorhandenen Daten nicht moglich.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird demnach bewertet mit:
[ hervorragend (A)  [1 gut(B) [ mittel — schlecht (C) X] Bewertung nicht moglich

2.1 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Innerhalb des Plangebietes sind keine (potenziellen) Sommer- und Winterquartiere ausgebildet, die von
vorhabenbedingten Auswirkungen betroffen sein kénnten. Mdgliche Quartiere in den stddstlichen Grenz-
bereichen bleiben vollstéandig erhalten und kdnnen ihre Habitatfunktion auch kiinftig erfillen.

Durch die geplante Baulandentwicklung im stdéstlichen Grenzbereich werden etwa 2.400 m? Ackerflache,
die derzeit in Jagdreviere eingebunden sein kdnnte, verloren. Angesichts der Tatsache, dass stattdessen
strukturreiche Hausgarten entstehen werden und im Umfeld weitrdumig geeignete Jagdraume im See-
bachtal bestehen, sind durch die vergleichsweise kleinflachigen Flachenverluste keine erheblichen Aus-
wirkungen zu erwarten. Auch erhebliche Beeintrachtigungen bestehender landschaftlicher Leitlinien (Sied-
lungskanten, Gehdlze u.a.) sind nicht anzunehmen. Im Gegenzug ist zu erwarten, dass durch die
geplanten griinordnerischen und naturschutzfachlichen MalRnahmen entlang der Seebach und der priva-
ten ErschlieBungsstral’e neue Habitatstrukturen fiir Fledermause entstehen.

Insgesamt ist es daher unwahrscheinlich, dass die geplanten Baumaflinahmen zu einer erheblichen Beein-
trachtigung der 6kologischen Funktion von Habitatstrukturen im rdumlichen Zusammenhang fiihren.

[0 Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

[l CEF-MaRnahmen erforderlich:
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Geholz- und siedlungsbezogene Fledermausarten mit Teillebensraumen
im Plangebiet (samtliche Fledermausarten gem. Anlage)

Okologische Gruppe von Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL

Schiadigungsverbot ist erfiillt: [OJja X nein

2.2 Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Stoérungen potenziell vertretener Fledermause wahrend des Umsetzungszeitraumes der geplanten bauli-
chen EntwicklungsmaRnahmen sind denkbar. Angesichts der Kleinflachigkeit des Eingriffsraumes und der
groRraumig vertretenen Ausweichhabitate sind populationserhebliche Auswirkungen auch aufgrund ihrer
vergleichsweise geringen Einwirkungsdauer jedoch unwahrscheinlich. Auch in Folge der Planumsetzung
ist anzunehmen, dass die neu entwickelten Siedlungsflachen erneut in Jagdhabitate wenig stérungsemp-
findlicher siedlungs- und gehdlzbezogener Fledermausarten eingebunden werden.

Mit einem Verbotstatbestand gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist daher nicht zu rechnen.
[0 Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
[0 CEF-MaRnahmen erforderlich:

Storungsverbot ist erfiillt: [OJja X nein
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Zauneidechse (Lacerta agilis)
Tierart nach Anhang IV a) FFH-RL

1  Grundinformationen

Rote-Liste Status Deutschland: V Rote-Liste Status Bayern: V
Vorkommen im Vorhabensraum: [0 nachgewiesen [X] potenziell mdglich

Die Zauneidechse bewohnt offene, relativ trockene und magere Lebensrdume wie Brachflachen, Weg-
und Heckenrander, Stralenbdschungen, Wiesen, Steinbriiche sowie Felder und Garten. Wichtig ist die
Kombination aus offenen, lockerbédigen Abschnitten und dicht bewachsenen Bereichen. In kiihleren Ge-
bieten werden warmebegtinstigte, nach Stiden exponierte Béschungen bevorzugt besiedelt. Totholz und
Steine, die nachts und wahrend der Mittagshitze Rickzugsmdglichkeiten bieten und gleichzeitig in den
Morgen- und Abendstunden als Sonnenplatze genutzt werden, sind besonders wertvolle Habitatelemente.
Sie bieten zudem Schutz vor den zahlreichen Fressfeinden. Die Nahrungsgrundlage der Eidechse bilden
Insekten, Spinnen und Regenwirmer. Nach der Winterruhe im Marz und der ersten Hautung beginnt die
Paarungszeit. Zur Eiablage werden sandige und sonnige Platze aufgesucht, an denen das Weibchen bis
zu 15 Eier vergrabt.

Insbesondere im studdstlichen Randbereich des Plangebietes bestehen im Bereich sandiger Gelandebo-
schungen geeignete Habitatqualitaten flr die Zauneidechse. Im Rahmen von Gelandeerhebungen im Ju-
ni/Juli 2012 wurde der Eingrifisraum daher 3-malig hinsichtlich Vorkommen der Zauneidechse kontrolliert.
Neben Begehungen kamen hierbei gleichermafien Reptilienbleche, die in den siidostlichen Randberei-
chen des Plangebietes ausgebracht und kontrolliert wurden, zum Einsatz. Ein Vorkommen der Reptilienart
konnte hierbei jedoch nicht nachgewiesen werden.

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen wird demnach bewertet mit:
[ hervorragend (A)  [1 gut(B) [ mittel — schlecht (C) X] Bewertung nicht méglich

2.1 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Wie sich im Rahmen von Gelandeerhebungen im Jahr 2012 herausstellte, sind Vorkommen der Zauneid-
echse im von baulichen Eingriffen betroffenen Teilraum des Plangebietes unwahrscheinlich. Zudem sind
bau- oder anlagebedingte Eingriffe in die flir Zauneidechsen potenziell geeigneten Strukturen im siidéstli-
chen Grenzbereich (Boschungen) des Plangebietes nicht zu erwarten.

Zwar kann auf Grundlage der Erhebungen ein Vorkommen der Zauneidechse in den benachbarten Sied-
lungsflachen nicht ausgeschlossen werden, jedoch kann aufgrund des geringen Aktionsradius der Repti-
lienart von unter 200 m mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden, dass keine zeitnahen
Verlagerungen benachbarter Populationen in das Plangebiet stattfinden.

Insgesamt sind Schadigungen von Individuen, Gelegen oder Fortpflanzungs- und Ruhestatten daher un-
wahrscheinlich und erhebliche Auswirkungen der Planumsetzung auf die Zauneidechse mit hinreichender
Sicherheit auszuschliefRen.

O Konfliktvermeidende Malinahmen erforderlich:
O CEF-Maflinahmen erforderlich:

Schiadigungsverbot ist erfiillt: []ja [X nein
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Zauneidechse (Lacerta agilis)
Tierart nach Anhang IV a) FFH-RL

2.2 Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Da Vorkommen der Zauneidechse im Eingriffsraum nicht nachgewiesen werden konnten, sind Stérungen
in Form von Verlarmung, bewegungsoptischer Reize und Erschiitterungen im Rahmen der Baumalnah-
men nicht zu erwarten.

Kurz- bis mittelfristig gesehen, kann die kiinftige Nutzung der neuen Wohnbauflachen in Folge erhéhter
Storwirkungen (v. a. Erhéhung des Hauskatzenaufkommens) mit Auswirkungen auf potenzielle, benach-
barte Populationen der Zauneidechse einhergehen. Angesichts der Kleinflachigkeit neu entstehender
Wohnbauflachen wird diesbeziiglich jedoch nicht von einer populationserheblichen Verscharfung der aktu-
ellen Storwirkungen ausgegangen.

O Konfliktvermeidende MalRnahmen erforderlich:

O CEF-Maflinahmen erforderlich:

Schiadigungsverbot ist erfiillt: []ja [X nein
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4.2 Bestand und Betroffenheit der Europaischen Vogelarten nach
Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie

Bezlglich der Europaischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot (s. Nr. 2.1 der Formblatter): Beschadigung oder Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder
Totung von Vogel oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot (s. Nr. 2.2 der Formblatter): Erhebliches Stéren von Vogel wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechter-
ung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Ubersicht iiber das Vorkommen der betroffenen Europiischen Vogelarten

Auf Grundlage einer landkreis- und biotoptypenbezogenen Abschichtung der artenschutzrechtlich
relevanten Vogelarten mit Hilfe der Online-Arteninformation des bayer. LfU (www.lfu.bayern.de
Dez. 2012) wurden Arten ermittelt, die im Wirkungsraum des Vorhabens vorkommen kdnnten
und von vorhabenbedingten Wirkungen betroffen sein konnten (vgl. hierzu Artenabschichtung im
Anhang). Dementsprechend sind Auswirkungen der Planung auf einige gehdlz- und siedlungsbe-
zogene Vogelarten nicht ganzlich auszuschlieRen, die in den Geholzbestanden und strukturrei-
chen Hausgarten sudostlich des Plangebietes potenziell vorkommen kdnnten.

Im Einzelnen handelt es sich hierbei um folgende Arten:

Wiss. Name Deutscher Name RLB RLD
Anthus trivialis Baumpieper 3 \%
Carduelis cannabina Bluthanfling 3 \%
Dryobates minor Kleinspecht \% \%
Dryocopus martius Schwarzspecht \%

Jynx torquilla Wendehals 3 2
Lanius collurio Neuntoter

Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz 3

Picus viridis Grinspecht

Die angefiihrten Arten weisen eine enge Bindung an Gehdlzbestande auf und kommen teilweise
auch in strukturreichen, stérungsarmeren Hausgarten bzw. Siedlungsrdumen vor. Im Weiteren
sollen mogliche Auswirkungen auf dieses Artenspektrum ganzheitlich betrachtet werden:
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Nach § 44 Abs.1 Ziff.1 BNatSchG (,Tétungsverbot®) ist es verboten, wildlebenden Tieren der
besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beeintrdchtigen oder zu zerstoren.

Da im Rahmen der Bauleitplanung keine unmittelbaren Eingriffe in die benachbarten Gehdlzbe-
stédnde vorbereitet werden, kénnen direkte Schadigungen von Individuen, Gelegen, Ruhe- oder
Fortpflanzungsstatten gehodlzbezogener Vogelarten ausgeschlossen werden. Dies gilt sowohl
hinsichtlich bau-, als auch anlagebedingter Wirkfaktoren. Auch betriebsbedingte Schadigungen
im Sinne des § 44 Abs. 1 Ziff. 1 BNatSchG sind fur das vorangehend angeflihrte Artenspektrum
nicht absehbar.

Nach § 44 Abs.1 Ziff.3 BNatSchG (,Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten®)
ist die Zerstérung mehrjahrig nutzbarer Nist- und Ruhestatten von Tieren ganzjahrig untersagt,
es sei denn, die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raum-
lichen Zusammenhang wird nicht beeintrachtigt bzw. kann durch vorgezogene Ausgleichsmal}-
nahmen (CEF-MalRnahmen, continuous ecological functioning measures) weiterhin gewahrleistet
werden.

Potenzielle Nist- und Ruhestatten des angefiihrten Artenspektrums sind ausschlieBlich aufderhalb
des raumlichen Geltungsbereiches des Griinordnungsplanes zu erwarten. In diesem Bereich
werden durch die Bauleitplanung keine Eingriffe in bestehende Gehdlzbestande vorbereitet, so
dass Zerstérungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG nicht zu erwarten sind.

§ 44 Abs.1, Ziff.2 BNatSchG (,Verbot erheblicher Stérungen") verbietet Eingriffe, wenn erhebli-
che Beeintrachtigungen auf die Populationen der betroffenen Tierarten in ihren lokalen Bestan-
den und ihrem Erhaltungszustand zu befiirchten sind, bzw. diese missen durch vorgezogene
Kompensationsmaflnahmen ausgeglichen werden.

Baubedingt werden vor allem durch Larm, Erschitterungen und bewegungsoptische Reize Be-
eintrachtigungen verursacht, die sich auf die benachbarten Vogelhabitate auswirken kénnen und
ggf. voribergehende Verdrangungseffekte hervorrufen kdnnen. Da im Rahmen der Bauleitpla-
nung jedoch lediglich 2 weitere Bauflachen vorbereitet werden, derzeit lagebedingt bereits Stor-
wirkungen bestehen (Gewohnungseffekte) und im Umfeld der benachbarten Gehdlzstrukturen
geeignete Ausweichhabitate fir die moglicherweise betroffenen Vogelarten bestehen, sind er-
hebliche Auswirkungen unwahrscheinlich. Um jedoch eine baubedingte Aufgabe von Gelegen
und Brutquartieren vorzubeugen, ist die vergleichsweise stdrungsintensive Baufeldrdumung und
ErschlieBung der beiden Wohnbauparzellen zwischen dem 15.08. und dem 01.03., also auf3er-
halb der prioritaren Vogelbrutzeiten durchzufihren.

Nach Abschluss der Bauarbeiten kann eine Besiedlung entstehender Hausgartenflachen durch
einige der angeflhrten Vogelarten eintreten. Eine erhebliche Verscharfung der aktuellen, dauer-
haften Stérwirkungen am Ortsrand Mohrendorfs werden durch die Schaffung der beiden ergan-
zenden Wohnbauflachen nicht erwartet.
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5 Gutachterliches Fazit

Durch die 1. Anderung des Griinordnungsplanes "Seebachtal" werden im slidéstlichen, sied-
lungsnahen Randbereich des Plangebietes zwei weitere Wohnbauparzellen vorbereitet, wodurch
etwa 2.400 m? ackerbauliche Nutzflache verloren gehen.

Unmittelbare Auswirkungen auf ortliche Populationen der Zauneidechse, fir die in den sied-
lungsnahen Randbereichen geeignete Habitatqualitdten bestehen, kénnen auf Grundlage ortli-
cher Gelandeerhebungen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Ein Nachweis
der Reptilienart konnte in den Sommermonaten 2012 nicht gefthrt werden.

Auch erhebliche Auswirkungen auf gehdlz- und siedlungsbezogene Vogel- und Fledermausarten,
deren Vorkommen im Bereich der siidostlich an das Plangebiet anschlieRenden Gehdlz- und
Hausgartenflachen madglich ist, kbnnen mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen
werden. Voraussetzung hierflr ist, dass die vergleichsweise stérungsintensive Baufeldraumung
und ErschlieBung der beiden geplanten Wohnbauparzellen zwischen dem 15.08. und dem
01.03., also aul3erhalb der prioritdren und besonders sensiblen Vogelbrutzeiten eingeleitet wer-
den.

Eine Betroffenheit weiterer, national streng geschitzter Arten ist ausgeschlossen. Insgesamt
werden unter Berlcksichtigung der vorgesehenen VermeidungsmalRnahmen keine Verbotstatbe-
stédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erfilllt. Eine artenschutzrechtliche Ausnahme ist daher nicht
erforderlich.
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Anlage: Ermittlung des artenschutzrechtlich relevanten Artenspektrums im Planungsgebiet ,Seebachta

Ill

Um das naturschutzrechtlich relevante Artenspektrum innerhalb des Plangebietes und dessen Umfeldes abgrenzen zu kénnen, wurde die Online-Arteninformation des bayer.
LfU (http://www.Ifu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen) fir die Lebensraumgruppen Hecken und Feldgehélze, Acker, Grinland und Siedlung abgefragt und nachfolgend
aufbereitet (Artenabschichtung). Alle nachfolgend zusammengestellten Arten und Artengruppen, fiir die auf Grundlage der 6rtlichen Bestandssituation und der
projektspezifischen Wirkungen Verbotstatbestande nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden kénnen, werden einer genaueren Konfliktanalyse unterzogen.

Sdugetiere
Vorkommen im
Wi haftlich Erhalt - . -- . . . Betracht
ssenschattiicher Deutscher Name RLB  RLD rha ungs?u Hecken | Streuobst | Griinland | Acker | Boschungen | Hohlen | Siedlungen etrac .ungsral{n.\
Name stand Kontinental und projektspezifische
Wirkungsempfindlichkeit
Barbastella
barbastellus Mopsfledermaus 2 2 u 1 1 Eine Nutzung des
Eptesicus nilssonii Nordfledermaus G u 2 1 Planungsgebietes als
Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus 2 u 2 1 J?gdhabltat durch gehglz- und
o " 2 f| siedlungsbezogene Fledermaus-
Myotis brandtii Grol3e Bartfledermaus \ u 1 1 arten ist sehr wahrscheinlich.
Myotis daubentonii Wasserfledermaus g 1 3 Habitatstrukturen, die sich als
Myotis myotis GrolRes Mausohr Vv Vv g 4 1 1 Sommer- oder Winterhabitate
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus Y u 1 4 1 1 e.i.gner) sind innerhalb des.
Nyctalus leisleri Kleinabendsegler 2 D u 3 raumllch_en Geltung:::berelches
- - jedoch nicht ausgebildet. Im
Myotis nattereri Fransenfledermaus 3 g 1 2 siidéstlichen Grenzbereich des
Nyctalus noctula GroBer Abendsegler 3 \Y u 1 1 Plangebietes bestehen
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus |3 g 2 Gehdlzstrukturen mit einzelnen
Pipistrellus pipistrellus | Zwergfledermaus g 4 1 1 Hﬁhlun.gen und Spflten, die
Plecotus auritus Braunes Langohr g 4 4 1 1 potenziell von gehdlzbezogenen
- Fledermausarten genutzt
Plecotus austriacus Graues Langohr u 4 1 1 werden.
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus D ? 3 1
Legende Rote Listen Legende Erhaltungszustand Legende Lebensraum
0 Ausgestorben oder verschollen
1 Vom Aussterben bedroht B Brutvorkommen
2 Stark gefahrdet s Ungiinstig/schlecht 1 Hauptvorkommen
- . . R Rastvorkommen
3 Gefahrdet u Unginstig/unzureichend .. 2 Vorkommen
- Lo D Durchzigler .
G Gefahrdung anzunehmen, Status unbek. g Glnstig 3 Potenzielles Vorkommen
. . S Sommervorkommen .
R Extrem seltene Arten und Arten mit geogr. Restriktion ? unbekannt . 4 Jagdhabitat
. w Wintervorkommen
\Y Arten der Vorwarnliste
D Daten defizitar
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Avifauna

Erhaltungszustand

Vorkommen im
Betrachtungsraum

Wissenschaftlicher Name i Deutscher Name RLB : RLD . Hecken : Streuobst | Griinland @ Acker : Bdschungen  Héhlen | Siedlungen X e
Kontinental und projektspezifische
Wirkungsempfindlichkeit

Accipiter gentilis Habicht 3 B:u 2 2 2 -
Accipiter nisus Sperber B:g, Rig 2 2 2 2 2 -
Alauda arvensis Feldlerche 3 B:s 1 1 -
Anas penelope Pfeifente 0 R R:g 2 2 -
Anser anser Graugans B:g, W:g, R:g 2 3 -
Anser fabalis Saatgans W:g 1 1 -
Anthus campestris Brachpieper 1 1 B:s 2 2 -
Anthus pratensis Wiesenpieper \Y) Vv B:u 2 -
Anthus spinoletta Bergpieper B:? 1 -
Anthus trivialis Baumpieper 3 \Y B:s 2 3 X
Apus apus Mauersegler V B:u 1 -
Ardea cinerea Graureiher \" B:g, W:g 3 -
Asio flammeus Sumpfohreule 0 1 B:s, W:? -
Asio otus Waldohreule Vv B:u 1 1 2 -
Aythya ferina Tafelente B:g, W:g, R:g -
Branta canadensis Kanadagans B:g, W:g, R:ig 2 3 -
Bubo bubo Uhu 3 B:s 2 1 -
Buteo buteo Mdusebussard B:g, R:g 1 2 -
Calidris alpina Alpenstrandldufer 1 R:g 2 -
Carduelis cannabina Bluthanfling 3 Vv B:s 2 2 1 2 2 X
Carduelis flammea Birkenzeisig W:g, R:g, B:g 2 -
Casmerodius albus Silberreiher S:g, W:g 1 "
Charadrius dubius Flussregenpfeifer 3 B:u -
Ciconia ciconia WeilRstorch 3 3 B:u, R:u 2 1 n
Circus aeruginosus Rohrweihe 3 B:g 2 1 "
Circus cyaneus Kornweihe 1 2 W:g 1 -
Circus pygargus Wiesenweihe 1 2 B:s 2 1 2 "
Columba oenas Hohltaube \Y B:g 2 2 2 -
Corvus corax Kolkrabe B:g 2 2 2 -
Corvus frugilegus Saatkrahe Vv B:g, W:g 1 1 1 1 "
Corvus monedula Dohle Vv B:s 2 2 2 1 "
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Erhaltungszustand

Vorkommen im
Betrachtungsraum

Wissenschaftlicher Name i Deutscher Name RLB : RLD . Hecken : Streuobst | Griinland @ Acker : Bdschungen  Héhlen | Siedlungen X e
Kontinental und projektspezifische
Wirkungsempfindlichkeit

Coturnix coturnix Wachtel \ B:u 2 1 -
Crex crex Wachtelkonig 1 2 B:s 2 -
Cuculus canorus Kuckuck \Y Vv B:g 2 2 2 2 2 -
Cygnus olor Hockerschwan B:g, W:g, R:g 2 3 -
Delichon urbicum Mehlschwalbe \ \ B:u 2 1 -
Dryobates minor Kleinspecht Vv Vv B:u 1 2 2 X
Dryocopus martius Schwarzspecht Vv B:u 3 2 X
Emberiza calandra Grauammer 1 3 B:s 1 -
Emberiza citrinella Goldammer Vv B:g 2 -
Emberiza hortulana Ortolan 2 3 B:s 1 2 -
Falco peregrinus Wanderfalke 3 B:u 1 -
Falco subbuteo Baumfalke Vv 3 B:g 2 -
Falco tinnunculus Turmfalke B:g 2 1 2 2 2 -
Ficedula albicollis Halsbandschnapper :V 3 B:u 2 -
Ficedula hypoleuca Trauerschnapper B:g 3 2 -
Ficedula parva Zwergschnapper 2 B:u 2 -
Fringilla montifringilla Bergfink R W:g 2 2 2 -
Galerida cristata Haubenlerche 1 1 B:s, W:s -
Gallinago gallinago Bekassine 1 1 B:s, R:u -
Grus grus Kranich B:u, R:g 2 1 -
Hippolais icterina Gelbspotter B:u 3 2 -
Hirundo rustica Rauchschwalbe B:u 2 1 -
Jynx torquilla Wendehals 3 2 B:s 3 3 2 X
Lanius collurio Neuntéter B:g 2 1 X
Lanius excubitor Raubwiirger 1 2 B:s, W:? 2 -
Larus argentatus Silbermowe W:g 2 3

Larus canus Sturmmowe 2 B:u, W:g 2 -
Larus ridibundus Lachmowe B:g, W:g 1 1 -
Limosa limosa Uferschnepfe 1 1 B:s, R:s 2 -
Locustella fluviatilis Schlagschwirl 3 B:g 3 -
Locustella naevia Feldschwirl \" B:g 3 -
Lullula arborea Heidelerche 1 Vv B:s 2 -

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung der 1. Anderung des Griinordnungsplanes ,Seebachtal”, Méhrendorf

20




Erhaltungszustand

Vorkommen im
Betrachtungsraum

Wissenschaftlicher Name i Deutscher Name RLB : RLD . Hecken : Streuobst | Griinland @ Acker : Bdschungen  Héhlen | Siedlungen X e
Kontinental und projektspezifische
Wirkungsempfindlichkeit

Luscinia megarhynchos Nachtigall B:g 2 2 2 -
Luscinia svecica Blaukehlchen Vv B:g 3 -
Mergus merganser Gansesager 2 2 B:u, W:g 2 -
Milvus migrans Schwarzmilan 3 B:g, R:g 2 -
Milvus milvus Rotmilan 2 B:u, R:g 2 -
Motacilla flava Wiesenschafstelze 3 B:u 1 2
Numenius arquata Grosser Brachvogel 1 1 B:s, R:s, W:u 1 -
Oenanthe oenanthe Steinschmatzer 1 1 B:s 2 -
Oriolus oriolus Pirol \Y \Y B:g 2 2 3 -
Passer montanus Feldsperling Vv Vv B:g 2 2 2 2 2 2
Perdix perdix Rebhuhn 3 2 B:s 1 2
Pernis apivorus Wespenbussard 3 Vv B:g 2 2 2 -
Phalacrocorax carbo Kormoran Vv B:u, W:g 2 -
Philomachus pugnax Kampflaufer 0 1 R:u 1 -
Phoenicurus phoenicurus ;| Gartenrotschwanz 3 B:u 2 X
Picus canus Grauspecht 3 2 B:s 2 2 -
Picus viridis Griinspecht \) B:u 1 X
Saxicola rubetra Braunkehlchen 2 3 B:s 3 3 -
Saxicola rubicola Schwarzkehlchen 3 B:g 3 -
Scolopax rusticola Waldschnepfe Vv Vv B:g -
Spinus spinus Erlenzeisig W:g, R:g, B:g 2 2 -
Streptopelia turtur Turteltaube Vv 3 B:g 2 2 2 -
Strix aluco Waldkauz B:g 2 2 -
Sylvia communis Dorngrasmiicke B:g 2 -
Sylvia curruca Klappergrasmiicke Vv B:? 2 3 2 -
Tringa glareola Bruchwasserlaufer 1 R:g 2 -
Tringa ochropus Waldwasserldufer 2 B:?, R:g 2 -
Tringa totanus Rotschenkel Vv B:s 2 -
Turdus iliacus Rotdrossel R:g 2 2 -
Tyto alba Schleiereule 2 B:u 1 2 -
Upupa epops Wiedehopf 1 B:s 2 2 -
Vanellus vanellus Kiebitz 2 B:s, R:u 1 1 2
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Erhaltungszustand

Vorkommen im
Betrachtungsraum

Wissenschaftlicher Name i Deutscher Name RLB : RLD . Hecken : Streuobst | Griinland @ Acker : Bdschungen  Héhlen | Siedlungen X e
Kontinental und projektspezifische
Wirkungsempfindlichkeit
Legende Rote Listen Legende Erhaltungszustand Legende Lebensraum LELEEE UELETER UIE
g g € g Wirkungsempfindlichkeit
- Vorkommen unwahrscheinlich und/oder
keine vorhabenbedingten
Verbotstatbestdnde zu erwarten
0 Ausgestorben oder verschollen X Vorkommen maglich und
Vom Aussterben bedroht . .
1 - vorhabenbedingte Verbotstatbestdande
Stark gefahrdet L B  Brutvorkommen Hauptvorkommen . .
2 .. s Unglinstig/schlecht 1 nicht auszuschlieBen
Gefdhrdet L . R Rastvorkommen Vorkommen
3 - u Ungunstig/unzureichend .. 2 .
Gefahrdung anzunehmen, Status unbek. Lo D  Durchzigler Potenzielles )1 . .
G . g Ginstig 3 Keine Verbotstatbestande zu erwarten, da
Extrem seltene Arten und Arten mit geogr. S Sommervorkommen Vorkommen . . . R
R e ? unbekannt . 4 . in potenzielle Jagdhabitate im Talraum
Restriktion W  Wintervorkommen Jagdhabitat . . . X
Vv . nicht eingegriffen wird
D Arten der Vorwarnliste
Daten defizitar 12 Vorkommen ackerbriitender Vogelarten im
Eingriffsraum angesichts des engraumigen
Talraums und der erhohten Storungs-
intensitdt sehr unwahrscheinlich
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Kriechtiere

Wissenschaftlicher

Name RLD

Deutscher Name : RLB

Erhaltungszustand
Kontinental

Hecken : Streuobst

Grunland

Acker  Bdschungen

Hohlen : Siedlungen

Vorkommen im
Betrachtungsraum

und projektspezifische
Wirkungsempfindlichkeit

Coronella austriaca : Schlingnatter 2 3 u

Ein Vorkommen der
Schlingnatter im
Betrachtungsraum ist vor
dem Hintergrund der
bestehenden Habitataus-
stattung unwahrscheinlich.
Auch ein Nachweis der Art im
Rahmen von Geldnde-
erhebungen im Sommer 2012
konnte nicht gefiihrt werden.

Lacerta agilis Zauneidechse \Y Vv u

Vorkommen der
Zauneidechse konnten
innerhalb wie auch im
Grenzbereich des
Plangebietes im Rahmen von
Kartierungsarbeiten 2012
nicht nachgewiesen werden.
Potenziell geeignete
Habitatstrukturen bestehen
in Form von sandigen
Gelandeboschungen im
siidostlichen Grenzbereich
des Plangebietes

Legende Rote Listen

Legende Erhaltungszustand

Legende Lebensraum

Ausgestorben oder verschollen

Vom Aussterben bedroht

Stark gefahrdet

Gefahrdet

Gefdhrdung anzunehmen, Status unbek.

Extrem seltene Arten und Arten mit geogr. Restriktion
Arten der Vorwarnliste

Daten defizitar

O< I OWNEPFRO

Ungiinstig/schlecht
Ungiinstig/unzureichend
Gunstig

unbekannt

(RO - I i 2}

EWU;UDU

Brutvorkommen
Rastvorkommen
Durchzlgler
Sommervorkommen
Wintervorkommen

Vorkommen

A WN -

Jagdhabitat

Hauptvorkommen

Potenzielles Vorkommen
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Lurche

Wissenschaftlicher Erhaltungszustand e ek D siaa
Deutscher Name : RLB : RLD . & Hecken : Streuobst : Griinland : Acker : Béschungen : Hohlen : Siedlungen i und projektspezifische
Name Kontinental - T .
Wirkungsempfindlichkeit
Pelobates fuscus Knoblauchkréte 2 3 u Vorkommen unwahrscheinlich
und/oder keine vorhabenbedingte
Verbotstatbestande im Plangebiet
Triturus cristatus Kammmolch 2 Vv u 2 zu erwarten.
Legende Rote Listen Legende Erhaltungszustand Legende Lebensraum
0 Ausgestorben oder verschollen
1 Vom Aussterben bedroht B Brutvorkommen
2 Stark gefahrdet s Ungiinstig/schlecht 1 Hauptvorkommen
- L . R Rastvorkommen
3 Gefdhrdet u Unglinstig/unzureichend . 2 Vorkommen
- Lo D Durchzigler .
G Gefahrdung anzunehmen, Status unbek. g Glnstig 3 Potenzielles Vorkommen
. . S Sommervorkommen .
R Extrem seltene Arten und Arten mit geogr. Restriktion ? unbekannt . 4 Jagdhabitat
. w Wintervorkommen
Vv Arten der Vorwarnliste
D Daten defizitar
Kafer
Vorkommen im
Wissenschaftlicher Deutscher Name RLB | RLD Erhalltungszustand Hecken | Streuobst | Griinland | Acker | Béschungen | Hohlen | Siedlungen Betrach?ungsrau'n?
Name Kontinental und projektspezifische
Wirkungsempfindlichkeit
Cerambyx cerdo GroRer Eichenbock |1 i1 s 1 Potenziell geeignete Habitat-
strukturen sind im Plangebiet
nicht ausgebildet; Geholz-
bestdnde in den Grenzbereichen
Osmoderma des Plangebietes sind durch das
eremita Eremit 2 2 s 2 Vorhaben nicht betroffen.
Legende Rote Listen Legende Erhaltungszustand Legende Lebensraum
0 Ausgestorben oder verschollen
1 Vom Aussterben bedroht B Brutvorkommen
2 Stark gefahrdet S Ungunstig/schlecht 1 Hauptvorkommen
- L . R Rastvorkommen
3 Gefahrdet u Unglinstig/unzureichend . 2 Vorkommen
- L D Durchzgler .
G Gefdhrdung anzunehmen, Status unbek. g Glinstig 3 Potenzielles Vorkommen
. i S Sommervorkommen .
R Extrem seltene Arten und Arten mit geogr. Restriktion ? unbekannt . 4 Jagdhabitat
. w Wintervorkommen
Vv Arten der Vorwarnliste
D Daten defizitar
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