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TEIL A

PLANUNGSVORGABEN UND ZIELE

Ausgangssituation
Die Gemeinde Mohrendorf liegt in der engeren Verdichtungszone des Verdichtungsrau-
mes Nurnberg - Fiirth - Erlangen, ca. 6 km nérdlich des Oberzentrums Erlangen.

Um der Nachfrage nach Wohnbauflichen in der Gemeinde entsprechen zu kdnnen, hat
der Gemeinderat Mohrendorf beschlossen, den qualifizierten Bebauungsplan Nr. [6/8
»Am Steinbruch® mit integriertem Griinordnungsplan aufzustellen. Ziel der Planung ist
die Umnutzung des momentan teilweise als Pferdekoppel, teilweise als Obstbaumwiese
genutzten Geldndes in ein YWohngebiet. Dabei handelt sich um eine Arrondierung der
bestehenden Bebauung, da sowohl an der westlichen Kreuzung Rottenbacher Straf3e /
Am Steinbruch wie auch an der &stlichen Wendeschleife bereits YWohnbebauung be-

steht.

Mit der Ausarbeitung des verbindlichen Bauleitplanes mit integriertem Griinordnungs-
plan wurde die INSUMMA Ingenieurgesellschaft mbH, Nirnberg, beauftragt.

GemaB § 9 (8) BauGB sind in der Begriindung zum Bebauungsplan die Ziele, Zwecke und
wesentlichen Auswirkungen der Planungen dargelegt.

Rechtsgrundlagen
Die Erstellung dieses Bauleitplanes stiitzt sich auf:

| Das Baugesetzbuch (BéuGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141)

2 Die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setz vom 22.04.1993-(BGBI. | S. 466)

3 Die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 S. 58)

4  Die Bayerische Bauordnung (BayBQ) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
04.08.1997 (GVBI. 1997 S. 433)

5 Das Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.09.1998 (BGBI. I. S. 2994)

6 Das Gesetz iiber den Schutz der Natur, die Pflege und die Erholung in der freien

Natur (Bayerisches Naturséhutzgesetz - BayNatSchGﬂ) vom 18.08.1998 (GVBI. 1998
S. 953)
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7  das Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverinderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. 1 S. 502)

8 das Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerdusche, Erschitterungen und dhnliche Vorgdnge (Bundes-
Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.05.1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.05.2000 (BGBI. |

S. 632)

Planverfahren

Der Gemeinderat Mahrendorf hat am 04.07.2000 beschlossen, den vorliegenden Bebau-
ungsplan aufzustellen. Da sich der Flichennutzungsplan der Gemeinde Mdhrendorf zur
Zeit im Anderungsverfahren befindet und der vorliegende Bebauungsplan daher nicht aus
dem Flichennutzungsplan entwickelt werden kann bzw. nicht den Darstellungen des
noch giiltigen Flichennutzungsplan entspricht, wurde eine frihzeitige Beteiligung der
Biirger und Triger offentlicher Belange nach § 3 (1) BauGB durchgefiihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschl. Begrﬂr;dung wurde nun durch den Gemeinde-
rat gebilligt und die Sffentliche Auslegung beschlossen. Bei der Biirgerbeteiligung gemaR
§ 3 (2) BauGB kénnen von jedermann Anregungen und Bedenken vorgebracht werden.

Der Bebauungsplan soll vor Fertigstellung des neuen Flichennutzungsplan Rechtskraft
erlangen. Er ist deshalb der hdheren Verwaltungsbehdrde zur Genehmigung vorzulegen.
Mit Bekanntmachung der Genehmigung tritt der verbindliche Bebauungsplan in Kraft.
Die Erteilung der Genehmigung ist ortsiiblich bekannt zu machen.

GemiB § 8 (1) BauGB enthilt der Bebauungsplan die rechtsverbindlichen Festsetzungen
fiir die stidtebauliche Ordnung und bildet die Grundlage fiir weitere, zum Vollzug des

Baugesetzbuches erforderliche Maf3nahmen.

Fiir die Aufstellung von Bauleitplinen gelten die im Baugesetzbuch aufgefiihrten Vor-
schriften. Die erforderlichen Verfahrensschritte werden durchgefiihrt und sind auch auf
der Planzeichnung vermerkt. Die Daten werden im laufenden Verfahren erganzt.

Beschluss iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes [6/8 04.07.2000
»Am Steinbruch* N

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschluss 03.08.2000
Friihzeitige Beteiligung der Biirger gemaB § 3 (I) BauGB 04.12.2000
zum Vorentwurf der Planung bis 03.01.2001
Frithzeitige Beteiligung der Triger offentlicher Belange - 05.01.2001
gemiB § 4 (1) BauGB zum Vorentwurf der Planung bis 05.02.2001



Billigungs- und Auslegungsbeschluss 06.03.2001

Offentliche Bekanntmachung des Billigungs- und Ausle- 02.04.2001

gungsbeschlusses

Offentliche Auslegung des Entwurfs gemiB § 3 (2) BauGB 09.04.2001
bis 08.05.2001

Beteiligung der Trdger offentlicher Belange zum Entwurf 09.04.2001

der Planung gemiB § 4 (1) BauGB bis 08.05.2001

Beschluss Uiber die eingegangenen Bedenken und Anregun- 15.05.2001

gen

AbschlieBende Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan 15.05.2001

16/8 ,,Am Steinbruch* in der Fassung vom [1.05.2001
gemilB § 10 BauGB und Billigung der Begrindung

Genehmigung des Bebauungsplanes durch das Landratsamt
mit Bescheid vom (Aktenzeichen ............ ) gemaB § 10
(2) BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung des Be-
bauungsplanes gemaB § 10 (3) BauGB

Kartengrundlage

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes 16/8 ,,Am Steinbruch® ist zweige-
teilt. Im nérdlichen Teil wird Planungsrecht geschaffen fiir ein Allgemeines Wohngebiet.
Im siidlichen Teil liegen die Flichen fiir MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Na-
tur und Landschaft, die durch die Festsetzungen im nérdlichen Teil ermdglicht werden.
Beide Teile der Planzeichnung wurden auf der Grundlage von Ausziigen aus dem Katas-
terkartenwerk des Vermessungsamtes Erlangen (Flurkartenausschnitte im MaBstab
1:1.000) erstellt. Der ndrdliche Teil wurde auf den MaBstab 1:500 vergréBert, der stdli-
che Teil auf den MaBstab 1:2.000 verkleinert.

GemiB § | (2) PlanzV ist vom zustindigen Vermessungsamt zu bescheinigen, dass die
Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung der Flurstiicke in der Planzeichnung mit
dem Nachweis des Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen. '

‘Riumlicher Geltungsbereich

Das Allgemeine Wohngebiet liegt nordlich des Ortszentrums von Mohrendorf im
Ortsteil Kleinseebach auf einer Anhéhe zwischen der Réttenbacher StraBe im Westen
und der Baiersdorfer StraBe im Osten, siidlich der StraBe ,,Am Steinbruch®.
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Das Gebiet ist umgeben von Wohnbebauung im Norden und Freiraumnutzung im Stden.
Die GroBe dieses Teils des Geltungsbereiches betrigt laut Berechnungen des Planungs-
biiros ca. 7.360 m* (0,74 ha).

Die Grenzen seines zweigeteilten raumlichen Geltungsbereichs setzt der Bebauungsplan
entsprechend den zwei Teilen der Planzeichnung fest. Danach beinhaltet der eine Gel-
tungsbereich die gesamten Flurstiicke Nr. 233/12 und 235/2 sowie Teile der Flurstiicke
235, 233/8. Im Norden grenzen an das Baugebiet an die Flursticke 3 12/68, 312/7, 233/6,
233/3, 233/4, 233/5, 236/5 und 236/7, im Siiden wird das Baugebiet durch das Flurstiicke
312/14, 235/3, 235/1, 234, 237 und 237/1 begrenzt.

Der andere Teil des riumlichen Geltungsbereiches beinhaltet Teile des Flurstiickes
1031/3. Dieses Flurstiick liegt im Siiden des Ortsteiles M6hrendorf zwischen dem Main-
Donau-Kanal und dem Biichenbacher Weg und ist umgeben von den Flurstiicken [031/2,
1031/6, 560/2, 1031/4 und 1032. Dieser Teil des Bebauungsplanes hat eine GrofBe von

4.900 m? (0,49 ha).

Die nachfolgenden Aussagen der Begriindung beziehen sich, soweit nicht anders angege-
ben, auf den ndrdlichen Teil des Geltungsbereiches, in dem Planungsrecht fir ein Allge-

meines VWohngebiet geschaffen wird.

Ubergeordnete Planungen

Bauleitpline sind den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Fir Moh-
rendorf sind diese im Landesentwicklungsprogramm Bayern von 1994 bzw. im Regional-
plan fir die Industrieregion Mittelfranken (7) von 1988 erklirt und begriindet.

e Landesentwicklungsprogramm Bayern (1994)
Die Gemeinde Mohrendorf liegt im Stadt- und Umlandbereich des Verdichtungsrau-
mes Niirnberg - Fiirth - Erlangen, etwa 6 km nérdlich des Mittelbereiches der Stadt
Erlangen im Regnitztal. In Umlandgemeinden soll auf eine ausgewogene Verteilung
von Siedlung, Infrastruktur und Arbeitsstitten hingewirkt werden.

Dariiber hinaus liegt Mdhrendorf im Bereich der {iberregionalen Entwicklungsachse
Niirnberg - Bamberg - Coburg - Landesgrenze. Die Gemeinde iibernimmt hauptsach-
lich Funktionen einer Umlandgemeinde wie "Wohnstandort im Griinen" und "Naher-
holungsgebiet". Eine zentraldrtliche Bedeutung wird nicht zugewiesen. Der nichstge-
‘legene "Siedlungsschwerpunkt” ist die Stadt Baiersdorf (Kleinzentrum) an der nérdli-
- chen Gemeindegebietsgrenze. '
o Regiénalplan Industrieregion Mittelfranken (7)
Der Regionalplan prizisiert auf regionaler Ebene die Ziele des Landesentwicklungs-
programms. Auf die Gemeinde Mé&hrendorf bezogen werden hier vor allem die Erhal-
tung der Griin- und Freiflichen aus hydrologischen, klimatischen und erholungsbezo-
genen Griinden gefordert, sowie eine Funktion im Bereich des Schutzes und der Pfle-

ge der Landschaft zugeordnet.



Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 16/8 ,,Am Steinbruch® (Allgemeines
Wohngebiet) ist im Regionalplan jedoch gréBtenteils als Siedlungsfliche dargestellt.

Neben dem Landesentwicklungsprogramm und dem Regionalplan werden auch auf der
Ebene der Flichennutzungsplanung und Landschaftsplanung Aussagen getroffen, die fir
den Bebauungsplan 16/8 ,,Am Steinbruch* relevant sind.

Im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan von 1977 ist der Geltungsbereich als innerortli-
che Griinfliche ausgewiesen. Im Entwurf des nicht zur Genehmigung eingereichten Land-
schaftsplanes von 1995 wird dieses Plangebiet als ortsnahe Griin- und Freifliche darge-

stellt.

Derzeit befindet sich ein neuer Flichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan in
Aufstellung. Ein Yorentwurf dieses Planwerkes liegt noch nicht vor. Im Zuge der derzeit
laufenden Uberarbeitung ist jedoch eine Ausweisung als YWohnbaufliche vorgesehen.

Yorhandener Gebdudebestand )

Ortstypisch fiir Kleinseebach und Méhrendorf werden die vorhandenen Grinlandflichen
und Obstbestinde als Pferdeweide genutzt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind lediglich im Bereich der Pferdekoppel entsprechende Gebidude vorhanden. Diese

werden komplett entfernt.

ErschlieBung
Verkehrstechnisch kann das Plangebiet {iber die bestehende StraBe ,,Am Steinbruch®

erschlossen werden, die im Rahmen dieses verbindlichen Bauleitplanes als verkehrsberu-
higter Bereich ausgebaut wird. Zur ErschlieBung innerhalb des Gebietes werden zwei
StichstraBen mit Wendehimmern vorgesehen.

Die Versorgung mit Wasser und Elektroenergie ist von der Kellergasse her vorgesehen.
Die Abwasserentsorgurigaus dem Plangebiet kann in den Abwasserkanal in der Keller-

gasse erfolgen.

Stidtebauliche Ordnung

Mit der Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 16/8 ,,Am Steinbruch* wird
- eine stidtebaulich geordnete Erginzung der Wohnbauflichen im Gemeindegebiet Mdh-
rendorf, Ortsteil Kleinseebach, gewihrleistet, indem eine brachliegende Fliche in einem
ansonsten arrondierten Wohngebiet fiir Wohnungsnutzung in Anspruch genommen und
durch entsprechende planungs- und bauordnungsrechtliche Vorschriften ein einheitliches
: und'an’ die vorhandene Bebauung angepasstes Siedlungsbild geschaffen wird.
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TEIL B
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FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

Art der baulichen Nutzung
Angepasst an die umgebende Nutzung wird das geplante Baugebiet als Allgemeines

Wohngebiet (VWA) festgesetzt.

Ausnahmen, die in § 4 (3) BauNVO aufgefiihrt sind, werden nicht Bestandteil der Sat-
zung. Die Errichtung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, Gewerbetrieben, Anla-
gen fir Verwaltungen, Gartenbaubetrieben und Tankstellen ist daher nicht zulassig, um
das Wohnen nicht zu storen und die zentralortlichen Funktionen der Nachbarorte nicht

negativ zu beeintrachtigen.

MaB der baulichen Nutzung
Das MaB der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch Angaben zur
maximal zulissigen Grundflichenzahl (GRZ), Geschossflichenzahl (GFZ) und der Zahl

der Vollgeschosse begrenzt.

Die Grundflichenzahl wird mit 0,3 festgelegt, die zulissige Geschossflichenzahl wird auf
max. 0,5 begrenzt. Die zulissige Zahl der Vollgeschosse betrdgt |+D, wobei das Dachge-
schoss als Vollgeschoss gemiB der Bayerischen Bauordnung ausgebaut werden kann.

Bedingt durch die Kuppenlage des Geltungsbereichs ist es sinnvoll, die Hdhe der bauli-
chen Anlagen zu beschrinken. Daher wird die maximale Traufhche (THmax) der Gebau-
de auf 4,00 m und die maximale Firsthdhe (FHmax) auf 9,50 m festgesetzt.

Bauweise
Durch die Bauweise innerhalb des Geltungsbereiches soll der Charakter eines kleinen

Wohngebietes entstehen. Angepasst an die umgebende Bebauung werden daher Einfa-

milienhiuser in offener Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die Baugrenzen bestimmt, die die
maximal iiberbaubare Grundstiicksfliche entsprechend der Grundflichenzahl von 0,3

darstellen. Innerhalb dieser Grenzen sind Gestaltungsmdglichkeiten fiir die Bebauung ge- - - .

boten. Gebiude und Gebiudeteile diirfen die festgesetzten Baugrenzen geringfiigig iiber-

schreiten.

In Anlehnung an Art. 6 BayBO wurden die Baugrenzen in einem Abstand von mindestens -
3,0 m zu Grundstﬁcksgrenzenvbzw. Verkehrsflichen festgelegt. In Ausnahmefdllen kann
zur Wahrung der vorgeschriebenen Abstandflichen gemiB Art. 6 Abs. 7 BayBO eine. an-
grenzende Sffentliche Verkehrsfliche oder &ffentliche Griinfliche miteingerechnet wer-

den.




Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 16/8 ,Am Steinbruch® iiberlagert sich im
stidwestlichen Bereich mit den bestehenden Kelleranlagen Kleinseebachs. Zwar (ber-
schneiden sich die iberbaubaren Grundstiicksflichen des Bebauungsplanes nicht mit den
unterirdischen und inzwischen stillgelegten Gangen, bei den BaumaBnahmen ist aber
dennoch auf diese Keller Riicksicht zu nehmen. Als geschiitzte Lebensstitten gemaB Art.
| 3e BayNatSchG diirfen sie zu keinem Zeitpunkt in ihrem Bestand gefihrdet werden. Sie
sind daher auch in die Planzeichnung Gibernommen worden, soweit sie sich mit dem Gel-

tungsbereich liberschneiden.

Flichen fir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen

Fir Stellplitze, Garagen und Carports (Nebenanlagen im Sinne des § |2 BauNVO) sind
die zulissigen Flachen in der Planzeichnung festgesetzt. Yor Garagen und Carports wird
ein Stauraum von 5 m festgesetzt. Dariiber hinaus kénnen andere Nebenanlagen wie
Einrichtungen zur Miillentsorgung und Gasversorgung, Gerateschuppen oder Gartenhau-
ser auch auBerhalb der iiberbaubaren Flichen und der Flichen fiir Nebenanlagen errich-

tet werden.

Pro Grundstilick werden drei Stellplitze (Garagé | Carport — offener Stellplatz) festge-
legt, zuziiglich eines entsprechenden Stauraumes vor den Garagen. Auf diese Weise wird
einer Beanspruchung der offentlichen Verkehrsfliche durch den ruhenden Verkehr wei-

testgehend vorgebeugt.

Durch die getroffenen Festsetzungen werden die Voraussetzungen fiir eine hohe Funkti-
onalitit und einheitliche Gestaltung der Nebenanlagen geschaffen.

Verkehrsflichen
Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt durch zwei neu anzulegende StichstraBen mit

Wendeméglichkeit fiir Lastkraftwagen bis 8 m Linge (2-achsiges Miillfahrzeug, Feuer-
wehr, LKW 16,0 t) und mit Wendekreis fiir Personenkraftwagen (VWendeanlagen Typ 2).
Diese StichstraBen sowie: die auszubauende StraBe ,,Am Steinbruch* werden als ver-

kehrsberuhigte Bereiche ausgebildet.

Die im Plangebiet vorgesehenen Zufahrtswege (StichstraBen) werden im Mischsystem
ausgebaut. Im Bereich der Wendehimmer ist auf den angrenzenden Privatgrundstiicken
ein Sicherheitsstreifen von 1,00 m Breite von jeglicher Bebauung freizuhalten. Auch He-
“cken bzw. Biume diirfen dort nicht errichtet werden. : '

Im Bereich des Grundstiicks 233/12 werden die notwendigen Ver- und Entsorgungslei—
tungen fiir das Baugebiet gefiihrt. Diese Fliche wird auBerdem genutzt, um eine fuBlaufi-

ge Verbindung zur Kellergasse einzurichten.
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7 Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
Auf die Darstellung von geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen in der Planzeichnung
wird verzichtet. Die Ver- und Entsorgung mit allen Medien ist sicherzustellen.

Abwasserbeseitigung:
Die Entsorgung des Abwassers erfolgt iiber zu verlegende Leitungen mit Anschluss an

das bestehende Netz in der Kellergasse.

Wasserversorgung:
Die Wasserversorgung erfolgt ebenfalls durch Anschluss an das bestehende Netz in der

Kellergasse.

Stromversorgung:
Die Stromversorgung des Baugebietes bzw. der Wohnhduser ist mit dem zustindigen

Versorgungsunternehmen (EVYO Bamberg) abzuklaren.

Telefonanschlusse:
Die Telefonversorgung des Baugebietes bzw. der Wohnhduser ist mit der zustindigen

Geschiftsstelle der Deutschen Telekom abzuklaren.

StraBenbeleuchtung:
Die ordnungsgemiBe Beleuchtung der AnliegerstraBen ist sicherzustellen. Die Beleuch-

tung soll an das ortliche StraBenbeleuchtungsnetz angeschlossen werden.

8 . MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
Im nérdlichen Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes ,,Am Steinbruch® be- -
finden sich verschiedene geschiizte und erhaltenwerte Gehodlzbestinde. Die Obst-
baumwiesen auf dem Flurstiick 235/2 sind bereits durch den Weidebetrieb und fehlende

Pflege leicht beschadigt.

Dagegen sind die Hecken und Baumreihen in den Randbereichen des Geltungsbereiches
als Biotope unbedingt erhaltenswert (geméf Art. I3 e BayNatSchG geschiitzte Lebens-
stitten) und auch im Rahmen der Bauleitplanung so umfangreich wie moglich zu beach-
ten, da sie einen entscheidenden Beitrag zur landschaftlichen Einbindung der Bebauung in
die Umgebung leisten. Durch die bereits vorhandene Bebauung auBerhalb des Geltung-'é;
bereiches sind diese Flichen jedoch schwer zuginglich, daher werden sie' den pnvaten
Grundstiicken zugeordnet und als private Griinflichen sowie als Flichen fiir Schutz, Pﬂﬂe}
ge und Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. ' .

Um die Funktion einer Hecke langfristig fiir den Naturschutz zu erhalten, sind Pflegeein-
griffe moglich. Die Pflegemafnahmen unterliegen jedoch verschiedenen Einschrankungen.
In Anlehnung an Art. 13 e BayNatSchG sind PflegemaBnahmen wie roden, abschneiden,
fillen, beeintrichtigen sowie abbrennen der Bodendecke in der Zeit vom 01.03. bis zum

30.09. eines jeden Jahres verboten.
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Hecken kdnnen abschnittsweise auf den Stock gesetzt werden, jedoch nur bis maximal
einem Drittel der Gesamtlinge. Der Pflegeschnitt darf nur derart erfolgen, dass Habitus
und Charakter als freiwachsende Hecke sowie die Eignung als Lebensstitte langfristig er-
halten bleiben. Ein Formschnitt ist nicht zuldssig. Die mittlere Umtriebszeit liegt bei 10

bis 30 Jahren.

Die Biume (Eichen), die an der nérdlichen Flurgrenze von Flur 235 stehen, sollen als
freiwachsende Biume" erhalten werden, eine Aufforstung, Kronenlichtung oder Kap-
pung ist ausgeschlossen. Fiir die Biume (Eichen und Hainbuchen) an der &stlichen Gren-
ze des nérdlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Pflegeeingriffe moglich
und sinnvoll, da die Gehdlze in engem Stand und mehrreihig stehen. Hier kann eine Ent-
nahme einzelner Biume stattfinden, soweit der Charakter einer freiwachsenden dichten

Baumreihe erhalten bleibt.

Im Traufbereich der Hecken und Biume sind MaBnahmen zu unterlassen, die eine Ein-
schrinkung des Wurzelraumes zur Folge haben (Versiegelung, Abgrabung, Rohrverle-
gung). Der Traufbereich ist méglichst der Sukzession zu Gberlassen.

Gerade wihrend der BaumaBnahmen sind die bestehenden, zu erhaltenden Bepflanzun-
gen auf den entsprechenden Grundstiicken besonders zu schiitzen. Vor allem im Bereich
der Hecke am &stlichen Rand des Plangebietes sind den Belangen von Natur und Land-
schaft sehr sorgfiltig Rechnung zu tragen. Diesbeziiglich wird auf die DIN 18 920
,Schutz von Biumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen"
sowie erginzend auf die RAS - LP 4 (Richtlinie fiir die Anlage von StraBen, Teil: Land- -
schaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Biumen, Vegetationsbestinden und Tieren bei
BaumaBnahmen, Ausgabe 1999) verwiesen, wo unter anderem zahlreiche M&glichkeiten

fiir den Wurzelschutz aufgezeigt werden.

Neben der Erhaltung bestehender Bepflanzungen werden im Bebauungsplan 16/8 ,,Am
Steinbruch* auch zahlreiche griinordnerische Festsetzungen fiir die Gestaltung der zu-
kiinftigen Baugrundstiicke getroffen, um den durch den Bebauungsplan erméglichten Ein-
griff in Natur und Landschaft so gering wie moglich zu halten.

Zunichst wird durch die Festsetzung der Grundflichenzahl von maximal 0,3 nur eine
recht geringe Versiegelung der Grundstiicke zugelassen. Die Stellplitze und deren Zu-
und Abfahrten diirfen nicht voll versiegelt werden, sondern sind in wasserdurchléssigen
Materialien auszufiihren, um auch in diesen Bereichen die Versiegelung so weit wie mog-

" lich zu minimieren. "

Die nicht {iberbauten Grundstiicksflichen sind mit Ausnahme der Flichen fir Stellpl'ﬁtze
und den Zu- und Abfahrten als Griinfliche oder girtnerisch anzulegen, zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten. Dabei ist pro 100 m? angefangene Grundstiicksfliche mindes-
tens ein hochstimmiger, standortgerechter Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, was zu
einer ausgeprigten Begriinung der Grundstiicke und damit zu einer Aufwertung des
Orts- und Siedlungsbildes in diesem Bereich fihrt.
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Wichtig ist dafiir allerdings die standortgerechte und ortstypische Auswahl der Pflanzen,
wobei ausdriicklich auf die Auswahl in den Artenlisten hingewiesen wird.

Um die Wechselbeziehungen mit der Umgebung nicht unndtig zu erschweren, sind im
Ubergangsbereich von bebauten Grundstiicken zu unbebauter Landschaft Einfriedungen

mit Mauersockel unzulassig.

Die &ffentlichen Griinflichen sind ebenfalls mit geeigneten Pflanzungen zu versehen. Ge-
rade auf der Griinfliche nordlich der StraBe ,,Am Steinbruch" sind dabei die notwendi-
gen Abstinde zu den Ver- und Entsorgungsleitungen zu beachten. Bei der Ausgestaltung
der Verkehrsgriinflichen sind die bestehenden Grundstiickszufahrten und Einginge zu
beachten. Die Bepflanzung dieser Griinflichen soll mit Biumen zweiter Ordnung erfol-
gen, um die Verschattung der nérdlich angrenzenden Grundstiicke einzugrenzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Gemeinde wird durch Art. 98 BayBO ermichtigt, értliche Bauvorschriften in Form
einer Satzung zu erlassen. Auf dieser Grundlage werden im Bebauungsplan hinsichtlich
der Gestaltung von Dichern und Fassaden sowie von Einfriedungen Festsetzungen ge-
troffen. Diese sollen dazu beitragen, ein fiir die Region typisches und an die vorhandene

Bebauung angepasstes Siedlungsbild zu schaffen.

Hinweise
Sollten im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes 16/8 ,,Am Steinbruch® Boden-

denkmiler oder andere archidologische Funde gemacht werden, so sind diese dem zu-
stindigen Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehorde beim
Landratsamt Erlangen-Hochstadt mitzuteilen.

Es ist sicherzustellen, dass die Bepflanzung im Bereich von &ffentlichen Anlagen und
Griinflichen, insbesondere von Kinderspielpldtzen, nicht mit giftigen Pflanzen erfolgt
(siehe dazu auch ,,Geﬁiﬁr"’d‘ung von Kindern durch giftige Pflanzen* gemidB Bekanntma-
chung des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit vom

17.04.2000).

Das im nordhche Plangeblet anfallende Nlederschlagswasser soll nach Moghchkelt an Ort

eine unzurelchende Sickerﬁlhlgkert des Bodens ZU erwarten. |st, soll das uberschussnge i
Niederschlagswasser zuriickgehalten werden, um die Spitzenbelastung der Abwasserbe—’
- seitigungsanlagen soweit méglich zu mindern. Die Entwisserungseinrichtungen sind ins-

gesamt moglichst naturnah auszubilden.




TEILC

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Flichenbilanz
Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht iiber die Aufteilung der Flichen im nérdli-
chen Teil des Geltungsbereiches:

Flichen im Geltungsbereich  Planfassung vom 06.03.2001

Private Grundstiicksfliche 5.502 74,8
davon {iberbaubar mit GRZ 0,3 (1.869) (32,8)
Private Griinflichen 196 2,7
Verkehrsflichen |.489 20,2

Offentliche Griinflichen 169 2,3

Wohnungsversorgung, Bevdlkerungsentwicklung

Der dem Bebauungsplan zugrunde liegende Bebauungsvorschlag sieht die Errichtung von
acht Einfamilienhiusern vor. Entsprechend des Bebauungskonzeptes werden bei Realisie-
rung der Planung max. acht Wohneinheiten (WE) geschaffen.

Die durchschnittliche HaushaltsgroBe lag in Bayern im Jahr 1996 bei etwa 2,25 Personen
je Haushalt bzw. WE, so dass mit einem groBtmdglichen Bevolkerungszuwachs von
ca. 18 Personen in Méhrendorf, Ortsteil Kleinseebach zu rechnen ist.

Parzéllierung
Die Planzeichnung zum Bebauungsplan enthilt als Hinweis Vorschldge zur Einteilung der
Grundstiicke. Diese gelten als Empfehlung fiir die nachfolgende Parzellierung, sind jedoch

nicht rechtsverbindlich. Die endgiiltigen Grundstucksgrenzen werden erst im Umle- L

gungsverfahren festgelegt.

Zur besseren Versrandllchkelt ‘wurden auBerdem die vorhandenen Grundstucksgrenzen, B hatkg

Flurstiicksnummern und vorhandene Gebiude auf den angrenzenden Flurstiicken in die

Planzelghnung dbertragen.
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FESTSETZUNGEN ZUR UMSETZUNG DER EINGRIFFSREGELUNG

Die nachfolgenden Bearbeitungsschritte zur Ermittlung der Schwere des Eingriffs sowie
zur Ermittlung des Ausgleichbedarfs folgen dem Leitfaden der Bayerischen Staatsregie-
rung (Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung — Ein Leitfaden, 1999), der den Gemeinden zur Anwendung empfohlen wird.

Zunichst werden iibergeordnete Planungen sowie Fachplanungen in Bezug auf griinord-
nerische Aussagen herangezogen. AnschlieBend wird der bisherige Zustand des Plange-
bietes beschrieben und bewertet, dann folgt die Beschreibung des Eingriffs und anschlie-
Bend die Ermittlung des Kompensationsumfangs. AbschlieBend werden die entsprechen-
de Ausgleichsfliche sowie die darauf durchzufiihrenden MaBnahmen beschrieben. Die
festgesetzte Ausgleichsfliche ist auBerdem mit dem Formblatt des Landesamtes fir Um-
weltschutz ins Okoflichenkataster zu melden.

Vorgaben von iibergeordneten Planungen und Fachplanungen

Arten- und Biotopschutzprogramm

Fiir die Gemeinde M&hrendorf liegt der Schwer;.)unkt bei der Férderung der Trocken-
und Feuchtgebiete sowie bei der Sicherung und Entwicklung eines lokalen Biotopver-
bundes. Typisch fiir den Landschaftsraum in Kleinseebach sind die Hecken sowie Altgras-
und Magerrasenbestinde. Anders als auf der Regnitzterrasse sind die Trocken- und Ma-
gerbestinde im Bereich des Keupers nur punktférmig oder linienhaft ausgepragt.

Flichennutzungs- und Landschaftsplan

Im gliltigen Flichennutzungsplan ist der nordliche Teil des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplans als Griinfliche ausgewiesen. Im Norden und Westen grenzen Wohnbauflachen
an. Die Griinfliche schlieBt das Gebiet der sogenannten K mit ein. Letztere sind als

ortshistorisches Element zu werten.

Im Entwurf des nicht zur Genehmigung eingereichten Landschaftsplanes von 1995 wird
das Planungsgebiet als ‘ortsnahe Griin- und Freifliche dargestellt. Derzeit ist ein neuer
Flichennutzungsplan ‘mit integriertem Landschaftsplan in Aufstellung, ein Vorentwurf
liegt noch nicht vor. Mittlerweile hat sich aber die VWohnbebauung im Siiden erweitert,
ein gemeindlicher Kinderspielplatz wurde im Anschluss daran angelegt.

Erfassen und Bewerten von Natur und Lar.ldschzift“ ,

Lage im Raum o

Das Plangebiet liegt auf einer Anhohe am Rande des Dorfkernes von Kleinseebach. Der’
Baumbestand der siidlich angrenzenden Keller und die offene durch Gehélze gegliederte
Flur am ,.Nussbuckfeld“ bilden zusammen einen Puffer zum nérdlich gelegenen Neubau-
siedlungsgebiet der ,,Eselshaide". Ortstypisch fiir Kleinseebach und Mdhrendorf werden
Griinland und Obstbestinde als Pferdeweide zwischengenutzt.




Naturhaushalt

Der Bereich liegt in der naturriumlichen Einheit Nr. 113 (Mittelfrinkisches Becken).
Geologisch gesehen handelt es sich um Burgsandstein, als Bodentypen sind generell san-
dige, saure und nihrstoffarme Braunerden sowie Grund- und Stauwasserboden zu er-
warten. In das Plangebiet ragen im sldlichen Teil noch unterirdische Auslaufer der be-
nachbarten Keller hinein, die Nutzung der Keller wurde aber aufgegeben.

Das Plangebiet dient als kleinflichiges Kaltluftentstehungsgebiet, es ist Teil der ortlichen
Griinflichen in typischer Zwischennutzung. Auf Kuppenlagen mit Grinlandnutzung und
geringem Gehdlzbestand wie dieser entsteht die Kaltluft und flieBt. hier, dem Gelande
folgend, in Richtung des bestehenden Siedlungsrandes und in Richtung Osten zu den

Kellern.

Biotopstrukturen im Plangebiet
Das Plangebiet sowie die &stlich und siidostlich anschlieBenden Teilflichen werden als

Weidefliche genutzt. Hier wechseln Gras-, Kraut- und vereinzelt Brachbestinde. Obst-
biume stehen vor allem auf den Flurnummern 253/2 und 234. An der westlichen Grenze
von Flurnummer 234 steht eine Baumhecke mit Eichen und Hainbuchen. Am Nordende
von Flurnummer 235 ist auf einer Bdschung eine Haselhecke der Eichenbaumreihe vor-
gelagert. Eine weitere Baumhecke an der Gstlichen Grenze von Flurnummer 235 liegt
bereits auBerhalb des Geltungsbereiches.

An der &stlichen Boschung zum Feldweg ,,Am Steinbruch” wichst eine schmale Altgras-
und Krautflur. Mit nach Norden zunehmender Bdschungshdhe und -breite nimmt der
Gehdlzanteil. zu, Birkenjungwuchs leitet dann zur Haselhecke iber. Als Einzelbaum ist
nur eine groBe Birke, etwa auf der Mitte von Flurnummer 235/2, am Feldrand eingemes-

sen.

Schiitzenswerte Strukturen nach dem BayNatSchG sowie Wechselbeziehungen zur Um-
gebung

In der Biotopkartierung von 1986 sind lediglich die auBerhalb des Plangebietes gelegenen
Biotope Nr. 16.03 (Kellér) und 16.04 als schiitzenswerte Laubholzbestinde erfasst. Im
"Bereich des Biotops 16.03 sind zwei Eichen und eine Linde als Naturdenkmal ausgewie-
sen. Obwohl im Plangebiet selbst keine Biotope der Biotopkartierung von 1986 vorhan-
den sind, stehen die beschriebenen Gehdlzstrukturen doch mit den Baumhecken des
Plangebietes in rdumlichem und funktionalem Zusammenhang.

' Der Biotoptyp Streuobstbestand wird erst mit dem zweiten Durchlauf der Biotopkaftie—
rung von 1999 als schutzwiirdige Struktur erfasst, hier in Kleinseebach gilt fiir das Kar-
tenblatt 6332 und damit fiir das Plangebiet die alte Biotopkartierung.

Die Ergebnisse der Bestandserhebung fiihren gemd der Tabelle im Leitfaden zu einer
Einstufung des Plangebietes vor der Bebauung in die Kategorie Il, also in ein Gebiet

mittlerer Bedeutung.
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Einstufung in Kategorie |l, unterer Wert

: bauungsplan erméglichte Eingriff, also die zulissige bauliche Nutzung des P|angebletes, lm :
: Hlnbll;k auf die Eingriffsschwere bewertet werden. - i

Die Strukturen Obstwiese, extensives Griinland und Birkenjungwuchs lassen sinngemaB
innerhalb der Kategorie Il eine Zuordnung zum unteren Wert zu. Wechselbeziehungen
mit den Strukturen auBerhalb des Plangebietes sind moglich. Strukturen wie die Obst-
wiese sind zwar in der Liste | b des Leitfadens beim oberen Wert aufgefiihrt, der Wei-
degang aber hat die Biume in ihrer Funktion fiir das Landschaftsbild und als Lebensraum
eingeschrinkt und die Vitalitit der Biume ist beeintrachtigt.

Die Intensitit der Belastung von Boden und Grundwasser ist innerhalb des Plangebietes
unterschiedlich. Futter-, Tranke- und Lagerpldtze fiihren zu hohem Stickstoffeintrag, Bo-
denverdichtung und artenarmer Trittvegetation. Der selektive Verbiss lasst andererseits
kleinflichig auch lingerlebige Ruderalfluren zu.

Einstufung in Kategorie |l, oberer Wert

Dagegen kénnen die Baumhecken des Plangebietes innerhalb der Kategorie Il den obe-
ren Werten zugeordnet werden. Die Gehdlze schiitzen den Boden, festigen die Bo-
schung und bieten durch ihren Schatten eine kleinklimatische Ausgleichsfunktion zur of-
fenen Flur. AuBerdem sind diese Strukturen benachbart zu ortshistorischen Landschafts-
elementen wie den Gehdlzbestinden auf den Kellern und damit Teil eines Biotopver-

bundes.

Die Hecken, die durch die Festsetzungen im Bebauungsplan ausdriicklich erhalten wer-
den, werden nicht in die Eingriffsregelung einbezogen, da hier durch die eingreifende Be-
bauung keine Nutzungsinderung erfolgt. Die Flichen sind im Bebauungsplan den privaten
Grundstiicken zugeordnet, die Flichen sind gem. § 9 (1) 25 und (6) BauGB mit der Bin-
dung ,,Erhalt von Biumen" festgesetzt.

Diese Flichen werden nicht als KompensationsmaBnahme angerechnet, da es sich ledig-
lich um die Sicherung des bestehenden Zustandes, nicht aber um die Skologische Auf-
wertung eines Bereiches handelt. Da allerdings im Rahmen des durch den Bebauungsplan
érméglichten Eingriff auch keine Nutzungsinderung vorgesehen ist, sind diese Flichen

auch nicht auszugleichen. ™

Erfassen der Auswirkungen des Eihgrift’s
Nachdem das Plangebiet vor der Bebauung gemiB seiner Bedeutung fiir Naturhaushalt
und Landschafrsblld eingestuft worden ist, muss im nichsten Schritt der durch den B»e

Als' Richtwert fiir diese Einstufung gibt der Leitfaden das festgesetzte Hochstmal der
Grundflichenzahl (GRZ) an. Die Einstufung gilt fir den gesamten Geltungsbereich,k'Ver-
kehrsflichen oder die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden nicht gesondert
bewertet, sondern sind in dem liberschligigen MaB der GRZ bereits enthalten.

Liegt die GRZ wie im vorliegenden Fall unter 0,35, so ist von einem niedrigen bis mittle-
ren Versiegelungs- und Nutzungsgrad auszugehen. Der durch den Bebauungsplan ,,Am



Steinbruch” ermdglichte Eingriff (,,Allgemeines VWohngebiet* mit GRZ 0,3) wird also
dem Typ B zugeordnet.

Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflichen

Um den Kompensationsfaktor und damit auch den Umfang der erforderlichen Kompen-
sationsflichen fiir den vorliegenden Eingriff zu erhalten, wird die Kategorie des Plange-
bietes vor der Bebauung (Kategorie Il) mit dem Typ der Eingriffsschwere (Typ B) dberla-
gert.

Kompensationsfaktor -
Aus der tabellarischen Ubersicht des Leitfadens ergibt sich der Kompensationsfaktor,

der in diesem Fall zwischen 0,5 und 0,8 liegt. Abhdngig von Umfang und Qualitit der im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur Yermeidung, Minimierung und zum Aus-
gleich des Eingriffs wird dann der zutreffende Faktor innerhalb dieser Spanne bestimmt.

Der hier zu beurteilende Bebauungsplan greift in ein Gebiet mittlerer Bedeutung ein, die
Wirkungszusammenhidnge im Artenschutz und Landschaftsbild werden beeintrichtigt
und von den Offenlandstrukturen bleiben nur Restflichen auBerhalb des Plangebietes
iibrig. AuBerdem werden bei der Umsetzung der Planung zwei der Laubbiume, die
Obstbaume sowie der Birkenjungwuchs gerodet.

Mdgliche AusgleichsmaBnahmen in dem Wohngebiet werden durch den Bebéuungsplan
festgesetzt (siehe auch Begriindung Teil B, Nr. 8), reichen fiir einen vollstindigen Aus-
gleich innerhalb des Geltungsbereiches jedoch nicht aus. Die vorgesehenen griinordneri-
schen Festsetzungen zur Gestaltung der ffentlichen Griinflichen und zur Gestaltung des
privaten Griins tragen zur Gestaltung des Wohnumfeldes bei, eine eindeutige natur-
schutzfachliche Aufwertung ist damit nicht verbunden. Gleichwohl fithren sie im Verbund
mit der Verwendung versickerungsfreundlicher Pflaster zu einer Reduzierung des Kom-
pensationsfaktors. Fiir den Bebauungsplan ,,Am Steinbruch® wird also der Faktor 0,7 ge-

wahlt.

Kompensationsumfang

" Von der Gesamtfliche des Geltungsbereiches von ca. 7.360 m? sind die Bereiche abzu-
ziehen, die durch die Umsetzung der Planung keine erhebliche oder nachhaltige Umges-
'taltuﬁg oder Nutzungsinderung erfahren. Im vorliegenden Fall trifft dies auf die &ffentli-
chen Griinflichen sowie auf die zu erhaltenden Hecken und Baumreihen zu.

Nach Abzug dieser Flichen verbleibt ein Kompensationsbedarf fiir 7.000 m*. Dié;,é.:F]
che ist mit dem Kompensationsfaktor von 0,7 zu multiplizieren, um den notw'eﬁ('\i'ige
Kompensationsumfang zu erhalten. Der Kompensationsumfang betragt demnach:

0,7 (Faktor) x 7.000 m? (Fliche) = 4.900 m?

Der durch den Bebauungsplan ,,Am Steinbruch® erméglichte Eingriff bedarf also einér
Ausgleichsfliche von 4.900 m?.
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6.2

6.3
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Kriterien zur Auswahl geeigneter Flichen und AusgleichsmaBnahmen
Grundsitzlich soll die Fliche zum einen eine méglichst groBe Entwicklungsfahigkeit ha-
ben und zum anderen auch verflighar und stérungsfrei sein. Eingriff und Kompensation
sollen sowohl funktional als auch riumlich verbunden sein. Eine Kompensation auBerhalb
des Eingriffs an anderer Stelle im Gemeindegebiet ist ebenfalls zulassig.

Fiir die Bebauung ,,Am Steinbruch” sind iiber die MaBnahmen innerhalb der Wohnbe-
bauung hinaus zusitzliche KompensationsmaBnahmen auf einer Fliche von 4.900 m* er-
forderlich. Die ausgewihlte Fliche sowie die MaBnahmen zum Ausgleich sind mit dem
Forst, den Stadtwerken Erlangen und der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Flichen fiir den Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Die nachfolgenden Ausfilhrungen beziehen sich auf den stdlichen Teil des Geltungsbe-
reiches. Diese Fliche wird als Ausgleich fiir die im ndrdlichen Teil ermoglichten Eingriffe
herangezogen und als ,Fliche fiir den Naturschutz, Entwicklung einer Sukzessionsflache -

Sandmagerrasen genutzt.

Lage und Besitzverhiltnisse

Die Ausgleichsfliche liegt im siidlichen Gemeindegebiet auBerhalb der Bebauung nord-
westlich des Biichenbacher Weges, an den sie anschlieBt. Der Biichenbacher Weg fiihrt
zur Erlanger Schleuse, er wird von FuBgingern und Radfahrern haufig frequentiert. Die-
ser Weg wird Teil des Naturlehrpfades, der von den Stadtwerken Erlangen angelegt

wird.

Die Flurnummer 1031/3 (Gemarkung Mdhrendorf) ist im Besitz der Gemeinde, das ge-
samte Flurstiick umfasst 6057 m?, davon sollen 4900 m? fiir den Ausgleich, der durch
den Bebauungsplan ,,Am Steinbruch* ermdglicht wird, verwendet werden.

Nutzung und Bodenverhiltnisse

Das weitgehend ebenerdige und sonnenexponierte Geldnde wird seit einigen Jahren als
Acker genutzt. Zuletzt wurde im Herbst 2000 Senf eingesit. Ob intensive Diingung oder
ein Unterpfliigen mit Mist zur Nihrstoffanreicherung des Bodens stattfanden, ist unklar.

Das geologische Ausgangsmaterial bilden die Terrassensande der Riegnitz. Die Boden-
klasse wird als SL 4D angegeben, d.h. anlehmiger Sand aus dem Diluvial in mittlerer Ent-

wicklungstiefe. Die Ertragsmesszahl liegt bei 1938.

Engerer Planungsraum und Landschaftsbild : :
Die Fliche liegt in einem Landschaftsausschnitt, in dem Acker und kleinflichige Kiefern-

forste wechseln, zum Siiden hin nimmt der Waldanteil zu.

Siidlich und nordastlich der Fliche liegen als |3d—kartierte Flichen der Biotopkartierung,
die Fliche selbst wurde 1997 als Ackerbrache mit Initialtrockenrasen kartiert. Auf den- 4
siidlichen Biotopflichen wird im Rahmen der Eingriffsregelung auf einer Ackerbrache
(Teilstiick) die Entwicklung eines Sandmagerrasens eingeleitet.




6.4

6.5

Auf Grund der Standortbedingungen hat der Landschaftsausschnitt das Potential, eine
Abfolge von Sandlebensrdumen zu entwickeln, von offenen Stellen mit Pioniervegetation
bis hin zum Kiefernmischwald.

Ubergeordnete Vorgaben und Planungen

Die Fliche liegt in der Zone lll, an der Grenze zu Zone Il des Wasserschutzgebietes der
Stadt Erlangen; sie ist Teil des Regionalen Griinzugs Regnitztal und Teil des landschaftli-
chen Vorbehaltgebietes. Die Ausgleichsfliche ist auch potentieller Teil der Sandlebens-
riume, die Uber das Modellprojekt Regnitzachse wieder entwickelt werden sollen.

Entwicklungsziele

Die Entwicklungsziele verfolgen in erster Linie MaBnahmen zur Forderung von Sandle-
bensriumen fiir den Naturschutz, dariiber hinaus bestehen Uiber die Herausnahme einer
Ackerfliche aus den Schutzzonen langfristig auch Yorteile fir die Trinkwassergewinnung.

Der Zielzustand der Ausgleichsfliche wird definiert als Sandmagerrasen. Zur Erreichung
des Zielzustandes wird ein Zeithorizont von fiinf Jahren festgesetzt. Der Zielzustand ist
dann erreicht, wenn durch die nachfolgend beschriebenen MaBnahmen eine Vegetati-
onsdecke mit einer anteiligen Deckung von 70 % Sandmagerrasenarten (z.B. Silbergras,
Kleiner Sauerampfer) erreicht ist. Nach Ablauf von fiinf Jahren soll eine Abnahmeprifung
durch die Untere Naturschutzbehérde erfolgen. Soweit der Zielzustand nach Ablauf von
fiinf Jahren nicht erreicht werden kann, ist im Einvernehmen mit der Unteren Natur-
schutzbehérde iiber weitere MaBnahmen zu entscheiden. Der Anteil von Storungsanzei-
gern und Begleitarten soll 30 % der Vegetationsdecke nicht iiberschreiten. Offene Sand- -
bereiche sind positiv zu bewerten.-

Die Erreichung des Zielzustands kann folgende Sukzessionsstadien umfassen:
e Pionierstadium mit hohem Anteil offener Fldchen, Silbergrasgesellschaft

e Reifestadium der Silbergrasgesellschaft

¢ Sandgrasnelken — Schwingelrasengesellschaft

Diese Stadien kdnnen zeitlich hintereinander vorkommen, aber auch raumlich nebenein-
ander gleichzeitig ablaufen. Der Anteil von Sandgrasnelken - Schwingelrasengesellschaf-
ten soll jedoch im obengenannten Zeithorizont von untergeordnetem Flichenanteil sein.

- Verbuschungsstadien, die in ein Waldstadium miinden, sollen unterbunden werden; das

Pionierstadium der Silbergrasgesellschaft soll wiederholt hergestellt werden." :

Ruderalisierte Sandrasen als Zwischenglieder im Zeithorizont sind. ebenfalls. moglich, =
" sollen ‘aber den oben genannten Prozentsatz nicht {iberschreiten. Eine eutraphente Ru-
" deralvegetation mit hohem Queckenanteil soll durch die vorgesehenen MaBnahmen

vermieden werden.

‘Wiinschenswert fiir den Biotopverbund wire eine Abstimmung der Ziele und MaBnah-

men mit den MaBnahmen auf den benachbarten Biotopen.
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6.6 MafBinahmen
6.6.1 Ausmagerung und Entstehung eines Pionierstadiums
" Zur Abschitzung, ob die Ziele erreicht werden konnen, wird eine Bodenuntersuchung

vorgeschlagen.

Zur Ausmagerung des Bodens ist liber einen Zeitraum von drei Jahren ein diingerzeh-
render Anbau von Roggen, Lein oder Sonnenblumen zu verfolgen, selbstverstindlich oh-
ne Diinger- oder Biozideinsatz. Das Erntegut ist abzufahren.

Die Entwicklung der Kulturansaat ist zu verfolgen; mit zunehmenden Kiimmerwuchs der
Kulturpflanzen und der Zunahme offener Stellen kann dann eine Entwicklung zum Pio-

niersandrasen bzw. ruderalisierten Sandrasen einsetzen.

»Spenderbestand" fiir Arten der Sandmagerrasen liegen riumlich benachbart; diese Zu-
ordnung ist wichtig, da durch die lange Ackernutzung davon auszugehen ist, dass auf der
Fliche selbst nur wenig Samenpotential dieser Arten im Boden liegt.

Die Ackernutzung ist nach Ablauf von etwa drei Jahren aufzugeben. Kann die vorgesehe-
ne Ackernutzung nicht wie beschrieben erfolgen, soll Riicksprache mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde erfolgen. Alternativ sollte der Oberboden abgeschoben werden. Falls
ein solcher Abtrag notwendig wird, ist das zustindige VVasserwirtschaftsamt zu verstan-
digen. Da sich die Ausgleichsfliche in einem Wasserschutzgebiet (Zone lIl) befindet, ist
eine Ausnahmegenehmigung zu beantragen.

6.6.2 Erhalt der Pionierstadien
Anfliegende Gehdlze wie Kiefern, Birken sind zu entfernen.

Wird das Reifestadium der Silbergrasflur erreicht, so ist zu entscheiden, ob durch Mahd
oder Beweidung ein Ubergang in das Sandgrasnelkenstadium eintreten kann oder ob
wieder Bedingungen des Pionierstadiums hergestellt werden sollen. Moglich ist auch ein
riumliches Nebeneinander der verschiedenen Sukzessionsstadien.

6.7 Bilanzierung
Als Ausgleich fiir das Baugebiet Steinbruch sind 4900 m* Sandlebensrdume zu entwi-
ckeln.
Biotop- . |Lage g e Flichen- . |Festsetzungen ..
typ : umfang 2 g Y
‘| Sandma- . | Flurnummer: 1031/3 . --.| 4900 m? von .  Zuordnung der Fliche zum BP
gerrasen | Gemarkung Mahrendorf |6057 m? . 16/8 ,,Am Steinbruch* und

Festsetzung als Griinflache und
als Fliche fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pﬂege und zur Ent-
wicklung von Natur und Land-
schaft
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