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ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan Speck- und Fichtelacker 19/1 A
(rechtskréaftig seit 03.02.1998)

A: Allgemeine Festsetzungen

1. Der Geltungsberich des Bebauungsplanes wird nach 84 BauNVO als Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt.

2. Als hochstzulassiges Mal? der baulichen Nutzung gelten die Hochstwerte des 817
Abs. 1 BauNVO, soweit sich nicht aufgrund der Festsetzungen uber die Geschol3zahl
und die Uberbaubare Flache sowie der GroRe der Grundstiicke im Einzelfall ein
geringes Mal3 baulicher Nutzung ergibt.

3. Zugelassen werden nur Einzel- und Doppelhduser. Ketten- und
Reihenhausbebauung sind unzulassig.

4. Der Vorrang der Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO wird festgesetzt.

5. Die Sockelhéhe (Oberkante ErdgeschofR3fuBboden) darf max. 0,5 m uUber der
Gehsteigoberkante bzw. uber dem anstol3enden natirlichen Terrain liegen.

6. Die Traufthdhe wird auf max. 7,0 m begrenzt. Als Bezugspunkt dient der Anschnitt
Dach/AulRenwand.

7. Es sind folgende Dachformen zulassig:

E + D, Satteldach zwischen 40° - 48°

Il + D, Satteldach zwischen 30° - 38°

Flachdacher fur das Hauptgebaude sind generell unzulassig.

8. Die Dacheindeckung wird auf naturroten Dachziegeln (rot bis rot-braun) begrenzt.

9. Sichtbare, frei auskragende Pfetten und Sparren am Ortgang (Giebel) sind
unzulassig.

10. Gauben werden fir Dacher ab 35° Neigung zugelassen. Der Ortgangabstand
muld mindestens 1,25 m betragen. Der Ausbau von Gauben ist auf max. 3/5 der
gesamten Dachléange zu beschranken. Die Einzellange einer Gaube darf max. 4,0 m
betragen. Der Abstand zwischen zwei Gauben mul3 mindestens 1,0 m betragen. Die
maximale Kniestockhohe entspricht dem Betrage nach der Dachneigung in cm.
(Beispiel Dachneigung: 45 ° -> Kniestockhdhe: 45 cm).

11. Auf den im Plan festgesetzten Flachen fir Garagen konnen, soweit die dafir
ausgewiesenen Flachen ausreichen, in Verbindung mit den Garagen auch
Nebengebaude errichtet werden, wenn dadurch jeweils einheitliche Baukorper
entstehen.
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12. Die Errichtung von Garagen aus Wellblech oder in &hnlich leichter Bauweise ist
untersagt.

13. Bei Garagen mit geneigten Dachern und bei Einbeziehung der Garage in die
Dachgestaltung des Hauptgebaudes konnen Grenzgaragen eine groRRere Firsthdhe
als 2,75 m aufweisen. Traufh6he max. 2,75 m. Garagenlange dabei max. 8,0 m.

14. Zusammengesetzte Grenzgaragen missen im Einvernehmen so gestaltet
werden, dal3 einheitiche Baukorper entstehen (einheitiche  Torhohe,
Flachdachblende, Traufh6he oder Satteldacheindeckung).

15. Untergeordnete Nebenanlagen i. S. des 84 Abs. 1 BauNVO sind auf3erhalb der
festgesetzten Flachen nicht zulassig.

16. Als Einfriedung entlang der Stral3e sind nur Holzzaune mit einer Gesamththe von
1,0 m Uber Gehsteigoberkante gestattet. Die Errichtung von Mauern zwischen zwei
Grundsticken ist nicht zulassig.

17. Die Fassaden der Gebaude durfen nur in hellem Putz gestaltet werden.

18. Pro Wohneinheit bis max. 75 gm muf3 1 Stellplatz bzw. bei Wohneinheiten
zwischen 75 und 130 gm mussen 2 Stellplatze nachgewiesen werden. Bei Errichtung
eines Carports mul3 der Abstand zum Gehweg mind. 2,50 m betragen. Fur
Stellplatze, die an offentlichen Flachen angrenzen, missen Rasengittersteine zur
Anwendung kommen.

19. Der Larmschutzwall am RMD-Kanal muf in vollem Umfang erhalten bleiben.
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