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BEBAUUNGSPLAN "SPECK- UND FICHTELACKER 19/1 B"

RECHTSGRUNDLAGEN

Ik Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. I. S. 2141).

2 Die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I. S. 132), geindert duch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I. 5. 466).

3 Die Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBL. 1. S. 58) sowie DIN 18003.

4 Die Bayerische Bauordnung (BayBO) vom 01.07.1994

(Bayerische Rechtssammlung BayRS 2132-1-1).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. Planungsrechtliche Festsetzungen

I.I  Artund Mass der baulichen Nutzung
(§9 (1) BauGB und §§ | - 21 a BauNVO)

I.Il.I  Das Baugebiet wird entsprechend den Einschrieben im Plan als Aligemeines Wohngebiet
(WA) gem. § 4 BauNVO bestimmt.

Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind gem . § | (6) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und daher nicht zulissig.

112 Dasim Plan dargestellte Dachgeschoss (D) darf als Vollgeschoss im Sinne der
Bayerischen Bauordnung ausgebaut werden.

1.2 Bauweise

(§9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)

1.1 Im Baugebiet gilt die offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO. Entsprechend der Einschriebe
im Plan ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern zuldssig.
Die Abstandsflachen gem. BayBO sind einzuhalten.

122 Die Firstrichtung der Gebaude im gesamten Geltungsbereich wird entsprechend
Planeintrag festgesetzt.

13 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(89 (1) 2 und 4 BauGB und § 23 (3) BauNVO)

Ein Vortreten von Gebéudeteilen in geringfiigigem Ausmass kann zugelassen werden.

14 Flichen fir Nebenanlagen sowie Flichen fiir Stellplatze und Garagen
(§9 (1) 4 BauGB und §§ 12, 14 BauNVO)

141 Stellplitze, Carports und Garagen sind nur auf den ausgewiesenen Flichen fiir
Nebenanlagen zuldssig. Die zuléssige Grundfliche darf in den festgelegten Doppelhaus-
gebieten durch die Grundflichen fir Garagen und Stellplitze mit ihren Zufahrten
bis zu 50 v. Hundert iiberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer
GRZ von 0,45 (§ 19 (4) BauNVO).

Zu den off. Verkehrsflichen ist ein Stauraum von 2,5 m (Carports) bzw. 5,0 m
(Garagen) einzuhalten.

142  Flichen fiir die Miillentsorgung sind auch ausserhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksfliche, bzw. der Flachen fiir Nebenanlagen zulassig.

143 Innerhalb der Grundstiicke ist die Errichtung von Gartenhdusern, Gewachshausern,
Geritehdusern usw. mit einer max. Grundfliche von 6 m? zulssig. Die Trauthohe
ist auf max. 2 m ab Gartengelandeniveau begrenzt.

144  In den fir Gemeinschaftsstellplatzen ausgewiesenen Flichen fiir Nebenanlagen
sind neben Stellplitzen auch Carports, Fahrradunterstinde sowie Flichen
fiir die Milllentsorgung zuldssig.

145 Im Geltungsbereich der Satzung sind Stellplitze nach folgenden Stellplatzschliisseln
zur Verfilgung zu stellen.

Pro Doppelhaushalfte ~ 2 Stellplitze
Pro Einfamilienhaus ~ 2 Stellplze

Als Besucherstellplitze sind 19 Stellplitze in der Verkehrsfliche mit besonderer
Zweckbestimmung anzulegen.

1.5 Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landchsft
(§ 9 (1) 20 und (6) BauGB)

15.1  Die nicht iberbauten Fiachen der Uberbauten Grundstiicke sind mit Ausnahme der
Fliche fiir Stellplitze sowie deren Zu- und Abfahrten innerhalb des ersten Jahres
nach Fertigstellung des Hauptgebaudes als Griinfliche oder girtnerisch anzulegen
und aud Dauer zu unterhalten.

152 Stellplitze, Wege und Hofflichen diirfen nicht voll versiegelt werden. Zulissig sind
wasserdurchlassige Deckschichten, wassergebundene Decken, weitfugiges Pflaster,
Rasengittersteine, Schotter, Schotterrasen und Rasen, soweit nicht nach anderen
Rechtsvorschriften (z.B. Flachen, auf denen mit Schadstoffen gearbeitet wird) eine
Versiegelung erforderlich ist.

1.6 Oberflichenwasser
(§9 (1) 14 und 16 BauGB)

Das Wasser der Dachflachen sowie andere, nicht verunreinigte Oberflichenwasser
sind nach Méglichkeit in die Vegetationsflichen mit Erdanschluss (Versickerung) zu leiten.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(Art, 98 BayBO)

21 Dachgestaltung

2.1.1  Dachform - Dachneigung
Haupt- und Nebengebaude sind mit Sattelddchern mit folgender Dachneigung und
mittigem First zu versehen:
DN 45° - 48°
Auf Nebengebiuden, die nicht direkt mit dem Hauptgebaude verbunden sind,
sind Flachdacher mit extensiver Dachbegriinung maglich.

212 Dachaufbauten - Dacheinschnitte
Schlepp- oder Spitzgauben sind als Dachaufbauten zulissig.

Schleppgauben: max. Lange 2,5 m
Spitzgauben: max. Lange 3,0 m, jedoch ab 2,0 m Linge mit doppeltem Sattel

Dacheinschnitte und Dachloggien sind nicht zulissig.
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2.1.3  Dachdeckung
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Dicher der Haupt- und Nebengebiude sind einheitlich mit standorttypischen,
roten Dachsteinen einzudecken.

Solarzellen sind bis zu einem Viertel der Dachflache gestattet.
Der Abstand zum Ortgang muss mindestens 2,0 m betragen.

Flachdicher sind extensiv zu begriinen.

Kniestock

Die Hohe des Kniestockes darf zwischen 50 und 62 cm betragen.
Fassadengestaltung

Fassadenmaterial

Aussenwande sind zu verputzen oder mit Holz in senkrechter Schalung zu
verkleiden.

Die Verwendung von Glasbausteinen oder Aussenverkleidung aus Kunststoff,
Metall, Faserzementplatten, Fliesen und sonstigen glinzenden und reflektierenden

Materialien ist nicht zulassig. 3
‘ .

Farbgebung

Fiir die Farbgebung gilt, dass die Ortsiiblichkeit zu beachten ist. Vorrangig
sind Pastelltone zu vewenden. Grelle Farbgebung (zB. reinwess) sind nicht zuldssig.

Einfriedungen
Ziune

Holzziune mit senkrechter Lattung sind zulassig.

Materialien wie Rohre, Bleche, Maschendraht sind an Strassenfronten bzw. in
einzusehenden Bereichen nicht gestattet. Die Einfriedungen sind in senkrechter
Gliederung herzustellen und diirfen eine Hohe von 1,2 m iiber Oberkante Strasse/
Gehweg icht ilberschreiten. Im Bereich des Wendehammers ist eine Sicher-
heitsfliche von 1,0 m Breite auch auf Privatgrundstiicken freizuhalten.

Mauern
Betonmauern sind unzuldssig.

Die Errichtung von Trockenmauern aus regionaltypischen Natursteinen ist
bis zu einer Hohe von max. 0,6 m zuldssig.

Die Hohe von Mauersockeln darf 0,3 m nicht iiberschreiten.
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Lebende Einfriedungen

Geschnittene Hecken bzw. Hecken aus verschiedenen ungeschnittenen
Strauchern sind erwiinscht. Bei Hecken sind darin einbezogene Kniipf-
drahtziune zulissig.

Die Hohe der lebenden Einfriedung darf 1,2 m iiberschreiten.

LEGENDE

Festsetzungen durch Planzeichen

I.  Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

2. Mass der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. | BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflichenzahl, als Hochstmass
0,3 Grundflichenzahl
+D Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze

3. Bauweise, Baugrenzen

(§ 9 (1) BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
o | Offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
A nur Doppelhduser zulissig
Baugrenze
<<= Vorgeschriebene Firstrichtung
SD Satteldach

45° - 48°  zuldssige Dachneigung

4. Verkehrsflichen
(§9 (1) Nr. I BauGB)
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5. Griinflichen

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

offentliche Parkfliche

(§9 (1) Nr. 15 BauGB)

offentlichen Griinfliche

6. Bindung fiir Bepflanzungen ung die Erhaltung

von Baumen

(§9 (1) Nr. 25 BauGB)

Baume zu pflanzen

7. Sonstige und zusitzliche Planzeichen
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8. Hinweise

)

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplitze, Garagen und Carports

(§9 (1) Nr. 4 BauGB)

Zweckbestimmung:

Garagen / Carport

Stellplitze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und
Abgrenzung des Masses dser Nutzung innerhalb

eines Baugebietes
(§ 1 (4),§ 16 (5) BauNVO)

Flutstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

vorgeschlagenen Grundstiicksgrenze
Massangabe in m

bestehende Gebaude

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat Mohrendorf hat am 29.02.2000 die Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes beschlosssen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am........ ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Biirgerbeteiligung gemass § 3 (1) BauGB hat im Rahmen einer Auslegung
des Entwurfes vom 13.06.2000 bis 13.07.2000 in Mohrendorf stattgefunden.

| 0. Aug. 2000 /é;/

Mohrendorf, den........ |= Yiegélzz/ =4  .L0n ;
(Biirgermeister)

& ains

Die Trager offentlicher Belange wurden mit dem Schreiben vom 30.05.2000
gemass § 4 (1) BauGB an der Planung beteiligt.

10. Aug. 2000

Mohrendorf, den ........

..........

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes und der Begriindung in der Fassung vom
15.05.2000 wurden gemass § 3 (2) BauGB in der Zeit vom |3.06.2000 bis
13.07.2000 offentlich ausgelegt.

“Ort und Daver der Auslegung wurden am .7 /.56.¢ 2ortsiiblich bekanntgemacht,

die Trager offentlicher Belange wurden am 30.05.2000 von der Auslegung
benachrichtigt. ™

(Biirgermeister)

~Gemiss § | (2) PlanzV hat das zustindige Vermessungsamt Erlangen mit Schreiben
vom.....:.. bescheinigt, dass die Darstellung der Grenzen und die Bezeich
der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschsaftskatasters i nstjnjn;t. ‘
b T8

__Mabrendorf,den......... Siegel g R
(irgermeli—_

Der Gemeinderat Mohrendorf hat mit Beschluss vom 01.08.2000 den
Bebauungsplan Nr. 19/IB "Speck- und Fichtelicker" in der Fassung vom 20.07.2000

geméss § 10 BauGB als Satzung beschlossen. o

=

1 0. Aug. 2000 22
Méhrendorf, deng ....... ! ; /(é oy

(Biirgermeister)

Der Bebauungsplan wurde vom Landéﬁsamt mit Bescheid vom
12,09.2000, Nr. 33/ 6/4 gemiiss § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt /.
Y

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen
Dienststunden im Bauamt der Gemeinde Mohrendorf zu jedermans Einsicht
bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 (3) Satz | und 2 und (4) sowie des § 214 (1)
Satz | Nr. | und 2 BauGB bzw. § 215 (1) BauGb ist hingewiesen worde

0 & Okt 2000

Mohrendor, den . ...... - el Q) 000 J.
; (Birgermeistr)
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