GEMEINDE MOHRENDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 19/2B

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Bougesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986
{EGEL L5 2253}. zuletzt getndert durch Gesetz vom 30.07.1996
BGEI. I. 5. 1189

Die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs—
verordnung — BauNVD) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990

(BGBI. I. S. 132), getndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466).

Die Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung — PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. I. S. 58) sowie DIN 18003.

Die Bayerische Bauordnung (BayBO) vom 01.07.1994
(Bayerische Rechtssammlung BayRS 2132-1-1).
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Festsetzungen
(89 (1) 1 BauGB und §§1 — 210 BauNVD)

Das Baougebiet wird entsprechend den Einschrieben im Plan als
Aligemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BouNVO bestimmt.

Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind gem. § 1 (6) BouNVO nicht
Bestandteil des Bebouungsplones und daher nicht zuldssig.

Das im Plan dargestellte Dachgeschoss (D) darf als Vollgeschoss
im Sinne der Bayerischen Bauordnung ausgebaut werden.

Bauweise
(§9 (1) 2 BauGB und§ 22 (4) BauNv0)

Im Baugebiet gilt die offene Bauweise gem.§ 22 (2) BauNvO.
Entsprechend der Einschriebe im Plan ist die Errichtung
von Einzel- und Doppelhdusern zuldssig.

Die Abstandsfldchen gem. BayBO sind einzuhalten.

Die Firstrichtung der Gebdude im gesamten Geltungsbereich wird
parallel zur Wasserwerkstrasse festgesetzt.

Flidchen fiir Nebenanlagen sowie Fldchen fiir Stellpldtze
und Garagen
( 89 (1) 4 BauGB und §§12, 14 BauNv0)

Stellpldtze, Carports und Garagen sind nur auf den ausgewiesenen
Fldchen fiir Nebenanlogen zuldssig. Sie diirfen eine Gesamtfliche

von 25 gm nicht iiberschreiten.

Zu den offentlichen Verkehrsfldchen ist ein Stauraum von 2,5 m

(Carports) bzw. 5,0 m (Garagen) einzuhalten.

Fldchen fiir die Mullentsorgung sind auch ausserhalb der
iiberboubaren Grundstiicksfldche, bzw. der Fldchen fiir
Nebenanlagen zuldssig.
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In den fiir Gemeinschaftsstellplitze ausgewiesenen Fldchen
fiir Nebenanlagen sind neben Stellplitzen auch Carports, Fahrrad—
unterstdnde sowiel Fldchen fiir die Miillentsorgung zuldssig.

Im Geltungsbereich der Satzung sind Stellplitze nach
folgenden Stellplatzschliisseln zur Verfiigung zu stellen:
Pro Doppelhaushdifte: 1 Stellplatz
Wohnungen mit £ 100gm 2 Slellplilze
Wohnungen mit bis 100gm 1,5 Stellpldtze
Wohnungen mit bis zu 75gm 1 Stellplatz

Als Besuchersteliplotz sind 20% der so ermittelten Stellpldtze
zusiitzlich nachzuweisen, davon ist ein Stellplatz als Behinderten—
stellplatz auszufiihren.

MaBnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von
Naotur und Landschaft
(§9 (1) 20 und (6) BauGB)

Die nicht liberbauten Fldchen der iiberbauten Grundstiicke

sind mit Ausnahme der Flichen fiir Stellplitze sowie deren Zu-
und Abfahrten innerhalb des ersten Jahres nach Fertigstellung
des Hauptgebdudes als Griinfliche oder gdrtnerisch anzulegen
und auf Dauer zu unterhalten.

Stellpldtze, Wege und Hoffldchen diirfen nicht voll ver—

siegelt werden. Zuldssig sind wasserdurchldssige Deckschichten,
wie wassergebundene Decken, weitfugiges Pflaster, Rasengitter—
steine, Schotter, Schotterrasen und Rasen, soweit nicht nach
anderen Rechtsvorschriften (z.B. Fldchen, ouf denen mit Schad—
stoffen gearbeitet wird) eine Versiegelung erforderlich ist. Aus
transporttechnischen Griinden kann von dieser Festsetzung be—
freit werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(Art. 98 Bayag} g

Dachgestaltung
Dachform — Dachneigung

Haupt— und Nebengebdude sind mit Satteldichern mit folgender
Dachneigung und mittigem First zu versehen:

2-geschossige Bouweise: DN

42~ 457
J—qeschossige Bouweise: DN

35 - 38
Dachaufbauten — Dacheinschnitte
Schlepp— oder Spitzgauben sind als Dachaufbauten zuldssig.

Schleppgauben: ~ max. Ldnge 2m
Spitzgauben: max. Ldnge 3m, jedoch ab 2m Linge mit doppeltem Sattel

Dacheinschnitte und Dachloggien sind nicht zuldssig.
Dachdeckung

Décher der Haupt— und Nebengebdude sind einheitlich mit standort—
typischen, roten Dachsteinen einzudecken.

Solarzellen sind bis zu einem Viertel der Dachfldche gestattet.
Der Abstand zum Ortgang muB mindestens 2,0 m betragen.

Kniestock

Die max. Hohe des Kniestocks wirdwgrundaiitzrich entsprechend der
Dachneigung festgesetzt (z.B. DN 38°2 38 cm Kniestock).
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2.3.1

Fassadengestaltung

Fassadenmaterial

AuBenwdnde sind zu verputzen oder mit Holz in senkrechter Schalung

zu verkleiden.

Die Verwendung von Glasbausteinen oder AuBenverkleidung aus Kunst-

stoff, Metall, Faserzementplatten, Fliesen und sonstigen gldnzenden
und reflektierenden Materialien ist nicht zuldssig.

Farbgebung

Fiir die Farbgebung der Fassade gilt, daB die Ortsiiblichkeit zu
beachten ist. Vorrangig sind Pastelitdne zu verwenden. Grelle Farb—
gebungen (z.B. reinweiB) sind nicht zuldssig.

Einfriedungen
Zdune

Holzzdune mit senkrechter Lattung sind zuldssig.

Materialien wie Rohre, Bleche, Maschendraht sind an StraBen-—
fronten bzw. in einzusehenden Bereichen nicht gestattet. Die Ein—
friedungen sind in senkrechter Gliederung herzustellen und diirfen
eine Hohe von 1,2 m iber Oberkante Gehweq nicht iiberschreiten.

23.2

2.3.3
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Mauern
Betonmauern sind unzuldssig.

Die Errichtung von Trockenmauern aus regionaltypischen Natursteinen
ist bis zu einer Hohe von max. 0,6 m zuldssig.

Die Hohe von Mauersockeln darf 0,3 m nicht Uberschreiten.

Lebende Einfriedungen

Geschnittene Hecken bzw. Hecken aus verschiedenen ungeschnittenen
Strduchern sind erwiinscht. Bei Hecken sind darin einbezogene

Kniipfdrahtzdune zuldssig.
Die Hohe der lebenden Einfriedung darf 1,2 m iiberschreiten.
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Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen
(§9 (6) BauGB)

Wasserschutzgebietsverordnung
Fiir den in der Wasserschutzzone Il gelegenen Teil des Geltungsbereiches

werden die Nutzungsbeschrinkungen des 83 der Schutzgebietsverordnung
vom 28.03.1990 (in Kraft getreten am 01.01.1991) fesigesetzt.

LEGENDE

Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

—

WA

§9 (1) Nr. 1 BauGB, §4 BauNV0)

Allgemeines Wohngebiet

s MaB der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, §16 BauNV0)
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kN Bouweise, Bougrenzen

GeschoBfldchenzahl,
als Hochstmab

Grundflichenzahl
Zahl der Vollgeschosse,
als Hichstgrenze

Zahl der Voligeschosse,
zwingend

(§9 (1) BouGB, §§ 22 und 23 BauNvO)
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4, Verkehrsflichen
(§9 (1) Nr. 11 und (6)

5. Griinfiichen
(§9 (1) Nr. 15 und (6)

Offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel— und Doppelhiuser zuldssig

Baugrenze

BauGB)

Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

FuBgdngerbereich

BauGB)
Private Griinfliche

Zweckbestimmung:
Spielplatz

6. Fldchen flir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

(89 (1) Nr. 16 und (6)

BauGB)

Umgrenzung der Flidchen mit
wasserrechtlichen Festsetzungen

hier:
Wusserschutzﬂ biet Mohrendorf
(Schutzzone 5 gem. Lageplan

der Vercrdnung vom 30.11.1983

i Bindungen fiir Bepflanzungen
und die Erhaltung von Bdumen

(§9 (1) Nr. 25b und (6)

BauGB)

Erhalt vorhandener Bdume

8. Sonstige und zusdtzliche Planzeichen
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Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen,
Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(89 (1) Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmunag:
Gemeinschaftsstellpldtze
Garagen / Carport

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(89 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
und Abgrenzung des MaBes der Mutzung
innerhalb eines Baugebietes

(§1 (4), 16 (5) BauNvo)

Satteldach

Flurstiicksgrenze
Flurstiicksnummer

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
MaBangabe in m

bestehende Gebdude

mégliche Anordnung der Gebdude .
gem. Bauvorschlag "Wohnen in M&hrendorf

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat Mohrendorf hat am 10.12.1996 die Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.02.1997 ortsiiblich
bekannntgemacht.
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(Biirgermeister)

Mshrendorf, den .07 10. 97

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gemdss § 3 (1) BauGB hat im Rahmen
einer Auslegung des Vorentwurfes vom 07.04.1997 bis 06.05.1997 in
Mohrendorf stattgefunden.

Mshrendorf, den OF 70.9F . .

Die Trdger offentlicher Belange wurden mit dem Schreiben vom
26.03.1997 gemdss §4 (1) BauGB friinzeitig an der Planung beteiligt.

M&hrendorf, den O 10.397
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Die Entwiirfe des Bebauungsplanes und der Begriindung in der Fassung
vom 10.06.1997 wurde@ gemdss § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
14.07.1997 bis 15.08.1997 offentlich ousgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 02.07.1997 ortsiiblich
bekanntgemacht, die Trdger offentlicher belange wurden am

11.07.1997 von der Auslegung benachrichtigt.
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Méhrendorf, den 072.70.37, " Siegel' s ‘“/
st (Birgermeister)

Gemdss §1 (2) PlanzV hat das zusténdige Vermessungsamt Erlangen
mit Schreiben vom 02.05.1997 bescheinigt, dass die Darstellung der
Grenzen und die Bezeichnung der Flurstiicke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters iibereinstimmt.
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Méhrendorf, den .07 10. 97", 1 | Sigel % . /(”.. _
\“%:;; oy (Biirgermeister)

Der Gemeinderat Mghrendorf hat mit Beschluss vom . O02.0.9. 37
den Bebauungsplan Nr. 19/2b "Wasserwerkstrasse®, in der Fassung vom

25.08.1997 gemiss §10 BauGB als Satzung beschlossen.
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Mihrendorf, den .07, 70,97, . N
(Biirgermeister)

Dem Landratsomt Erlangen wurde der Bebauungsplan gemiss § 11 BauGB
angezeigt; eine Verletzung von Rechtsvorschriften wurde nicht geltend
gemacht (Antwortschreiben vom 97.90. 87 . | Nr. 31,3, €79/4. )

M&hrendorf, den 0210.97 .
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Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes wurde
am . Q3. 77,97 . gemiss § 12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit begriindung wird seit diesem Tag zu den
ublichen Dienststunden im Bauamt der Gemeinde Mohrendorf zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und liber dessep Inhalt aquf
Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreﬁn.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 (3) Satz 1 und 2 und 34-) sowie des

§ 214 (1) Satz 1 Nr. 1 und 2 BouGB bzw. § 215 (1) BauGB ist
hingewiesen worden.

Mshrendorf, den 0%.77.397. . : //( ;Z
(Biirgermeister)
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