TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzung

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) | BauGB und §§ | bis 21a BauNVO)

Das Plangebiet wird als eingeschrinktes Gewerbegebiet gemiB, § 8 BauNVO und
als Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO festgesetzt. -

Im eingeschrinkten Gewerbegebiet sind lediglich nicht erheblich storende
Nutzungen zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Ausnahmen nach §4 (3) BauNVO gemiB
§ | (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplines und daher nicht zulassig.

Das im Plan dargestellte Dachgeschoss (D) dan:,e:ills Vollgeschoss im Sinne der
Bayerischen Bauordnung ausgebaut werden. /

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Das Baugebiet ist in offener Bauweise gerhiﬂ § 22 (2) BauNVO zu bebauen,

Entsprechend den Festsetzungen im Plan ist die Errichtung von Einzel- und
Doppelhausern zulassig.

Die Abstandsflachen gemaB BayBO sind einzuhalten. Der Planzeichnung sind die
Ausnahmen nach Art. 6 (7) BayBO zu entnehmen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 (1) 2 und 4 BauGB und § 23 BauNVO)

In der Planzeichnung sind die iiberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen
festgesetzt. Ein Vortreten von Gebaudeteilen iiber die Baufenster hinaus kann in
geringfligigem MaB zugelassen werden.

Flachen fiir Nebenanlagen sowie Flachen fiir Stellplitze und Garagen (§ 9 (1) 4
BauGB und § |2 und |4 BauNVO)

Fiir jedes Grundstiick im Geltungsbereich sind durch Stellplitze und Garagen oder
Carports niindestens zwei Stellplatze nachzuweisen. Der Stauraum vor Garagen und
Carportykann auf diese Anforderung nicht angerechnet werden. Bei einer Aufteilung
in Wohaungen sind entsprechend der Wohnflache Stellplitze innerhalb des jeweiligen
Grundstiickes nachzuweisen. Bis 75 qm ein Stellplatz, bis 100 qm eineinhalb Stellplitze,
ab 100 gm zwei Stellplatze.

Xellplitze, Carports und Garagen im Sinne von § 12 BauNVO sind auch auBerhalb der
Baufenster zulassig, Bei Errichtung von Garagen ist zu 6ffentlichen Verkehrsflichen

hin ein Stauraum von 5,00 m und ein seitlicher Abstand von 0,75 m einzuhalten. Bei
Carports ist ein Stauraum von 1,25 m zu offentlichen Verkehrsflichen einzuhalten.

Andere Nebenanlagen als Stellpldtze, Carports und Garagen sind auch auerhalb

der Uberbaubaren Grundstiicksfliche und der Flachen fiir Nebenanlagen zulissig,

diese Nebenanlagen sind auf 6 m” Grundflache und 2,0 m Traufhdhe ab Gartengelinde-
oberflache zu beschranken,

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachgestaltung

Haupt- und Nebengebaude sind mit steil geneigten Satteldachern
zu versehen. Die zulassige Dachneigung betrigt 42° bis 48°, bei einer
Bebauung mit zwei Geschossen mit DachgeschoB (Il + D) maximal 42°

Die Hohe des Kniestockes ist bis 0,50 m zulassig.

Nebenanlagen, die im Zusammenhang mit dem Hauptgebaude stehen, miissen die
gleiche Dachneigung wie dieses haben. Die maximal zulassige Giebelhohe als Grenz-
wand zu privaten Grundstiicken betragt 4,50 m, die Dachneigung bei Ziegeldichern
22°-48°,

Fur freistehend Garagen, Carports oder andere Nebenanlagen sind Flachdicher sowie
flachgeneigte Dacher 4° zulassig, diese miissen jedoch begriint werden (geeignete
Arten siehe Artenliste). Die maximal zulassige Giebelhohe als Grenzwand zu privaten

Grundstlicken betragt 4,00 m.

Schlepp- oder Spitzgauben sind als Dachaufbauten zulissig. Die Breite von Gauben
und Dacheinschnitten darf in der Summe die Halfte der Firstlinge nicht iiberschreiten.

Die Nutzung der Sonnenenergie ist erwiinscht. Die Integration der technischen
Anlagen in das Bauwerk soll angestrebt werden. Um die passive Energienutzung
generell zu ermoglichen, wird die Firstrichtung innerhalb der iiberbaubaren Grund-
stUcksflachen in Ost-West-Richtung festgesetzt.

Solarzellen sind bis zu einem Viertel der Dachflichen gestattet. Der Abstand zum
Ortgang muB mindestens 2,0 m betragen.

Die Dacher der Haupt- und Nebengebaude sind einheitlich mit standorttypischen
roten oder naturroten Dachsteinen einzudecken.

Fassadengestaltung

Aussenwande sind zu verputzen oder mit Holz in senkrechter Schalung zu verkleiden.

Die Verwendung von Glasbausteinen oder Aussenverkleidung aus Kunststoff, Metall,
Faserzementplatte, Fliesen und sonstigen glinzenden und reflektierenden Materialien
ist nicht zulassig.

Bei der Farbwahl der Fassade ist die Ortsiiblichkeit zu beachten. Grelle Farbgebungen
(z.B. reinweiB) sind nicht zulassig.

Einfriedungen

Die Grundstiicke konnen zu offentlichen StraBenraumen hin und untereinander
durch hinterpflanzte Zaune abgetrennt werden.

Abgrenzungen zur StraBe sind als Holzziune mit senkrechter Gliederung und
maximaler Hohe von 1,20 m oder als Hecke auszufiihren. Die Hohe der lebenden
Einfriedungen darf |,20 m iiberschreiten. Im Bereich der Wendehammer ist eine
Sicherheitsflache von 1,00 m Breite auch auf Privatgrundstiicken freizuhalten.
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BEBAUUNGSPLAN NR.19/2 C "WASSERWERKSTRASSE'
DER GEMEINDE MOHRENDORF

# WA | hiweise + D lt5|$[‘_1

¢ 03
4'5/3 A ISD 42°-48° bei | + @

max. 42° bei Il + D

05‘./

456

455

SD
42°. 48°

O

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 (1) BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise

A nur Einzelhauser zulassig

& nur Einzel- und Doppelhauser zulissig

Baugrenze

SD Satteldach
42° - 48"  zulassige Dachneigung fiir | + D
42° zulassige Dachneigung fir Il + D

FH 9,75  Firsthohe fir Einfamilien-/ Doppelhauser mit 1+D
Bezugspunkt + 0,50 m tber OK FFB gemessen
von der Strassenoberkante

FH 11,25  Firsthohe fur Einfamilien-/ Doppelhauser mit I1+D
Bezugspunkt + 0,50 m iiber OK FFB gemessen
von der Strassenoberkante

4. Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

offentliche Parkflichen

5. Griinflichen
(§ 9 (1) Nr. I5 BauGB)

: Grinfliche, hier: Verkehrsgriin

Grunfliche  *

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

?f'{gjamf -

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat Mohrendorf hat am 06.04.01 die Aufstellung des

vorliegenden Bebauungsplanes beschlosssen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.05.01 ortsiiblich bekanntgemacht.

| &,
Mohrendorf, den

(Burgermeister)

Die Burgerbeteiligung gemal § 3 (1) BauGB hat im Rahmen einer Auslegung
des Vorentwurfes vom 13.08.01 bis 12.09.01 in Mohrendorf stat %f;d;m

!
Mohrendorf, den™. ", .. .

-----------

Juni 903 177 -*.;:

Die Trager offentlicher Belange wurden mit dem Schreiben vom 30.07.01
gemaB § 4 (1) BauGB an der Planung beteiligt.

V& Juni 909 [72
Mohrendorf, den......"." =

llllllllll

(Biirgermeister)

Die Entwurfe des Bebauungsplanes und der Begriindung in der Fassung vom
15.01.02 wurden gemaB § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 08.02. bis

08.03.02 offentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 01.02.02 ortsublich bekanntgemacht,

die Trager offentlicher Belange wurden am 05.02.02 von der Auslegung
benachrichtigt.

Gemal § 3 Abs.| i.V.m. Anlage | des Gesetzes (iber die Umweltvertraglichkeits-
prufung muss fur diesen Bebauungsplan keine Umweltvertraglichkeitspriifung
durchgefuhrt werden, da die vorgegebenen Schwellenwerte (Nr. 18.7 der Anlage I

mindestens 20000 qm zulassiger Grundfliche) nicht erreicht werd
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Bebauungsplan Nr. 19/2 C "Wasserwerkstrafie"
in der Fassung vom Marz 2002 geqfi-f~0 BauGB als Satzung beschlossen.

1 L, Juni Y, /[/W{“(

Mohrendorf, den........ AR e
(Burgermeister)
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9 (1) 20 und (§) BauGB ool

W 455 455 13 von Natur un Landschtt sowie zum Ausgc I e T

Private Stellplitze, Wege und Hofflichen sowie der Stauraum vor Garagen und Carports Geschlossene Pflanzungen aus Nadelgeholz wie z.B. Chamaecyparis oder Thuja sind TT- A BN 205, () some (B BaGRY. =~ oo g8 i TR e e T e ’ r";ﬁ/'%f el T ¢ EL

konnen mit wasserdurchldssigen Materialien, wie Wassergebundene Decken, weitfugigem 2u offentlichen Verkehrsflachen und zur Landschaft hin nicht zugelassen. 1 . ez § |
Pflaster, Rasengittersteinen, Schotter, Schotterrasen oder Rasen, befestigt werden soweit ; % Juni 0874 6% (
nicht nach anderen Rechtsvorschriften eine Versiegelung erforderlich ist. Betonmauern sind unzulassig. iRt x| BT Mohrendorf, den........ & \= {Si - el g %
Offentliche Parkplitze sind in versiegelter Bauweise zu erstellen. 45 ] . s

Die Errichtung von Trockenmauern aus regionaltypischen Natursteinen ist bis zu _ O : . ' ——

E Umgrenzung von Flachep und MaBnahmen zum Schutz, Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 2.202 bekannt gemacht

¥ rE®

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der Stellflichen einer Hohe von maximal 0,60 m zulassig. 16
sowie deren Zu- und Abfahrten innerhalb des ersten Jahres nach Fertigstellung des
Hauptgebaudes als Griinfliche oder girtnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten.
Dabei sind standortgerechte, heimische Arten zu verwenden. Die Verwendung der

in der Artenliste aufgefiihrten Geholze wird empfohlen. In den vom offentlichen 3 Hinweise
Verkehrsraum einsehbaren Flichen ist das Anpflanzen von Nadelgeholzen nicht zulissig,
Flachen ohne Nutzungsanspruch sind mit extensivem Landschaftsrasen zu begriinen

und moglichst der Sukzession zu tiberlassen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen
Dienststunden im Bauamt der Gemeinde Mohrendorf zu jedermans Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die Hohe von Mauersockeln darf 0,30 m nicht (iberschreiten.
7. Sonstige und zusatzliche Planzeichen

A Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
L——-d Stellplitze, Garagen und Carports

(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Der im Zuge der Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen anfallende Mutterboden ist
gemaB § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen. Er soll im Gebiet verbleiben und fiir notwendige Erdarbeiten

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 (3) Satz | und 2 und (4) sowie des § 214 (1)

Das Baugebiet befindet sich in der weiteren Schutzzone des Wasserschutzgebietes. verwendet werden. Ty
Die Auflagen der Schutzgebietverordnung sind zu beachten. Il+D I Zweckbestimmung Satz | Nr. | und 2 BauGB bzw. § 215 () BauGB ist hmg&wmsen. orden.
Bei der Verlegung von Kabeln und Leitungen ist darauf zu achten, dass gemiB DIN 1998 | 03 Juli : %{ //
B T T insgesamt 2,50 m Abstand von vorhandenen oder geplanten Biumen eingehalten werden - IC o2 U
1.6 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des muss oder entsprechende Vorkehrungen wie Kabeglvzrmhrungen 2u tref%en sind. i Ghs cemenscHiangen Caposc Mohrendorf, den .. ... .. 20 :_ SEREEEE =
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) 24 und (6) BauGB) Verteilerschrinke konnen mangels offentlichen Grund auch auf Privatgrund errichtet werden. O D St Gemelnschaftssteliplicze (Biirgermeister)
Durch die Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches (insbesondere sind damit gewerbliche und 40°- 45° |

Vor Baubeginn soll durch geeignete Untergrunderkundungen abgeklirt werden, wie hoch

das Grundwasser ansteht; bei hohen Grundwasserstinden sind die Keller als weille, wasser- Ga/Cp  Garagen/ Carport

gewerbeahnliche Nutzungen gemeint) sollen die Orientierungswerte gemaB dem Beiblatt | zu
DIN 18005 Teil | vom Mai 1987 "Schallschutz im Stidtebau, Berechnungsverfahren und schall-

tacheiteha Oflard i dia st R e : . dichte Wanne auszubilden. Permanente Grundwasserabsenkungen konnen generell nicht - |
echnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung" nicht iberschritten werden befiirwortet werden. Die voriibergehende Absenkung bzw. Entnahmen (Bauwasserhaltung) ‘ St Stellplatze | SATZUNG
wahrend der Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatbestand nach § 3 WHG dar und ' : |
Fin - oflanungen, Bindungen und Erhalt von Biumen, Striiche und sonstigen bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 17a BayWG. | o 1 r——— _ Ly Mic Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit ! Die Gemeinde Mohrendorf erlasst aufgrund der §§ la, 2 (1), 8 (2) Satz 2, 9 und 10 BauGB
Bepffanzungen (§ 9 (1) 25 und (6) BauGB) | WA 1+D AW 14D — ey T - zy belastende Flachen (§9 (1) Nr. 21 BauGB) | i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 BGBI. 1997, sowie des Art. 6, 6a, 6b des
. A A £ i et ’ , Bei einer eventuellen Regenwasserspeicherung durch Einbau von Zisternen wird darauf Aé 3 : ' 7 18 ; | S S ' - | Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) den Bebauungsplan Nr. 19/2 C "Wasser-
Die als Verkehrsgriin festgesetzten offentlichen Grunﬂachgn sind mit E_!.ls:l?en und Baumen zweiter hingewiesen, dass es unabsichtlich zu direkten Verbindungen von Dachablaufwasser (Zisternen) - @ | 03 908 03 B W Grenze des riumlichen Geltungsbereiches | werkstraBe", bestehend aus Planzeichen und Text, in der Fassung vom Marz 2002 als Satzung.
O';Ing“V"kbﬁPﬂaﬂ?EH; Ah“f bgs:jehende Z#falarten und Eingange ist Rucksicht zu nehmen mit der offentlichen Trinkwasserversorgung kommen kann, was nach der Trinkwasserverordnung S ; | ' ’ (§9 (7) BauGB) |
und die Verkehrsgrunflachen sind entsprechend anzupassen. (§ 17) und nach der DIN 1998 T 4 nicht zulissig ist. Eine Trinkwassernachspeisung ist nur iiber ; — = 5 e = ¥ Die dem Bebauungsplan beigefligte Begriindung wird gebilligt, die Beachtung der
: W Rl R RSO : T uber einen freien Auslauf oder einen Rohrunterbrecher Al erlaubt (DIN 1998 T 4). : ' o009 jedli | durch Planzeichen und Text gegebenen Hinweise wird empfohlen.
Auf jedem Baugrundstiick ist pro angefangene 100 m? Grundflache ein mittel- bis hochstimmiger, Auch an anderen Stellen der Trinkwasseranlage darf es keine direktv.(ﬁ. Verbindung n]m dér 42°- 48° A 42°- 48° I M=1:500 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen |

_. Bestandteil des Bebauungsplans sind die Festsetzungen fiir die Ausgleichs- und Ersatz-

standortgerechter, einheimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen (geeignete Arten siehe Artenliste).
mafnahmen auf Teilen des Flurstucks Ny. 1031/4

Dachablaufwasseranlage geben (2.B. Spiilkasten). Dachablaufwasser- und Trinkwasserleitungen <>

sind unterschiedlich farblich zu kennzeichnen. Hauptfirstrichtung

Flachdécher oder flachgeneigte Dicher vor Garagen und Carports sind mindestens extensiv zu begriinen ] A
als Grasdach mit einer Vegetationsschicht von |0 - |5 cm und der Regelsaatgutmischung RSM 6 oder : - USG LEI CHSFLAC HE L3 ' : 3 : ir di ' /ﬁ/
Is Begriinung durch S it einer Vegetationsschi i i 4 Artenlisten ot " : a. Zielzustand: 8. Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft 1 , {/
als Begrunung durch Stauden mit einer Vegetationsschicht von 5 - 15 cm. Geeignete Arten sind der _. : me > AL Der Zielzustand ist erreicht, wenn nach fiinf Jahren durch die nachfolgend beschriebenen MaBnahmen eine anteilige Deckung von (§ 9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB) : ﬁ-' d'lem 2002 ; -
Artenliste zu entnehmen e, A T . : : . T Mohrendorf, dén’... . = ¢ |. Blirgermeister
: groBkronige Baume: kleinkronige Baume: | 70% Sandmagerrasenarten vorhanden ist. Nach fiinf Jahren soll der Zielzustand durch die Untere Naturschutzbehorde iiberpriift
i ielei ' den, ggf. ist itere Mafinah heiden. : iet fi
Fensterlose Gebaudeteile von mehr als 3,50 m Breite, insbesondere auch Garagenwinde, sind mit E:;;E tﬁ{u : EE?EE:EE gz:::: :::2 :t?:a Es:iﬁ:nh: NECI AR LR W e e T aclg MR S St e
Fassadenbegriinung zu versehen. Geeignete Arten sind der Artenliste zu entnehmen. Auch o L . o3 i i i ' '
i ¥ : i ; ; : i = Tilia cordata Winterlinde Prunus avium VDgElkiFSEhE Die EI"'I‘EIEhLII"Ig des Zielzustands kann fﬂlgEﬂdE Sukzessionsstadien umfassen: Engere Schutzzone
Millstandorte oder Miillboxen sind auf mindestens einer Seite mit Klettergehdlz zu begriinen. P e M Eithe o et Feldahor _ e 2 . - Pionierstadium mit hohem Anteil offener Flichen, Silbergrasgesellschaft LEG EN D E @ |
p | / : . _ grasg -.
RECHTSGRUNDLAGEN Aesculus hippocastanum Rosskastanie Carpinus betulus Hainbuche . | - Reifestadium der Silbergrasgesellschaft Festsetzungen durch Planzeichen @ Weitere Schutzzone |
Juglans regia Walnuss Obsthochstimme 032 / | - Sandgrasnelken - Schwingelrasengesellschaft
l. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 5 | | Art der baulichen Nutzun 9. Hinweise
(BGBI. I. . 2141). Letzte Anderung vom 27.07.01 (BGBI. I. S. 1950) Striucher: | _fi 3] Diese Stadien konnen zeitlich hintereinander vorkommen, aber auch raumlich nebeneinander gleichzeitig ablaufen. (§9 (1) BauGB) :
: u 1 : i : |I 2 | o Flurstiicks | /
2. Die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Sambucus nigra Schwarzer Holunder QD b. M : I b s | AN Wiy M
_ | < | . MaBnahmen: WA : : _J [
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom Corylus avellana Haselnuss | & . Ausmagerung und Entstehung eines Pionlerstadiums - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) ” | > FINTRAGUNG T0B — ANREGUNGEN MARZ 02 | Mk / T™
23.01.1930 (BGBI. I. S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- et Hundsrose | Zur Abschatzung der Erreichbarkeit der Ziele wird eine Bodenuntersuchung festgesetzt. Die Ausmagerung des Bodens wird iber lﬁ"‘ PANSCLC T | 4
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL. 1. S. 466) Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn [ X S | : . & : . B = (eI O : eGE eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) 01 EINTRAGUNG UVP — BELANGE | 45.0-021T Mk /' TM
e - 1 3. 400), Prisous toiina Schiche | ¥ einen Zeitraum von drei Jahren durch Anbau von Roggen ,Lein oder Sonnenblumen ohne Diinger- oder Biozideinsatz und mit Abfur TaE D a . A e e I vorgeschlagene Grundstiicksgrenze | NR ANDERUNG DATUM NAM
3. Die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung Syri ar Flied | 0 P | des Erntegutes erreicht. | ’
i i : i bl Zh e | L 2. MaB der baulichen Nutzung ‘
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) in der Fassung vom : AL MaBangabe in m P
18.12.1990 (BGB. 1991 1. S. 58). Nach diesem Zeitraum ist von der Gemeinde eine Erfolgskontrolle beziiglich des Ausmagerungsgrades durchzufilhren, inwieweit der (§9 (1) Nr. | BauGB, § 16 BauNVO) S g | P R O J B K T BEBAUUNGSPLAN NR. 19/2 C
[P . / Zielzustand erreicht ist. Soweit notwendig ist erganzend der Oberboden kleinflachig bis zu einer maximalen Tiefe von 10 - 20 em \ . |
4, Die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Neubekanntmachung Fassadenbegriinung: Dachbegriinung: / . . : \ { bestehendes Gebaude
vom 04.08.1997 (GVBI. 1997 S. 433). Aristolochia durior Pfeifenwinde Alyssum - Arten Steinkraut CHIRLS abzuschieben. 03 Grundflachenzah h\\\ ! "WASSERWERKSTRASSE"
3 Das Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspfiege Eﬂl}“ﬁ“”“"] EUhET Eﬁlgngk:;t‘:‘-‘”th ?;anthus - Arten NE"‘?” ! Da die Flache in der Zone lll und z.T. in der Zone Il des Wasserschutzgebietes Erlangen-West liegt, ist fiir ein solches Abschieben des Geschossflachenzahl, als Hochstmal Niisies ciahlens: |
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung ] il sl e At LHymian | | Oberbodens beim Landratsamt eine Ausnahmegenehmigung von der Wasserschutzgebietsverordnung einzuholen. In Abstimmung mit § : Artder baulichen|  Ma8 der baulichen | o BEARR BS. Mk
vom 21.09.1998 (BGBI. . 5. 2994) Vitis "’":"f"—"'a Echter Wein _ SE"'_'PE”WUF" - Arten HEUEW"F | 2 y | dem zustandigen Wasserwirtschaftsamt (Fachbehérde), dem Landratsamt und dem Versorgungstrager ist mit der Genehmigung zu rechnen, 14D Zah| der Vollgeschosse, als Hochstgrenze Nutzung Nutzung | B /—\ U H i R R : GEMEINDE ‘ :
7. 3. : Campsis - Arten Trompetenwinde Helianthemum - Arten  Sonnenrdschen l FESTSETZUNGEN FUR FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH NACH § 9 (la) BauGB rechnen, soweit der Abtrag die maximale Tiefe von 10 - 20 ¢m nicht iiberschreitet. .. : ' GE/Z 1™
6. Das Gesetz liber den Schutz der Natur, die Pflege und die Erholung in der Euonymus - Arten Spindelstrauch Hieracium - Arten Habichtskraut gy : ﬁr“ndmlmn- Gmh:::hﬂhm | MOHREN DORF *
freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) vom 18.08.1998 Saxifraga - Arten Steinbrech il:liz}'l_fbﬁ%gfl]‘: E%ﬁ";t’;iﬂ;;méﬂiﬁg g}%‘;ﬁ:ﬁ:ﬂi’;ﬁ;ﬁgu" a:ﬁ;;ﬁﬂ::: Landschaft | "Spenderbestande” fiir den Eintrag von Arten der Sandmagerrasen liegen raumlich benachbart. 2o | GEPR
(GVBI. 1998 S, 593]- ' ' ; 'l Bauweise Dachgestalt | *
S ] . | - Erhalt von Pionierstadien |
ia: Ezies? E:uguit;:ut:;j sil:it-ldh:hen End;r;veggnsgrungenIl.;ng;r;gsaangegénl.g - Das Flurstiick 1031/4, Gemarkung Mohrendorf, umfasst insgesamt 4.922 m? Davon werden die durch die Abgrenzung des raumlichen Anfliegende Gehdlze wie Kiefern, Birken sind zu entfernen. Der Anteil des Sandgrasnelkenstadiums sowie ruderalisierte Zwischen- i p LA N RECHTSPLAN MASSSTAB PROJ.NR.
( s- Bodenschutzgesetz - B30d3chG) vom 17.03. ( - 1.3.502) Geltungsbereiches gekennzeichneten 1.569 m2 zum Ausgleich des durch den BP 19/2 C "WasserwerkstraBe" ermoglichten Eingriff heran- stadien sollen im Zeithorizont von fiinf Jahren nur von untergeordnetem Flichenanteil sein. |
8. Das Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung, gezogen und diesem als "Flache fiir den Naturschutz, Entwicklung einer Sukzessionsfliche - Sandmagerrasen” zugeordnet. Wird das Reifestadium der Silbergrasflur erreicht, so ist zu entscheiden, ob durch Mahd oder Beweidung ein Ubergang in das Sandgras- | : 500 7.26.1560
Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz- nelkenstadium eintreten kann oder ob wieder Bedingungen des Pionierstadiums hergestellt werden sollen.
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.05.1990 (BGBL. 1. S. 880), Derzeit wird das Gelande als Acker genutzt, Entwicklungsziel im Rahmen des Ausgleichs ist die Forderung von Sandlebensriumen @
zuletzt geindert durch Gesetz vom 03.05.2000 (BGBL |. S. 632) /(Sandmagerrasen einschlieBlich der vorausgehenden Sukzessionsstadien). Dieses Ziel und die MaBnahmen bieten sich an, da die nbrdlich Es wird ausdrticklich auf Teil D der Begriindung, Festzetzungen zur Umsetzung der Eingriffsregelung, verwiesen, wo Ziele und notwendige E II IEI II I II I II I DATUM PLAN NR
it | P D , angrenzende Flurnummer bereits als Ausgleichsfliche mit den gleichen Zielen entwickelt wird. MaBnahmen ausfuhrlich erlautert werden. | [ N T W U R i ;
B g |
9. Gesetz Uber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) vom 12.02.1990 in der Fassung | | | ARCHITEKTEN + INGENIEURE
vom 05.09.2001 (BGBI | 1990, 205) giiltig ab 03.08.2001 | | NSUMMA Projektgesellschaft mbH MARZ 2002 03
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