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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzun
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (4), 4 und 5 BauNVvO)

Allgemeines Wohngebiet
’@ Dorfgebiet 1

@y Dorfgebiet 2
sieche Textl. Festsetzungen 1.1

Mass der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

@ Geschossfldchenzahl als Hochstmass
0,6 Grundfldchenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass

Bauweise, Baugrenze
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNV0)

0 offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
a abweichende Bauweise

siche Textl. Festseztung 3.1

= Baugrenze
siche Textl. Festsetzung 3.2

st e e ee

I:.u..-:.‘ Fldchen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 (1) Nr. 5 und (6) BauGB)

offentliche Verwaltung

Kirche

Verkehrsfldchen
(§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

Strassenverkehrsfldche

| | Strassenverkehrsfldche
besonderer Zweckbestimmung

WW befahrbarer Wohnweg

R+F Gemeinsamer Rad— und Fussweg,
Mindestbreite 2,5 m

Strassenbegrenzungslinie

Fin— bzw. Ausfahrten und
Anschluss anderer Fldchen

an die Verkehrsfldche

(§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

\ 4 Einfahrtbereich Friedhof
I:j_ Sitisates Griinfldche
it (8§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)
+++ Zweckbestimmung: Friedhof

e | Fidche fiir die Landwirtschaft
(§ 9 (1) Nr. 18 und (6) BauGB)

Finzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
P die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 (6) BauGB)

[ e :l Umgrenzung von Fldchen flir
ST Nebenanlagen, Stellpldtze und

Garagen
(§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB)

Ga Zweckbestimmung: Garagen

= = s Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

(8 9 (7) BauGB)

> Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
2.B. von Baugebieten, oder Abrenzung
des Masses der Nutzung innerhalb

eines Bebauungsgebiets
(§ 1 (4) und § 16 (5) BauNVv0)

MD1|
06 | (.2 06 | (1.2
d 0

MD2| I WA |
0,4 0,4
TH O THmMax
0 3,?:1}( A | 3,9m




1.1

%1

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Gliederung des Baugebietes nach Art der baulichen
Nutzung, Ausschluss bestimmter Arten von Nutzungen

(§ 1 (4) Nr. 1 und (5) BauNv0)

In dem als MD, festgesetzten &stlichen Bereich des
Dorfgebietes sind

- Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe
gemdss § 5 (2) Nr. 1 BauNVO

~ Tankstellen gemdss § 5 (2) Nr. 9 BauNVO

~ Vergniigungsstitten gemédss § 5 (3) BauNVO

nicht zuldssig. Es wird festgesetzt, doss

~ Betriebe zur Be— und Verarbeitung und Semmlung

3.1

3.2

landwirtschaftlicher Erzeugnisse gemdss § 5 (2) Nr. 4 BauNv0 4

— sonstige Gewerbebetriebe gemdss § 5 (2) Nr. 6 BauNV0

nur ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen.

Mass der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 (5) und § 18 (1) BauGB)

Die maximal zuldssige Troufhdhe wird abhéngig von
der Dachneigung festgesezt. Sie dorf bei einer

— |-geschossigen Bauweise und einer Dachneigung
bis zu 42° THmax 3,0 m

— E+D-geschossigen Bauweise und einer Dachneigung
bis zu 47 THmax 3,9 m

— ll-geschossigen Bauweise ohne Ausbau des
Dachgeschosses und einer Dachneigung
bis zu 38 THmax 6,6 m

nicht liberschreiten.

Die Traufhthe ist das Abstandsmass zwischen
Oberkante Erdgeschoss—Rohbeden bis zum Schnittpunkt
der Aussenwand mit der Oberkante Dachhaut. Der
Ergeschoss—Rohboden darf nicht mehr als 0,4 m

Uber der Oberkante der niichstgelegenen Verkehrsfldche
liegen. Diese wird als Bezugspunkt gemdss § 18 (1)
BauNVO bestimmt,

Die Traufhdhe baulicher Anlagen im Bereich der fiir
Kirche und &ffentliche Verwaltung reservierten
Gemeinbedarfsfidche darf nicht iiber der Traufhdhe
der dort vorhandenen Gebdude liegen,

9.1

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise
(§ 22 (4) BauNvo) -

In einer von § 22 (1) BauNVO abweichenden Bauweise diirfen
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche Gebdudegruppen 5.2
mit einer Linge von maximal 75 m errichtet werden.

Baugrenzen

(§ 23 (3) BouNvo)

Gebdude und Gebdudeteile diirfen die festgesetzten Baugrenzen
nicht iiberschreiten.

Wird auf der Baugrenze gebaut, sind Abstandsflichen geringerer
Tiefe erlaubt, als diese nach Art. 6 BayBO zuldssig wéren.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
(§ 9 (1) 4 BauGB und §§ 12 (6) und 14 BauNVvo)

Goragen und iberdachte Stelipkitze sind gemdss Art. 2 (2)
BoyBO ausserhalb der Baugrenzen nur auf den dofiir festge—
setzten Flidchen fiir Nebenanlagen zuldssig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 6
(8 9 (4) BauGB und Art. 91 (3) BayBO)

Dachgestaltung
Die Ddcher der Hauptgebdude sind wie folgt auszufiihren

— bei |-geschossiger Bauweise als Sattel- oder Walmdach
mit einer Dachneigung von 38 - 42°
— bei E+D~-geschossiger Bauweise als Satteldach
mit einer Dachneigung von 38 - 47
— bei ll-geschossiger Bauweise ohne Ausbau
des Dachgeschosses als Satteldach
mit einer Dachneigung von 30" - 38

Ddcher im Bereich der fiir Kirche und &ffentliche
Verwaltung reservierten Gemeinbedarfsfldche sind
hinsichtlich der Dachform, —neigung und —deckung
den dort vorhandenen Gebduden anzupassen.

Dacherker und Kniestdcke sind nur bei |- bzw.
E+D-geschossiger Bauweise zuldssig. Die maximal
Zulgssige Hohe des Kniestocks in cm entspricht der
Dachneigung (Bsp.: DN 47 = Kniestock max. 47 cm)

Dachgauben sind zuldssig. Die Ldnge einer einzelnen
Dachgaube darf 4,0 m nicht {iberschreiten.
Dachaufbauten insgesamt diirfen maximal 1/2 der

jeweiligen Traufldnge ausmachen.
r Abstand zum Ortgong muss mindestens 1,25 m

betragen.

Garagen

Garagen aus Wellblech sind nicht zuldssig.
Garagenddcher diirfen als Sottel- oder Pultddcher

mit einer Dachneigung von 22" — 30" qusgefiihrt werden.
Nur Carportddcher diirfen als Flachdach ausgebildet
werden.

Zusammengebaute Garagen miissen als einheitliche
Baukorper mit gleicher Tor— und Traufhihe, Satteldach
und einheitlicher Dachdeckung erscheinen.
Einfriedungen

Private Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsfldchen
dirfen eine Gesamthdhe von 1,2 m nicht iiberschreiten.

Nachrichtlich libernommene Festsetzungen
(§ 9 (6) BouGB)

Denkmalschutz
Die im Plan gekennzeichneten Einzelanlagen

— Evang.—Luth. Pfarrkirche, Turm
— Friedhof, Sandsteinquaderummauerung

unterliegen dem gesetzlichem Denkmalschutzbestimmungen.
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