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Bestehence Flurstucksgrenzen

Geplante Flurstucksgranzen

Hohenlirien

fastenends Wonnashauce

Zestehanae Nebenashauce
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ffentliche Yerkenrsflache

Verkehrsberuhlater Bereich
gem. Zelchen 3257326 StV

Offentlicier FuB- ungd Radweq

Offentliche Parkflacae

ttellinle - zwWingenge
Haupol rstrichtung

1 VollgeschoB (Erdgeschol?
Zalnigend
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2 Vollgeschosse (Erdueschod
DachgeschoR), zwingend

Flache fir erdueschossige Gara-
agn und damit cemds Hr, 8 der
"Weiteren roatsetzungen" verhun-
dere Nebencesaude



Micht einzufriedende Garagen-
ginfahrten

- offentliche Grunflache
- o o -9 s o

Leitungsrecht (8 8 Abs. 1 Nr. 21
und Abs. & BauGR)
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1
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Weitern Foatsetzunaen “Sonderuehlet Gartenflache”

Im feltunasheralch des Sonderaehietes Sartenf!zche
’°thlpF nicht gewerhsmalRiae asrtnerische Mutzung
naal ich

e Errichtuna yvon Sarten- hzu, Gerdlehdyzchan als
frFlstPhPFd shenesdias, einaecsctinssioe Einzelhzuse
onne Uﬂrerkelle'unq hig 71 2:7er uherhﬂufpn Flache

von 15 o ist zulsssin,

Ale Errichtuno von sanitéren Anlzaesn st nur be:
Anschluf cerselhen an die aemeindliche Wasser- und
Abwassarleltuna zil#zssiag.

Die Errichtung von Feyerunasantasen in den Garten-
hauschon 18T unzul@ssia,
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Weitere Festsetzungen

™

10,

« e Sockelhohe (O£ - EG-Fufboden) darf

. Nebenanlaoen

Der Geltungsbergich des BeBaudngsplanes wivg

entsprechend dan rauml (chen Abgrenzunogen_als.
.-JJJf]H"H-"IHEH Wahin- (W und Sonderoebiet Gar-
tenf lache (50) festgesefzt,

. Als hochstzulassioes Mal der baokichen NUTZuno

gelten die Hochstwerte des § 17 Abs, 1 BauNutzyvid.
zowelt sich micht aufgrund der Festsefzungen idber
die Geschofizanl und die uberbaubare Flache sowie
der GroBe der Grundstucke Im Elnzelfall ein oge-
ringeres Maf baullcher Nutzung eroibt,

nicht
hher als uber der StraBenoberkante

1 egen.

0.0 m

. s0genannte Knlestockauzblldungen Bachaufbauten

(Dacherker) sind nur bel E/D-2ulastig.

Max. Kniestockhohe; cm = Gradzahl oer
Dachneloung (2.5, 45° Dachnelgung max. 45 cm
kniestock].

. Max. Gesamtlange der Dach?auben pro Dachflache

= 1/7 Gebaudelange max. Einzellanoe der Dach-

gauben = 3 m.

. Slchtbare, frel auskragende Pfetten und Sparren

an Ortoang (Glebel) sind unzulassia,

werden nur zugelasgen, wenn sie mit
bestenendsn Gebaude [Wohnhaus oder Gar age’d
so-thaliein etittekl H oher Baukor-

elnem
verburden s
per entsteht.

. Die Errichtung von Garagen aus Wellblech oder

in ahnlich leichter Bauweise ist untersagt.

Eel EEFEFEH mit geneigten Dachern und bej
Einbeziehung der Garage 1n die Dachoestaltuno
des Hauptoebiudes konnen Grenzgaragen eine
roBere Firsthone als 2,75 m aufwelsen,
rauthohe max. 2.75 m. Garagenlange dabel

max. #.00 m. Festsetzung als Grenzbebauung
?Eﬁ $ 22 Art. 4 Bauhutzy0, max. Gesamtnutz-
lache oem. Art. 7 Abs. 5 B

ayB0. i

11, fusanmengebaute Grenzgaragen miussen im E Ezgr
nefmen 5o gestaltet werden. dai elnheﬁgﬁp
Raukorper entstenen (elnnettliche For
Trauthohe oder SattelﬂaCﬂEtﬂﬂﬁfﬁ-ﬁQ?;‘*

12, 8ls Elnfriedung entlang der’ $traﬂe sind nu
Taune mit eiper Gesamthohe von 1,00 m Uber
Gehstelaoberkante gestattet. -

13.Der im Bebauungsplan eingezeichnete Schutzwall

ist als Abschirmung zwischen dem Rheln=Maln-
Donau-Kanal und den anschliefencen Bauflachen

Zu schutten D!E Scnuttung darf eine Baslshreite

van 2,5 fta won el

elne the vun “0,80 m nicht uﬂterscanLten

14, Bel den Hiusern }nnerhdlh einer 35 m-Zone vaf

gstlichen Kanalufer sind die Ruherdume (Sch
und Kinderzimmer) entweder auf der dem Kanal
abgewandten Seite anzuordnen oder es sind fur
diese Raume Schallschutzfenster der Schall-
schutzklasse 3 vorzusehen,

15, Erriehtung von Stitz- und Einfriedungsmauern an.

den Seiten zum Kanal und zur frelen
(Ortsrand) sind unzulassig, Diese Einfriedunc
hat mit nicht arellfarbenem Maschendrahtzaun
ohne Sockel zu erfolaen,
siene ZIff, 4 der "Welteren-Restsetzungen™ im
Grunerdnungsplan) .

andschaft

(0Ftsrand-AnplLlanzu

.

1&.Turen und Tore zu den Weoen am Kanal sind nicht
gestattet.
17 Je Haus oder Doppelhaushdlfte sind nicht mahr
als 2 Wohnungen zulassio.
18.E5 sind folgende Dachformen bel den ancegebe-
nen Traufhohen zulassio.
Bauweise:
& o _ IED o :
i Satteldach 15 25 15
|
E/D- Satteldach 44° - 52° O L
1
(B0

Ga - Saotteldoch [ Dochneigung

wie Hauptgeboude )

C) Festsetzungen 1m thgnrunungspian

Erhaltung von Biumen
o || Strachert N

Anpgflanzen x'n?T-'Bum:;
I“'"."_ ‘_ __E::d_;t__r_dut i,

e

Weltere Festsetzuroen ﬂﬁﬁhrunh?nnunqnntan
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Die auf affentlichem Grund, verkehrsherunioter
fone_und Parkbuchtan etnﬁetragene "Agpf Anzung
van Baumen® sind als Hochstamme zu pflanzen
CAhorn, Eiche. Kastanle und Linde).

Auf privatem Grund sollen standortgerechte
Baume und Straucher angepflanzt werden,

Eaume: Obstbaume. Eiche. Kastanle. Linde

und Walnui.

straucher: Halnbuche. Pfaffenhutchn,
Schneeball. Felsenblrne, Hartriegel. HaselnuB.
WeiBdorn, Salweide, Schwarzer Holunder. Hunds-
rose. Schneebeere,

. Das Anpflanzen von immergrinen Baumen und

Strauchern 1st nicht erwGnscht.

. Die Ausbildung der AnpflanZung an den Grund-

stucksgrenzen zur frelen Lanschaft (Orts-
rang) und zum Kanal hat als lockere Fol
won Baumen und Strauchern zu Er;DiQEn s
schnittens Hecken sind nicht zuldssig
(Ortsrand-Einfriedung slehe Ziff. 15 der
"Weiteren Festsetzungen®)

r Durchfihrung won Baumpf lanzungen ist

darad$ zu achten. dal die Bdume in mindestens

2.5 m Entfernung von den Fernmeldeanlasen der
Deutschen Bundespost gepflanzt werden.
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