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1 Satzung

Die Gemeinde Méhrendorf erlaf3t aufgrund der §§ 1a, 2(1), 8(2)Satz 2, 9 u. 10 Bau-
gesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 BGBI. 1997, Teil 1, Nr.
61, sowie des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 3 Abs. 2,
(2-4) und Art. 6, 6a, 6b, 6d des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)
den Bebauungsplan Nr. 19/11 ,Tretenacker®. Bestandteil des Bebauungsplanes
sind die Festsetzungen fir die Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen.

Mohrendorf, den.............ccoooeeieiienn 1. Blrgermeister .........cccoccccooeeiiivii

2 Zeichenerklarung fur Festsetzungen
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Geltungsbereich des Baugebietes
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Spielplatz
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Best. Geholze erhalten u. entwickeln
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Strallenbegrenzungslinie
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4

4.1.1

4.1.2

4.1.3

41.4

Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan

Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Aligemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVO und Mischge-
biet gem. §6 BauNVO festgesetzt. Als Hochstmalk der baulichen Nutzung gelten die
entsprechenden Eintragungen in Plan und Text, soweit sich aus den im Bebau-
ungsplan festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen und GeschofRzahlen in
Verbindung mit den Grundstiicksgréf3en im Einzelfall nicht ein geringeres Maf bau-
licher Nutzung ergibt.

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

An allen freistehenden, seitlichen Grenzen der Gebaude, sind die Abstandsflachen
n. Art. 6 BayBO einzuhalten, sofern sich aus den Eintragungen im Planblatt kein
anderes Mal} ergibt.

Gartengeréatehéuser sind bis 7 m? als Grenzbebauung auch auferhalb der Bau-
grenze zulassig - Traufhéhe max. 2,10 m.

Wandhohen

H&auser bei Bauweise E + D max. 3,95 m
Hauser bei Bauweise E + 1+ D max. 6,75 m

Als Wandhoéhe gilt das MafR® von der natirlichen Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Aulenwand mit der Dachhaut, traufseitig gemessen.

Dachgestaltung

Als Dachform sind nur Satteldacher zulassig; der Kriippelwalm ist nicht zulassig.
Dachdeckung mit Dachsteinen, rot / naturrot.
Negative Dacheinschnitte sind nicht erlaubt.
Dachneigung bei Bauweise E + D: 42°-48°
Bauweise E + 1 + D: 30°-40°

Max Firsthéhe bei Bauweise E + D: 9,75 m,
Bauweise E+ 1+ D: 11,25 m

Dachgauben dirfen eine Lange von max. 3/5 der Dachlange einnehmen. Der Ab-
stand zum Ortgang muf® mind. 1,25 m, zwischen den Gauben mind.1,0 m betragen.
Einzellange der Gaube max. 4,0 m.

Bayerische Landessiedlung Nurnberg
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4.1.5 Garagen Carports Stellplatze

4.2

4.3

Garagen und Carports dirfen aulerhalb der Baugrenze liegen.

Der Stauraum vor Garagen muf mind. 5,0m, der Abstand Carport zur Stral’e 0,75m
(Gebaudeaullenmal} / StralRe) betragen. Bei seitlicher Grenzbebauung zum o6ffentli-
chen Straflenraum, ist ein Sicherheitsabstand von 0,75 m einzuhalten. Die Bautiefe
darf max. 12,5m betragen.

Nachzuweisen sind: bis 70 m? Wohnflache = 1 Stellplatz
70 - 130 m? Wohnflache = 2 Stellplatze
ab 130 m®> Wohnflache = 3 Stellplatze

Flach- und flachgeneigte Décher bis max. 4° sind zugelassen. Sie miissen jedoch
begriint werden (vgl. Festsetzung zur Grinordnung). Max. zul. Giebelh6he als
Grenzwand zu privaten Grundsticken = 4,5 m. Das Abschleppen der Dacher vom
Hauptdach ist méglich.

Immissionsschutz

Die Immissionswerte der Nutzung auf den Parzellen Nrn. 1,2 u.3 dirfen die Richt-
werte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” fir WA nicht Gberschreiten. Vor-
haben gem. § 6 BauNVO (2) 8 u. (3) sind auf den vor genannten Parzellen Nrn.
nicht zulassig.

Hinweise zum Bebauungsplan

Wasserwirtschaft

Gebaude, von direkt an die Feldflur grenzenden Grundstiicken, miissen ggf. mit
Oberflachen-, Schichten-, oder Quellwasser rechnen. Quellwasser, Schichtenwas-
ser und Drénwasser darf nicht in den Schmutzwasserkanal geleitet werden, son-
dern mufl dem Untergrund wieder zugefiihrt werden.

Eine permanente Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig. Ggf. sind die Keller mit
einer wasserdichten Wanne auszufiihren.

Eine planmaRige Versickerung im Baugebiet ist nicht vorgesehen.

Im Zuge der ErschlieRung wird gepriift, ob das gering verschmutzte Dachflachen-
wasser uber ein qualifiziertes Trennsystem und ber Rickhaltebecken in den See-
bach eingeleitet werden kann. Die entgiiltige Lage und GréRe der Flachen wird im
anschliefenden Wasserrechtsverfahren festgesetzt.

[st ein Trennsystem aus technischen und wirtschaftlichen Griinden nicht vertretbar,
wird die Entwasserung Uber das bestehende Mischsystem erfolgen.

Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen.

Die Anlieger im Baugebiet miissen mit zeitweiligen Einschrankungen durch Geruch-
semissionen, Staubimmissionen und Larmimmission durch Landbewirtschaftung
rechnen.

Bayerische Landessiedlung Nurnberg
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5.1

5.1.1

Energieversorgung

Die Nutzung der Sonnenenergie ist erwilinscht. Die Integration der technischen An-
lagen in das Bauwerk soll angestrebt werden. Die passive Energienutzung sollte
selbstverstandliches Bauprinzip sein.

Immissionen

In Nachbarschaft des bestehenden Sportheims liegende Grundstiicke miissen z.T.
mit Larmbel&stigung durch Gaststattenbetrieb rechnen. Max. jedoch 3 Jahre nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes.

Kabeltrassen

Bei der Verlegung von Kabeln und Leitungen ist darauf zu achten, daR gemaR DIN
1998 insgesamt 2,5 m Abstand von vorhandenen oder geplanten Baumen einge-
halten werden, bzw. entsprechende Vorkehrungen (Kabelverrohrung) zu treffen
sind.

Textliche Festsetzung zur Griinordnung

Private Grunflachen Zufahrten u. Bauwerke

Auf jedem Baugrundstick ist pro angefangene 100m? Grundflache ein mittel- bis
hochstammiger Laubbaum (vgl. Gehdlzliste Pkt. 5.2.3), zu pflanzen. Nadelbaume
werden nicht ausgeschlossen.

Die zeichnerischen Festsetzung ,Pflanzung v. Strauchern auf priv. Grund“ hat mit
mind. 2 Laubhochstdmmen, sowie einer 2 zeiligen Hecke entsprechend der Gehélz-
liste von mind. 3 m Lé&nge entlang der Grundstiicksgrenze zum Seebach, bzw. zum
Kanal zu erfolgen. Eine durchgehende Hecke ist nicht wiinschenswert. Ein Baum
gem. vorherigen Absatz kann angerechnet werden.

Der Stauraum vor Garagen oder Stellplatze, durfen nur mit wasserdurchléssigen
Material, z.B. Drénstein, Fugen- oder Gitterpflaster, Schotterrasen etc. belegt wer-
den.

Der seitliche Sicherheitsabstand bei Garagen von 0,75 m zum &ffentlichen StraRen-
raum wird als Grinflache festgesetzt.

Mind. eine Garagenseite, wie auch Milistandorte oder Millboxen sind mit Kletterge-
hélz zu begriinen (vgl. Gehoélzvorschlage Pkt. 5.2.1).

Einfriedungen

Mauern sind nicht erlaubt.

Die Grundsticke kénnen, sofern im Plan nichts anderes vermerkt ist, entlang der
Stralenbegrenzungslinien und zwischen den Grundsticken durch hinterpflanzte
Zaune abgegrenzt werden. Abgrenzungen zur StraRe sind als Holzzaune
(Zaunhohe: 1,0 - 1,2 m) oder als Hecke gleicher Hohe auszufuhren.

Bayerische Landessiedlung Nurnberg
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Geschlossene Pflanzungen aus Nadelgeholz wie z.B. Chamaecyparis, Thuja etc, zu
offentlichen Verkehrsflachen und zur Landschaft sind nicht zugelassen. Ausnahme
bilden Grundstlicksgrenzen die zum MD-Kanal liegen.

5.1.2 Begriinung von Flachdachern
Flach.- oder flach geneigte Dacher von Garagen und Carports, sind mind. extensiv
zu begrinen:

als Grasdach, mit einer Vegetationstragschicht von 10 - 15 cm, und der
Regelsaatgutmischung RSM 6

oder mit Begriinung durch Stauden, (Vegetationstragschicht 5 - 15 cm)

Artenauswahl.
Alyssum - Arten Steinkraut Helianthemum - Arten Sonnenréschen
Dianthus - Arten Nelken Hieracium - Arten Habichtskraut
Thymus - Arten Thymian Saxifraga - Arten Steinbrech
Sempervivum - Arten Hauswurz

5.2 Geholzliste

groRRkronig B&ume kleinkronig Bdume

Quercus robur Stieleiche Sorbus aucuparia Eberesche
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus domestica Speierling
Tilia cordata Winterlinde Prunus avium Vogelkirsche
Fraxinus excelsior Esche Acer campestre Feldahorn
Aesculus hippocastanum  Roflkastanie Carpinus betulus Hainbuche
Junglans regia Walnuf3 Obsthochstamme
Str&ucher

Sambucus nigra Schwarzer Holunder Prunus spinosa Schlehe
Corylus avellana Haselnuf? Syringa vulgaris Flieder

Rosa canina Hundsrose Ligustrum vulgare Liguster
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weidorn

5.3 Hinweis zur Grinordnung

5.3.1 Fassadenflachen

Es wird empfohlen, fensterlose Gebaudeteile mit einer Breite von mehr als 3,5 m mit
einem Klettergeholz zu begrinen.

Gehdlzvorschlage:

Aristolochia durior Pfeifenwinde Vitis vinifera Echter Wein
Lonicera - Arten Geillblatt Campsis - Arten Trompetenwinde
Polygonum aubertii Schlingknéterich Euonymus - Arten  Spindelstrauch
Wisteria sinensis Blauregen Hedera helix Efeu
Parthenocissus - Arten  Wilder Wein

Bayerische Landessiedlung Nurnberg
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6

Verfahrensvermerke
Der Gemeinderat hat in der Sitzung am ............... die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf® wurde am ................ ortsliblich

bekannt gemacht.

Mohrendorf, den ...
1. Blrgermeister

Die vorgezogene Burgerbeteiligung gemafl §3, Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf
des Bebauungsplanes, in der Fassung vom ..................... erfolgte in Form einer 6f-
fentlichen Auslegung vom ...............ccc........ biS. ..o

Mohrendorf, den ..o e
1. Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, mit den Festsetzungen fiir Ausgleich- und Er-
satzmalRnahmen, in der Fassung vom ..................... wurde mit der Begriindung ge-
man §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis......coceeenn. im Rathaus, 6f-
fentlich ausgelegt.

Mohrendorf, den ... e
1. Burgermeister

Die Gemeinde Méhrendorf hat mit Schreiben vom ................. den Bebauungsplan,
mit den Festsetzungen fur Ausgleich- und Ersatzmafnahmen, gemal § 10 Abs. 2
BauGB in der Fassung vom ................. der héheren Verwaltungsbehdrde vorgelegt.
Die Genehmigung wurde mit Schreiben vom.................. erteilt.

Mohrendorf, den ..o e
1. Burgermeister

Die Gemeinde Mohrendorf hat mit BeschluR vom ................. den Bebauungsplan,
mit den Festsetzungen flir Ausgleich- und Ersatzmafnahmen, gemaR § 10 BauGB
in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.

Mohrendorf, den ..............ccccoceeees e,
1. Blrgermeister

Der BeschluR des Bebauungsplanes, mit den Festsetzungen fiir Ausgleich- und Er-
satzmaflnahmen, wurde gemal § 10 Abs. 3, Satz 1 BauGB im Amtsblatt
am.......ccoenn. ortsublich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3
Satz 4 BauGB).

Mohrendorf, den ... e
1. Blurgermeister

Bayerische Landessiedlung Nurnberg
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v

7.1

7.2

7.2.1

7.3

7.4

7.41

Begrindung zum Bebauungsplan

Erfordernis der Planaufstellung

In der ballungsraumnahen Gemeinde Moéhrendorf ist die Nachfrage nach Bauplat-
zen kontinuierlich hoch. Die landschaftliche Einbindung, als auch die vorhandenen
Freizeiteinrichtungen machen Méhrendorf zu einem attraktiven Siedlungsgebiet.

Topographie und Lage des Gebietes

Das Baugebiet liegt nérdlich von Méhrendorf auf der Héhe des kleinen und groRen
Tretenweihers. Im Osten grenzt das Baugebiet an den Main-Donau-Kanal an. Ein
Teilbereich des Plangebietes wird als Sportplatz genutzt. Das Baugebiet liegt auf ei-
ner kinstlich, durch Aushub des RM-Kanals entstanden Terrasse, westlich des
Seebaches. Im Norden, im Bereich des geplanten Kinderspielplatzes hat die Ter-
rasse eine Hohe von ca. 2 m, im Suden des Plangebietes eine H6he von ca. 1 m.
Das Geléande liegt ca. 270 Gber NN.

Im Norden grenzt vorhandene Wohnbebauung an. Im Siden der Gewerbebetrieb
Klier, der Griffbretter fir Saiteninstrumente herstellt.

Es handelt sich weitestgehend um ebenes Gelédnde. Westlich des Sportplatzes auf

Teilflachen der FI.Nr. 268 u. 268/3 fallt das Geldnde innerhalb des Plangebietes als
Béschung um ca. 1,5 m ab.

Uberschwemmungbereich

Seit dem Bau des RM-Kanals fiihrt der Seebach kein Hochwasser mehr.

VerkehrserschlielBung

Von der Hauptstralie, die durch den Ortskern von Moéhrendorf fiihrt, erreicht man
das Baugebiet Uber die ,Neue Strale“, nach ca. 500 m.

Durch die Buslinien 252 und 254 ist das Baugebiet mit der Haltestelle ,Neue Strake*
an den offentlichen Personennahverkehr angebunden.

Regionalplan

Uberfachliche Ziele

Die Gemeinde Mohrendorf liegt in der engeren Verdichtungszone des Verdichtungs-
raumes Nurnberg-Furth-Erlangen, ca. 6 km nérdlich des Oberzentrum Erlangen, im
Anschluf an den regionalen Griinzug Regnitztal. (Karte 1, Ziele Raumordn. u. Lan-
despl.).

Bayerische Landessiedlung Nurnberg
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7.4.2

7.5

7.6

7.7

Méhrendorf liegt im Bereich der Uberregionalen Entwicklungsachse Nirnberg Bam-
berg... . Die Weiterfihrung der S-Bahntrasse bis Forchheim soll angestrebt werden
(A 1V 2.2.8).

Mohrendorf soll Funktionen im Bereich des Schutzes und Pflege der Landschaft
Ubernehmen (A VI 2).

Fachliche Ziele

Natur und Landschaft

Schutz und Pflege des regionalen Griinzuges Seebachgrund im Bereich zwischen
Dechsendorf und Réttenbach (B | 2.2).

Flachennutzungsplan - Landschaftsplan

Im gultigen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich 6stlich der ,Neuen Strafe*
als Wohnbauflache, westlich davon als Griinflache mit Sportflachen und Flachen fur
die Forst- und Landwirtschaft ausgewiesen.

Zur Zeit wird der Flachennutzungsplan vom Ingenieurbiro ,insumma"“, Nirnberg,
fortgeschrieben. Im Vorentwurf ist die gesamte Planflache als Wohnbauflache aus-
gewiesen.

Obwohl der Bebauungsplan gem. §8 (2) 2, BauGB ausreicht, die stadtebauliche
Entwicklung zu ordnen, wird ein Flachennutzungsplan fur die entsprechende Teilfla-
che entwickelt.

Der Landschaftsplan, ebenfalls vom Ingenierubliro ,insumma“ gefertigt, liegt als
Vorentwurf vor. Folgende Aussagen sind zu beachten:

e Der Bestand wird als Brache mit Sukzession zu Grasern und Wildstauden cha-
rakterisiert. Es handelt sich um eine ortsnahe Griin- und Freiflache.

o Es wird empfohlen, die Rechtslage der Kleingarten zu tberprifen.
Es wird auf Mager- und Trockenstandorte gem. Art. 6d BayNatschG hingewiesen

e Es werden ErsatzmalRnahmen bei Auslagerung des Biotops empfohlen, wobei
die Umsetzung durch einen Griinflachenplan geschehen sall.

e Der Grlinzug Seebach ist von Bebauung, intensiver Freizeitnutzung und Auffor-
stung freizuhalten.

Boden

Stark sandig, humose Oberbdden, talsedimentare Ablagerungen.

Kartiertes Biotop Nr. 229

Im Plangebiet auf Teilflachen der FI.Nrn. 270, 268, u. 268/7, liegt das kartierte Bio-
top Nr. 229. Es handelt sich um trockenheitsliebende Initialvegetation, einer Silber-
grasflur, nach § 6(1) BayNatSchG.

Bayerische Landessiedlung NUrnberg
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7.8

7.9

Die Biotopkartierung Bayern 1985, weist darauf hin, dafl die Flache im Randbereich
leicht eutrophiert ist. Vereinzelt kommen Kiefern und Birken auf. Der etwas unebene
Boden entstand voraussichtlich durch kleinflachige Abgrabungen, und durch Abla-
gerung von Oberboden.

Uber einen nicht abgemarkten Sandweg nach Westen, kommt man zu eingezéun-
ten Garten, mit Lagerpléatzen und Schuppen. Die Garten machen einen etwas un-
gepflegten Eindruck. Nach Aussagen der Behérde sind die Anlagen baurechtlich
nicht genehmigt.

Ein groRer Teil der Biotopflache ist umgebrochen und wird ackerbaulich genutzt.
z.T. wird erhebliche Flache als Holzlagerplatz genutzt, vereinzelt auch als Strohbal-
lenlager.

In einer Nachkartierung des LfU von 1997 wird nur noch auf mosaikartige Restbe-
stdnde hingewiesen, die stark mit eutrophierten Ablagerungen, Altgrasbestanden,
sowie mit Ruderalarten durchsetzt sind.

Ubrige Bestandssituation / Vegetation

Von der zur Bebauung vorgesehenen Flache wird nur die im Siiden liegende FI.Nr.
271 ackerbaulich genutzt. Im Norden schlieRt sich das beschriebene Biotop an.

Ostlich des Sportplatzes nach der Béschung im Auenbereich, wird die Fliche als
zweiter Sportplatz genutzt. Dieser reicht bis auf ca. 15 m an den Seebach heran.
Durch die intensive Nutzung ist nur eine schwache Grasnarbe vorhanden.

Die nordliche Flache, FI.Nr. 527, ist vorallem im 6stlichen Drittel stark mit Kiefern,
Eichen und Birken verbuscht.

Die nordlichsten, bereits abgemarkten Parzellen, FI.Nr. 528/5 u. 529/4, weisen eine
Freizeit orientierte Gartennutzung auf.

Sudlich des Sportplatzes fihrt ein nicht ausgemarkter Wirtschaftsweg zu den Wie-
senflachen der Seebachaue. Zwischen Weg und Sportplatz, auf der Lange des
Sportplatzes steht eine Birkenreihe.

Die gegeniber der neuen Strale liegenden Flache FI.Nr. 220 liegt brach. Zu den
noérdlich angrenzenden Bauparzellen haben sich z.T. Solitdre von Birken, Kiefern
und Weiden entwickelt.

Sandmagerrasen und seine Beeintrachtigung

Reine Sandstandorte kommen in Bayern relativ selten vor. Ungestérte Flachen sind
in der Regel néhrstoffarm. Die zumeist rasch abtrocknenden Béden, bieten wegen
des glnstigen warm-trockenen Kleinklimas ein verhaltnismagig reiches Arteninven-
tar, insbesondere an seltenen Arten, an.

Das Biotop Nr. 229 ist kein natlrliches, sondern hat sich auf dem sandigen Aushub
des RM-Kanals entwickelt. Dennoch waren die Voraussetzungen des Sandstandor-
tes Regnitztal mallgebend, daR sich Sandmagerrasen mit der entsprechenden Ar-
tenvielfalt entwickeln konnte.

Bayerische Landessiedlung Nurnberg
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Bei der vorhandenen Silbergrasflur handelt es sich um eine erste Sukzessionspha-
se der Besiedlung, die, bei ausbleibender Pflege relativ schnell in Verbuschung
Ubergehen wird. Die Flache, FI.Nr. 527, ist hierfiir das beste Beispiel.

Eine Storung des Biotops wird vorallem durch Veranderung der Nutzung hervorge-
rufen. Nahrstoff- und Pestiziteintrag aus umgebrochenen Flachen, sowie der Eintrag
aus den Garten sind hier makgebend. Eine zunehmende Beschattung durch Holz-
lager und Baume, sowie durch deren Bestandesabfall (Nahrstoffeintrag) wird das
Kleinklima veréandert.

Eine Verdichtung des Oberbodens durch Befahren mit Fahrzeugen wirkt sich
ebenfalls negativ auf das Arteninventar aus

7.10 Ausgleich- und Ersatz fur Biotop Nr. 229 u. der
Waldflache auf FI.Nr. 527

Die Biotopkartierung Bayern von 1985 weist die Ausdehung der Flache mit 0,5 ha
aus. Aufgrund einer Nachkartierung von 1995 ergab sich eine neue Flachengrofie
von ca. 1 ha. Der Ausgleichsbedarf wurde von der Naturschutzbehorde im Land-
ratsamt mit 1 ha festgesetzt.

Der Gehdlzbestand auf FI.Nr. 527 im Baugebiet ,Tretenacker” wird im Sinne des
Waldgesetzes als Wald eingestuft. Durch die geplante Bebauung geht die Waldei-
genschaft verloren.

Lt. Schreiben vom 18.05.1998 stimmt das Forstamt einer Rodung nur zu, wenn eine
gleichgroke Flache aufgeforstet wird. Die Ersatzaufforstungsflaiche wurde vom
Fortstamt mit 0,5 ha festgesetzt.

Der Ausgleich fir das Biotop, als auch der Waldflache geschieht uber Ersatzfla-
chen, in Absprache mit der Unteren Natsch.-Behorde und dem Forstamt. Nach § 1a
Abs. 3, werden die Festsetzungen und Darstellungen der Ersatzmalnahmen an ei-
nem anderen Ort durchgefiihrt. Die hierfur notwendige Planung ist Bestandteil des
vorliegenden Bebauungsplanes ,Tretenacker".

7.11 zuséatzlicher planerischer Ausgleich

7.11.1 Mafnahmen zur Klimastabilisierung

e Ersatz- und Ausgleichsmafnahmen sind Bestandteil des Bebauungsplanes.
e Der Griinzug Seebach wird von Bebauung, intensiver Freizeitnutzung und Auf-
forstung freigehalten.

7.11.2 MaBnahmen zur AbfluBminderung - Grundwasserer-
neuerung

» Die Gemeinde versucht das Gebiet westlich der ,Neuen StrafRe" im Trennsystem
-u entwassern. Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser soll in den
Seebach geleitet werden.

o Minimierung der versiegelten Verkehrsflachen im offentlichen Bereich (Hinweis).
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e Versickerung durch offene Belége im privaten Bereich (Festsetzung).

7.11.3 MaBRnahmen unter tier6kologischen Aspekten

e Offene Randstreifen bei FuBwegen und Grenzgaragen.
e Mauern als Einfriedung sind nicht zulassig.

7.11.4 MaRnahmen fiir das Landschafts- und Ortsbild

Die im Norden und Stden angrenzende Bebauung wird im wesentlichen weiterge-
fuhrt. Entlang der neuen Stralle wird zweigeschossige Bauweise, zum Talraum und
zum MD-Kanal wird eingeschossige Bauweise festgesetzt. Intensive Eingriinung auf
privaten Grund, im Randbereich der Aue und des MD-Kanales.

7.12 Immissionsschutz

7.12.1 Art der Nutzung: Ml zu WA

Der Geltungsbereich des geplanten ,Allgemeinen Wohngebietes WA" grenzt im Su-
den an das bestehende ,Mischgebiet MI“. Die Tiefe des Mischgebietes entspricht
ca. einer Haustiefe und verlauft entlang der ,Neuen StraRe".

Bei dem angrenzenden Betrieb handelt es sich um die Fa. Klier, einem handwerkli-
chen Familienbetrieb, der geringe Stlickzahlen (Griffbretter fur Instrumente) fertigt
und mit Staubfiltern arbeitet.

Eine Abstufung von MI nach WA ist innerhalb der im Zusammenhang bebauter
Ortsteile tblich und entspricht der Art der Nutzung gem. BauNVO. Der angrenzende
Betrieb kénnte unter Vorbehalt auch in einem WA liegen. Die Ausweisung als Ml der
sudlichen Zeile rundet das Ml nach Norden ab. Die Herausnahme der Bauparzelle
Nr. 4, gegenuber dem Vorentwurf (vgl. Stellungnahme LRA Héchstadt v. 05.11.98),
verdeutlicht diese Absicht. Der vorgeschlagene Griinglrtel (vgl. wie vor) lait sich
aus dem Charakter des best. Gewerbebetriebes, insbesonde hinsichtlich der best.
Emissionen, nicht begriinden. Ebenso wird aufgrund der Eigentiimerkonstellation
(Eigentumer bleiben im Besitz ihrer Grundsticke) bei Ausweisung einer Grinflache
das gesamte Verfahren in Frage gestellt, bzw. zeitlich stark verzdgert.

Die Einschrankung von Vorhaben gem. § 6 BauNVO (2) 8 u. (3) fur die Parzellen 1,
2 und 3 dient dazu, das ubrige WA nicht zu beeintrachtigen. In diesem Sinne ist
auch die Einhaltung der Immissionswerte fir WA fir die vor genannten Parzellen
zu verstehen.

Das ausgewiesene Ml eignet sich insbesonder fiir Betriebe, die sich durch die ver-
anderte Form der Arbeitsplatzstruktur, z.B. Outsourcing, entwickelt haben.
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7.12.2 Sportheim

713

7.14

715

Zwischen der Gemeinde Méhrendorf und dem ASV Moéhrendorf wurde bezigl. dem
Sportheim (Sportgaststatte) eine Vereinbarung getroffen. Darin verpflichtet sich die
Gemeinde, innerhalb von 3 Jahren, nach Rechtswirksamkeit des B-Planes, einen
Ersatz fur das Sportheim, auf bereits festgelegten Standort, zu errichten.

Unter Beriicksichtigung, daR nach Rechtskraft des Bebauungsplanes, den Er-
schlieRungsmalnahmen und der ersten Bezugsfertigkeit von angrenzenden
Wohngebauden mind. 1,5 Jahre vergehen, sind die vorgeschlagenen Schall-
schutzmafnahmen (Schreiben v. 05.11.98, LRA Hochstadt) aus stadtebaulicher
und wirtschaftlicher Sicht nicht angemessen.

Stellplatze werden auf dem gemeindeeigenen Grundstiick (Parz. Nr. 35), direkt an-
genzend, voriibergehend angeboten.

ErschlieBungskonzept Baugebiet

Die verkehrsmaRige ErschlieBung geschieht ausschlieflich Gber die ,neue Stralle”.
Von einer ringférmigen HaupterschlieRung mit einem Gehsteig von 1,25 m Breite,
munden zwei Stiche mit 5,5 m Breite in Wendehammer. Der gesamte Verkehrsbe-
reich soll als 30 km/h Zone mit niveaugleichen Gehsteig ausgefiihrt werden. Die
StraRenfiihrung verhindert zudem hohe Geschwindigkeit.

Stadtebau

Folgende Aspekte haben den Stadtebau z.T. wesentlich beeinfluft:

o Die Grundstiuckseigentimer bleiben von geringfiigigen Tauschflachen abgese-
hen, im Besitz ihrer Flachen und vermarkten diese selbst.

e Die Planung mufte sich an den vorhandenen Grundstiicksgrenzen und an den
Verkaufsinteressen der Eigentimer orientieren

e Das bestehend Sportheim soll vorlaufig erhalten werden.

Flachen- und Bautypenubersicht

vorgeschlagene Anzahl Doppelhaushalften: 22
vorgeschlagene Anzahl Einzelwohnhauser: 42
Gesamt 64
Gesamt Plangebiet 39.700,00
davon: Straflen, Gehwege, Platze 3.900,00

Kinderspielplatz 1.000,00
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7.16

717

7.18

Wasserversorgung und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch die gemeindeeigene Trinkwasserver-
sorgung sichergestellt. Die Planung zur Wasserversorgung wird vom Ing. Blro
Kammerer in Schwarzenbruck durchgefihrt.

Es ist geplant das unverschmutzte Niederschlagswasser Uber ein qualifiziertes
Trennsystem und Uber ein Ruckhaltebecken in den Seebach einzuleiten. Hierfur
sind im B-Plan Flachen vorgesehen.

Im Zuge der Erschliefung wird gepruft, welche bebauten, bzw versiegelten Flachen
im FreispiegelabfluR abgeleitet werden kénnen, bzw. ob weitere Flachen fir die
Rickhaltung notwendig werden. Vorgesprdche zum Erwerb zuséatzlicher Flachen
wurden von der Gemeine bereits durchgefiihrt. In Frage kommen Teilflachen der
FI.Nr. 638, sowie Teilflachen der FI.Nr. 268/3. Letztere wiirde hinsichtlich des Frei-
spiegelabfluRes die glinstigere Variante darstellen.

Die entgiiltige Lage und GrofRRe der Flachen bleibt dem anschlieRenden Wasser-
rechtsverfahren vorbehalten.

Ist ein Trennsystem aus technischen und wirtschaftlichen Griinden nicht vertretbar,
wird die Entwasserung uber das bestehende Mischsystem erfolgen.

Die Abwasser von Mdéhrendorf werden in Erlangen geklart. Derzeitig sind Méhren-

dorf 6000 EW =zugeteilt. Fir die zusatzlichen Abwasser aus dem Baugebiet
.Tretenacker” ist die Entsorgung gesichert.

Stromversorgung

Die Stromversorgung geschieht durch die Elektroversorgung Oberfranken.

Abfallentsorgung

Die Haus- und Sperrmillentsorgung erfolgt durch den Mullzweckverband des Land-
kreises Erlangen Hochstadt.
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