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Il Festsetzungen durch
Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl
160,0 m* maximale Grundflache des Wohngebaudes ohne Garage,
Zufahrt und Nebengebaude. Bei einer Grundstiicksteilung
wird diese Flache weder verdoppelt noch vervierfacht.

Geschossflachenzahl, als Hochstmal}

1+D Zahl der Vollgeschosse, s.a. textliche Festsetzungen

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 (1) BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

—_— Baugrenze
Einzel- und Doppelhaus zulassig
o] offene Bauweise

SD Satteldach, Dachneigung 42° - 48°

4. Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

I:I offentlicher FuR- und Radweg

I:I Flache fir offentliche Parkplatze

I:I Strassenverkehrsflache

Sicherheitsstreifen im Wendekreis, hier sind weder Zaune,
——  Mauern noch (Gehélz) Pflanzungen tber 0,20 m Hohe erlaubt

5. Sonstige und zusatzliche Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§9 (7) BauGB)

Oberflurhydrant

—o——o— vorhandenes Elektrokabel (erdverlegt) R

mit Leitungsrechten zu belastende Flache. Der Schutzabstand flr

—————— Kabel bez. Abgrabungen betragt 0.5 m, fiir Gehdlzpflanzungen 2.5 m.

Freileitung 20 kV. Unter der Freileitung ist das Hohenwachstum

von Geholzen auf max. 3.0 m zu beschranken. R

——=n1 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
L—-—- Stellplatze, Garagen und Stauraum

G Garage

St Stellplatz

6. Hinweise
_______ Mégliche Grundstticksteilung

—v Flurstlicksgrenze

288/1  Flursticksnummer

entfallendes Gebaude
innerhalb des Geltungsbereiches

aus den Lageplanen der EON Utbernohmen,
Freileitungsmast ist eingemessen.

Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung
Grundflachen- | Geschossflachen-

zahl zahl

Zahl der Hausform
Vollgeschosse
Grundflache
Dachform Bauweise
Dachneigung

lll Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen wie auch die Begrindung zum Bebauungsplan
"Meisenweg Nr. 19/2 D" mit 1. Anderung des BP Nr. 19/2 "Wasserwerkstrake"
sind als separates Dokument gefafdt.

| Planzeichnung
M-1:250

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat Méhrendorf hat am 11.04.2006 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Meisenweg
Nr. 19/2 D" mit 1. Anderung des BP Nr. 19/2 "Wasserwerkstrale" beschlossen. Der Aufstellungstermin
wurdeam.......... ortstiblich bekanntgemacht.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB hat im Rahmen einer Auslegung
des Vorentwurfes vom 01.09.2006 bis 01.10.2006 in Moéhrendorf stattgefunden.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit dem Schreiben vom 09.08.2006 gemalf § 4 (1) BauGB an
der Planung beteiligt.

Die Offentlichkeit wurde gem. §3 (2) BauGB durch 6ffentliche Auslegung des Entwurfs vom 10.06.2008
bis 11.07.2008 in Méhrendorf beteiligt. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsiiblich
bekanntgemacht. Die Behérden wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 05.06.2008 um
Stellungnahme gebeten.

Die EON wurde zusatzlich mit Schreiben vom 15.07.2008 erneut zu Details befragt.

Mohrendorf, den . . . . .. Siegel ...
(Burgermeister)

Der Rat der Gemeinde Mohrendorf hat mit Beschluss vom 05.08.2008 den Bebauungsplan
"Meisenweg Nr. 19/2 D" mit 1. Anderung des BP Nr. 19/2 "WasserwerkstraRe" in der Fassung vom Juli
2008 gemaly § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Der Satzungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt
gemacht.

Mohrendorf, den . . . . .. Siegel Ll

(Burgermeister)
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Bauamt
der Gemeinde Méhrendorf zu jedermans Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 (3) Satz 1 und 2 und (4) sowie des § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB

bzw. § 215 (1) BauGB ist hingewiesen worden.

Mohrendorf, den . .. ... Siegel Ll
(Burgermeister)
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Verfahrensvermerke (Auszug)

Die Gemeinde Mohrendorf erlasst als Satzung auf der Grundlage des Gemeinderatsbeschlusses und
der geltenden gesetzlichen Grundlagen den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,,Mei-
senweg Nr. 19/2 D“ mit |. Anderung des BP Nr. 19/2C ,,WasserwerkstraBe“. Grundlagen sind die
von der Insumma Planungsgesellschaft erarbeitete Planung, hier die Planzeichnung, die Begriindung
und die Textlichen Festsetzungen zum Stand ........... 2008.

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am ................ gemalB § 10 Abs. 3 Halbsatz |
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht wird seit diesem Tag zu den lblichen
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und liber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Mohrendorf, den Siegel
(Burgermeister)
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Gemeinde Mohrendorf
Landkreis Erlangen-Hochstadt

Bebauungsplan ,,Meisenweg Nr. 19/2D“mit |. Anderung des BP Nr.
19/2C ,,WasserwerkstraBBe*

Satzung

lll. Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzung

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) | BauGB und §§ | bis 21 a BauNVO)

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet gemalB § 4 BauNVO festgesetzt.

Das im Plan dargestellte Dachgeschoss (D) darf als Vollgeschoss im Sinne der Bayerischen
Bauordnung ausgebaut werden.

Die oberste Dachbegrenzungskante (Firsthohe FH) wird fiir Bauweise 1+D auf maximal 9,75
m festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist die Hohe der StraBenoberfliche der jeweils an die
Baukorper angrenzenden ErschlieBungsstraBBe im Baugenehmigungsverfahren; eine genauere
Hohenlage kann erst mit Erstellung der ErschlieBungsplanung vorgelegt werden. Die FuBbo-
denoberkante liegt bei maximal 0,5 m tber dem unteren Bezugspunkt der StraBenoberfla-
che. Die Gemeinde ist berechtigt, in begriindeten Einzelfillen Abweichungen von der Ho-
henlage festzusetzen.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Das Baugebiet ist in offener Bauweise gemalB3 § 22 (2) BauNVO zu bebauen.

Entsprechend den Festsetzungen im Plan ist im Geltungsbereich nur die Errichtung von Ein-
zel- oder Doppelhausern zulassig.

Die Abstandsflichen gemaB BayBO sind einzuhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 (1) 2 und 4 BauGB und § 23 BauNVO)

In der Planzeichnung sind die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen durch Baugrenzen festge-
setzt. Die maximal bebaubare Flache (nur Hauptgebaude ohne Garagen, Stellplatze und Zu-
fahrten) betragt 160,0 m2 Es wird daraufhin gewiesen, dass sich bei einer Grundstuicksteilung
die maximal bebaubare Flache nicht verdoppelt oder vervielfaltigt. Zwischen Freileitungsmast
und Baugrenze sind 5,0m Abstand einzuhalten.

Nebenanlagen sowie fiir Stellplatze und Garagen (§9 (1) 4 BauGB und § 12 und 14 BauNVO

Garagen, Stellplatze und Carports dirfen auBerhalb der Baugrenzen liegen. Bei Errichtung
von Garagen ist zu offentlichen Verkehrsflichen hin ein Stauraum von 5,00 m einzuhalten.
Fur die Errichtung und den Stellplatznachweis gelten die Vorschriften der Carportrichtlinie
und der Stellplatzsatzung in ihrer zum Zeitpunkt der Bauantragstellung giiltigen Fassung der
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2.1

Gemeinde Mohrendorf. Andere Nebenanlagen wie Einrichtungen zur Miillentsorgung und
Gasversorgung, Gerateschuppen oder Gartenhauser diirfen auch auB3erhalb der Uberbauba-
ren Flachen errichtet werden. Diese Nebenanlagen sind auf 6 m? Grundfliche und 2,0 m
Traufhohe ab Gartengelandeoberfliche zu beschranken. Zur offentlichen StraBe und zur
seitlichen Grundstiicksgrenze hin ist ein Abstand von 3,0 m einzuhalten. Auf die Einhaltung
der DIN-VDE 0210 und 0105-100 im Bereich der Freileitung/Maststandortes wird verwie-
sen.

Fir einen Teilbereich werden Flachen fiir Garagen und Stellplatze in der Planzeichnung fest-

gesetzt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 (1) 20

und (6) BauGB)

Stellplatze, Wege und Hofflichen diirfen nicht voll versiegelt werden. Zulassig sind wasser-
durchlassige Materialien, wassergebundene Decken, weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine,
Schotter, Schotterrasen oder Rasen soweit nicht nach anderen Rechtsvorschriften eine Versie-
gelung erforderlich ist.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der Stellflichen sowie deren
Zu- und Abfahrten innerhalb des ersten Jahres nach Fertigstellung des Hauptgebaudes als
Grinfliche oder gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten.

Pro Grundstiick ist mindestens ein Einzelbaum zu pflanzen. Dabei sind standortgerechte, hei-
mische Arten zu verwenden.

1.6 Private Grunflachen
Fur die privaten Grinflachen gibt es folgende Einschrankungen:
e Hohenbeschrankung von 0,20 m fir Anpflanzungen im Nahbereich des Wendekreises;
auch eine Einzaunung des Nahbereichs ist hier verboten
¢ Anpflanzungsverbot fiir Geholze im Schutzzonenbereich (jeweils 2,5 m beidseits der
Kabelachse)des Erdkabels; Hohenbeschrankung fiir Geholze im Nahbereich des
Strommastes von 3,0 m
Auf die Einhaltung der der DIN-VDE 0210 und 0105-100 im Bereich der Freilei-
tung/Maststandortes wird verwiesen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachgestaltung

Dachform:

Es sind Satteldacher mit mittigem First und einer Dachneigung zwischen 42° und 48 ° zulissig.
Dachgauben diirfen eine Lange von max. 3/5 der Dachlange einnehmen. Der Abstand zum
Ortgang muss mind. 1,25 m, zwischen den Gauben mind. 1,0 m betragen. Einzellange der Gau-
be max. 4,0 m. Die Errichtung von Zwerchgiebeln ist erlaubt, jedoch auf eine Breite von max.
4,00 m beschrankt. Zwerchgiebel sind nur mit Satteldach zulassig.

Dacheindeckung:

Die Farbe der Dacheindeckung ist rot oder naturrot. Es konnen jedoch auch dunkle und erd-
farbene Tone verwendet werden.

Solarenergie:

Die Nutzung der Solarenergie und der Photovoltaik ist erwiinscht. Diese Anlagen sind auf dem
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Dach, auch auf dem Garagendach zulassig.

Garagendacher:

Fur freistehende Garagen, Carports und andere Nebenanlagen sind Satteldacher, angepasst an
das Hauptgebaude und flach geneigte Dacher von 4 Grad zulassig. Bei Satteldachern ergibt sich
die zulassige Firsthohe von 7,0 m, bei Flachdachern wird die Wandhohe auf maximal 3,0 m
festgelegt. Garagenlange dabei maximal 9,0 m. Garagen sind nur eingeschossig zulassig. Bei
gegebener Grenzbebauung darf die Firsthohe max. 4,50 m betragen. Als Bezugspunkt gilt die
Hohe der StraBenoberflache der jeweils an die Baukorper angrenzenden ErschlieBungsstrale
im Baugenehmigungsverfahren; eine genauere Hohenlage kann erst mit Erstellung der Erschlie-
Bungsplanung vorgelegt werden. Die Dachfarbe ist gleich der Farbe des Hauptgebaudes; bei
Satteldachern liegt die Dachneigung zwischen 22 und 48 Grad.

Einfriedungen

Entlang der offentlichen Verkehrsflichen darf die Hohe der Einfriedungen und der Hecken

1,20 m nicht tberschreiten. Dies gilt im Kreuzungs- und Einmiindungsbereich besonders auch
fur Hinterpflanzungen. Eine Einzaunung des Nahbereichs des Wendekreises ist hier verboten.
Mauern sind mit einer Ausnahme nicht erlaubt Die Errichtung von Trockenmauern aus regio-
naltypischen Natursteinen ist bis zu einer Hohe von maximal 0,60 m zulassig.

Die Hohe von Mauersockeln darf 0,30 m nicht tiberschreiten. Auf die Einhaltung der der DIN-
VDE 0210 und 0105-100 im Bereich der Freileitung/Maststandortes wird verwiesen.

Aufschiittungen / Abgrabungen

Aufschiittungen und Abgrabungen zur Anderung der natiirlich gegebenen Gelindehohe sind

grundsatzlich unzulassig.

Ausnahmen:

- kleinere Aufschiittungen (bis 0,70 m Hohe) oder Abgrabungen (bis 0,70 m Tiefe) zum
Zwecke der Gartengestaltung

- Aufschiittungen und Abgrabungen, die dazu dienen, das Grundstiick an die offentliche Ver-
kehrsflache anzuschlieBen, sind ebenfalls zulassig.

- Dariiber hinaus gehende Ausnahmen sind zu beantragen und schriftlich zu begriinden.

Hinweise

Die Ergebnisse des Altlastengutachtens sind bei der weiteren Entwicklung zu berticksichtigen,
die MaBnahmen zur Sanierung (Aushub, Abfuhr des belasteten Materials im Bereich A des Gut-
achtens) sind durchzufiihren. Die Sanierung in Teil a ist mittlerweile abgeschlossen. Im Bereich
B des Gutachtens sind kiinstlichen Auffiillungen, der Schadstoffgehalt erfordert aber keine Sa-
nierung, die kinftigen Eigentiimer sind auf diesen Sachverhalt hinzuweisen. Bei Aushub der
Baugruben auBerhalb des belasteten Bereichs ist jeweils ein Gutachter einzusetzen, auffillige
Funde sind zu beproben.

Der im Zuge der Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen anfallende Mutterboden ist gemaB § 202
BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.
Er soll im Gebiet verbleiben und fiir notwendige Erdarbeiten verwendet werden.

Bei der Verlegung von Kabeln und Leitungen ist darauf zu achten, dass gemaB DIN 1998 insge-

samt 2,50 m Abstand von vorhandenen oder geplanten Baumen eingehalten werden muss oder
entsprechende Vorkehrungen wie Kabelverrohrungen zu treffen sind.

Verteilerschranke konnen mangels offentlichen Grunds auch auf Privatgrund errichtet werden.

Im Bereich der Freileitung, bzw. des Freileitungsmastes an der ostlichen Grenze des Geltungs-
bereiches sind die einschlagigen DIN-VDE Bestimmungen 0210 und 0105-100 zu beachten.
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Leitung und Mast sind einzumessen. Bauvorhaben in diesem Bereich sind der EON rechtzeitig
vorzulegen.

Die Standsicherheit der Maste und die Zufahrt zu den Standorten mussen jederzeit gewahrleis-
tet sein.

GemaB 26. BImSch V, sind in den den 20 kV Erdkabeln nachstgelegenen Raumen, die nicht
nur fiir den vorubergehenden Aufenthalt von Menschen dienen, die Effektivwerte der elektri-
schen Feldstarke von 5kV/m und der magnetischen Flussdichte von 100uT einzuhalten.

Vor Baubeginn soll durch geeignete Untergrunderkundungen abgeklart werden, wie hoch das
Grundwasser ansteht; bei hohen Grundwasserstanden konnen die Keller als weiB3e, wasser-
dichte Wanne ausgebildet werden. Permanente Grundwasserabsenkungen konnen generell
nicht befiirwortet werden. Die voriibergehende Absenkung bzw. Entnahmen (Bauwasserhal-
tung) wahrend der Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatbestand nach § 3 WHG dar und be-
darf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 17a BayWG.

Der Anschluss an die zentrale Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist sicherzustellen.

Bei einer eventuellen Regenwasserspeicherung durch Einbau von Zisternen wird darauf hinge-
wiesen, dass es unabsichtlich zu direkten Verbindungen von Dachablaufwasser (Zisternen) mit
der offentlichen Trinkwasserversorgung kommen kann, was nach der Trinkwasserverordnung
(§17) und nach der DIN 1998 T.4 nicht zulassig ist. Fir die Installation duirfen nur Fachfirmen
beauftragt werden. Der Einbau einer Regenwassernutzungsanlage ist gem. TVO dem Gesund-
heitsamt Uber die Kreisverwaltungsbehorde anzuzeigen.

Die Bepflanzung in offentlichen Bereichen darf nicht mit giftigen Pflanzen erfolgen.
Der erforderliche Grenzabstand (4,0 m) zu den landwirtschaftlichen Grundstiicken fiir Ge-
holzpflanzungen ist zu beachten

Nach den gesetzlichen Denkmalschutzbestimmungen sind bei Bau- und Erdarbeiten auftretende
Funde von Bodenaltertiimern und Denkmalern (wie GefaBscherben, Knochen, auffallige Hau-
fungen von Steinen, Mauerreste, dunkle Erdverfarbungen usw.) unverziglich dem Bayer. Lan-
desamt fir Denkmalschutz, AuBenstelle oder der Unteren Denkmalschutzbehorde beim Land-
ratsamt Erlangen-Hochstadt zu melden und die Fundstelle wahrend der gesetzlich vorgeschrie-
benen Frist unverandert zu belassen.

Um moglichen Konfliktfillen vorzubeugen, sollen alle unmittelbar an der Ausfiihrung von Erd-
arbeiten Beteiligten Uber diese Auflagen und die Meldepflicht in Kenntnis gesetzt werden.
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